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PROJEKT

UCHWALA NY ..coovveeeennennennnn
RADY GMINY SZYDLOWO
Z dNia ...eeeeeeereenneenneee

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
w rejonie wsi Dobrzyca na obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych:
8115 (obreb 0067 Dobrzyca) oraz 8116/1 i 603 (obreb 0068 Stara L.ubianka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378 ), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020
r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378) Rada
Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo w rejonie wsi Dobrzyca na obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych:
8115 (obreb 0067 Dobrzyca) oraz 8116/1 1 603 (obreb 0068 Stara Lubianka), zwang da-
lej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, potozonego w kompleksie lasow w srodkowej
czesci gminy Szydtowo, oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w rejonie wsi Dobrzyca na obszarze dziatek o
numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067 Dobrzyca) oraz 8116/1 1 603 (obregb
0068 Stara Lubianka), nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego gminy Szydtowo w rejonie wsi Dobrzyca na obszarze
dzialek o numerach ewidencyjnych: 8115 (obrgb 0067 Dobrzyca) oraz 8116/1 i
603 (obreb 0068 Stara Lubianka), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowig-
ce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie 0  sposobie  rozpatrzenia uwag do  miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w rejonie wsi Dobrzyca
na obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067 Dobrzyca) oraz
8116/1 1 603 (obreb 0068 Stara Lubianka), stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisoOw
odrgbnych, w tym tereny gornicze, szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;



2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zabytki, dobra kultury wspolczesnej oraz udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§3. Tereny objete planem znajdujg si¢ w catosci w granicach:
1) Obszaru GZWP Nr 125 Walcz-Pita;
2) Obszaru Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwda”;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie 1 Dolina Gwdy”.

§4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:

1) wolno stojgcych budowli rownych i wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do
wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisoéw Prawa lotniczego;

2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:
1) granicy uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, nie wystepujace w ewidencji gruntow.

§6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny studni— oznaczenie na rysunku K;
2) tereny drogi wewnetrznej — oznaczenie na rysunku KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu

przestrzennego

§7. Ochrone srodowiska zapewnia si¢ poprzez zachowanie przepisow odrebnych
a dotyczacych w szczegolnosci poboru wod podziemnych:

§8. 1. Dla terenu studni, o ktérym mowa w §6 punkt 1 ustala sie:
1) dopuszczenie budowli 1 urzadzen zwigzanych z lokalizacjg studni glebinowej;
2) dopuszczenie grodzenia terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkow.
2. Z uwagi na charakter i przedmiot przeznaczenia terenu nie podejmuje si¢ usta-
len dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania te-
renu, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§9. Dla terenu drogi wewnetrznej, o ktorym mowa w §6 punkt 2, ustala sie:



1) szeroko$¢ zmienna, wyznaczona szeroko$cig duktu le$nego lecz nie mniejsza niz
3,00m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieciowej infrastruktury techniczne;j.

§10. Z uwagi na charakter i przedmiot przeznaczenia terendw w planie nie podej-

muje si¢ ustalen z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komuni-
kacji 1 infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 18. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej] mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 20. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

Rady Gminy Szydlowo
zdnia ...,

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlo-
wo w rejonie wsi Dobrzyca na obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych: 8115
(obreb 0067 Dobrzyca) oraz 8116/1 i 603 (obreb 0068 Stara L.ubianka) nie narusza
ustalen studium

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 .
poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378 )

Rada Gminy Szydlowo

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w rejonie
wsi Dobrzyca na obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067 Dobrzyca)
oraz 8116/1 1 603 (obrgb 0068 Stara Fubianka) nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo (uchwata Nr XIX/5/01
Rady Gminy Szydtowo z dnia 20 lutego 2001 r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w rejo-
nie wsi Dobrzyca na obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067
Dobrzyca) oraz 8116/1 1 603 (obreb 0068 Stara Lubianka) w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo zapisany jest jako ob-
szar lasow wokot Pity. W tek$cie studium stwierdza si¢ w Kierunkach Rozwoju ,,1.1
Obszary wylqgczone z zabudowy. Obszarami wytgczonymi z zabudowy sq obszary objete
ochrong srodowiska przyrodniczego. Sq to tereny: ...lasow z wylqczeniem terenow zabu-
dowanych i pasow infrastruktury technicznej.”

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan 1ikierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy, zasad ochrony S$rodowiska,
kierunkéw rozwoju komunikacji i1 infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy



ZAYACZNIK NR 3
DO UCHWALY
N,
Rady Gminy Szydlowo
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Szydlowo w rejonie wsi Dobrzyca na obszarze dzia-
lek 0 numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067 Dobrzyca) oraz 8116/1 i 603 (ob-
reb 0068 Stara Lubianka) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 .
poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378) Rada Gminy Szydlowo, rozstrzyga, co na-
stepuje:

§1. W zwigzku z ustalonymi w §10 miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Szydlowo w rejonie wsi Dobrzyca na obszarze dzialek o numerach ewidencyj-
nych: 8115 (obreb 0067 Dobrzyca) oraz 8116/1 1 603 (obreb 0068 Stara fubianka) zasada-
mi budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej, nie roz-
strzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY
Rady Gminy Szydtowo
zdnia ...

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w rejonie
wsi Dobrzyca na obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067

Dobrzyca) oraz 8116/1 i 603 (obreb 0068 Stara L.ubianka)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 .
poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378)

Rada Gminy Szydlowo, rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wzwigzku .....

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy



Uzasadnienie
do uchwaly Nr .....cccevvvuviicvinnnes
RADY GMINY SZYDLOWO
z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w re-
jonie wsi Dobrzyca na obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067
Dobrzyca) oraz 8116/1 i 603 (obreb 0068 Stara L.ubianka)

Zgodnie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Szydtowo podjeta uchwate Nr XXVIII/253/17 z dnia
8 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w rejonie wsi Dobrzyca na obszarze
dziatek o numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067 Dobrzyca) oraz 8116/1 1 603 (obrgb 0068
Stara Lubianka).

Obszar objetym planem nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo kwalifikuje te tereny jako tereny lesne. Ustalenia planu nie naruszaja jednak ustalen
studium, gdyz studium okresla jakie tereny lesne nie sa terenami wylaczonymi z zabudowy. W
tekscie studium ustalono w rozdziale III. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy:
»---1.1. Obszary wylaczone z zabudowy.

Obszarami wylgczonymi z zabudowy sq obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego.

Sq o tereny...- lasow z wylgczeniem terenow zabudowanych i pasow infrastruktury technicznej.”
Opierajac si¢ na zasadzie a contrario nalezy wysung¢ wniosek, ze budowa infrastruktury
technicznej na obszarach lasow w gminie Szydtowo nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w rejonie
wsi Dobrzyca na obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067 Dobrzyca) oraz
8116/1 i 603 (obreb 0068 Stara Lubianka) ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji
polegajacej na budowie studni stanowigcej element systemu zaopatrzenia w wode pitng Pity 1
Dobrzycy, w miejsce studni koniecznej do wylaczenia z eksploatacii.

Przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy Szydtowo, stosownie do tresci art. 14 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonatl analizy dotyczacej zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazala, ze lokalizacja studni jest niezbedna i nie
koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming, inwestycjami.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4
upzp spetniono w zakresie dostosowanym do specyfiki planu.

W planie okreslono wymagania ochrony §rodowiska poprzez zminimalizowanie obszarow
niezbednych wylaczen lasow z produkcji lesnej. Dla przeprowadzenia sieciowej
infrastruktury technicznej przeznaczono istniejacy dukt lesny.

Specyfika planu nie wymagata uwzglednienia wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Organy wlasciwe do spraw obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa nie zgtosity wnioskow
do planu.
Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci



procedur planistycznych zapewniono poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu
podczas jego wyltozenia do publicznego wgladu, udzialu w debacie publicznej oraz
mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

Podejmujac decyzje o zlozeniu wniosku do Rady Gminy Szydlowo w sprawie
przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu Wojt wazyt interes publiczny nawet
kosztem wylaczenia niewielkiej powierzchni lasu z produkcji.

Wymogi przepisu art. 1 ust. 4 upzp uwzglednione zostaly w zakresie adekwatnym do
specyfiki niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizujac zabudowe jednorodzinng wzigto pod uwage wymog zapisany w art.1 ust.4
pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Osiedle polozone jest w
otoczeniu terenow przyrodniczych zdecydowanie podnoszacych komfort zamieszkania.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt

dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy 1 ocenil aktualno$¢
studium 1 planéw miejscowych.
Wyniki analiz, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Gminng Komisje¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng w Szydlowie, przekazane zostalty Radzie Gminy Szydtowo.

W dniu 27 lutego 2006 r. Rada Gminy Szydtowo podjeta uchwate Nr XXXIV/7/06
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szydlowo. Uchwala uznaje czesciowa nieaktualnos¢ Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo uchwalonego
uchwatg Nr XXIX/5/2001 r. z dnia 20 lutego 2001 r. zalecajac dokonanie zmian
aktualizujgcych. Roéwnocze$nie uznaje si¢ peing aktualno$¢ miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych dla obszarow gminy Szydlowo, a
uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 .

Z uwagi na powyzsze oraz zakonczong procedurg prawng, podjecie niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.



