PROJEKT 13/10/2020

UCHWALA NR .........cc.....
RADY GMINY SZYDLOWO
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach geodezyjnych

Jaraczewo i Skrzatusz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami), w zwigzku z Uchwatag Nr XV/128/16 Rady Gminy Szydlowo z dnia
17 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Szydlowo w obregbach geodezyjnych Jaraczewo i Skrzatusz, Rada Gminy Szydtowo uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach geodezyjnych
Jaraczewo 1 Skrzatusz, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo” uchwalonego uchwala Nr.../.../...... Rady Gminy Szydlowo
zdnia ..o .
2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
w obrebach geodezyjnych Jaraczewo i Skrzatusz” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Szydlowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Szydlowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadah z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zalgcznik
nr 3.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) filarze ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, w granicach ktérego ze wzgledu na ochrong
oznaczonych débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone;

2) nadkladzie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ gérotworu lezacg nad ztozem eksploatowanej kopaliny;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$longa rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty
prawa lokalnego i obowigzujace normy branzowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



7) zwalowisku — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen zajeta przez planowane rozmieszczenie mas ziemnych

i skalnych.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1y
2)

teren eksploatacji powierzchniowej oznaczony symbolem PG;

tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

ustala si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowys;
nakazuje si¢ likwidacj¢ obiektéw budowlanych po zakonczeniu dziatalnosci eksploatacyjne;j;

nakazuje si¢ zabezpieczenie wyrobiska przed dostgpem 0s6b postronnych i niekontrolowanym
uzytkowaniem;

nakazuje si¢ przeprowadzenie prac rekultywacyjnych po zaprzestaniu dziatalnosci eksploatacyjnej
w terminie okreslonym w przepisach odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialéw mogacych powodowac¢ zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu
1 wod;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terenéw objetych

planem w sposéb zapewniajacy zachowanie akustycznych standardéw jakoSci $rodowiska na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie

z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz formowania zboczy wyrobiska gérniczego w sposéb zabezpieczajacy przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych przy uwzglednieniu naturalnego kata stoku,

b) nakaz wykorzystania do celow rekultywacji nadkltadu magazynowanego na terenie eksploatacji

powierzchniowej do wypelnienia niecki wyrobiska gérniczego.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspéiczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.



§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrgbnych przepisow, terendw gérniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa, ustala sig:

1)

2)

prowadzenie wydobycia kopaliny na zasadach i warunkach oraz w okresie okreslonym w udzielonej
koncesji oraz zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego w granicach terendw i obszaréw
g6rniczych ustanowionych dla udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego:

a) ,,Dabrowa GoraI” (KN 9599),

b) ,,.Dabrowa Géra II” (KN 10662);

c) ,Dabrowa Géra” (KN 3666),

d) ,Jaraczewo ML” (KN 18018),

e) ,Skrzatusz dz. 445/2, cz. dz. 443, 444” (KN 14065),

f)  ,.Skrzatusz-Dzialka 443, 444” (KN 11193),

nakaz uwzglednienia ograniczen okre$lonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenéw
objetym planem w zasiggu:

a)  zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Géra Dabrowa”, zgodnie z rysunkiem planu;

b) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 125.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 12. Nie okresla si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

sig:
1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolami
1KDW, 2KDW powiazane z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;
a) dla terené6w drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki — 3 stanowiska postojowe
na kazdych 10 zatrudnionych,
¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode beczkowozami lub z wlasnego ujgcia;
b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
w zakresie odprowadzenia $ciekéw — odprowadzanie $ciekéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekow;
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wdd opadowych
iroztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.



§ 14. Nie okre$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem PG:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu gérniczego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ filar ochronny o szerokosci:
a) od $ciany lasu — nie mniej niz 10,0 m i nie mniej niz dwukrotna wysoko$¢ wystepujacych drzew,
b) od drogi gminnej i drég wewngtrznych — nie mniej niz 10,0 m,
¢) od pozostatych terenéw — nie mniej niz 6,0 m;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,10,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
- 5%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,

c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) w wysokosci
30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szydiowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.........cc....
RADY GMINY SZYDLOWO
z dnia

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach geodezyjnych
Jaraczewo i Skrzatusz.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbach geodezyjnych
Jaraczewo i Skrzatusz wykonano w oparciu o Uchwatg Nr XV/128/16 Rady Gminy Szydiowo z dnia 17 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo w obrebach geodezyjnych Jaraczewo i Skrzatusz.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obszaru
polozonego gminy Szydlowo w obrgbach geodezyjnych Jaraczewo i Skrzatusz. W planie miejscowym wyznaczono
teren eksploatacji powierzchniowej oraz tereny drég wewngtrznych.

Plan miejscowy zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan miejscowy nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo” uchwalonego uchwata
Nr.../.../...... Rady Gminy Szydlowo zdnia .......................... r., 1 jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — nie wystapita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowys;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;



11)

12)

13)

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami) dotyczace

ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu

z uwzglednieniem:

1y

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na Srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spoteczno$ci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami) dotyczace

uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Y

2)

3)

4)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie sa tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniows;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw pod drogi
wewnetrzne z uwzglednieniem chodnikéw i §ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,
w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — przedmiotem planu

miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe.



W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami), przeprowadzonej w ramach oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo, przyjetej Uchwala Nr X1./348/18 Rady Gminy Szydtowo z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wtlasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomo$ci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan

wlasnych gminy.



