OBWIESZCZENIE
Na podstawie:
art. 53 ust. 1, w zwigzku z art. 4, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku — o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku poz. 503), Urzad Gminy
Szydiowo podaje do publicznej wiadomosci tres¢ decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy:

WOJT GMINY SZYDLOWO Jaraczewo, dnia 16 marca 2022 r.
GPN.6730.219.2021.V

DECYZJANra47/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
22021 r., poz. 735 ze zm.),

art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2022 r., poz. 503),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15 wrzesnia 2021 r., zmieniony w dniu 10 grudnia 2021 r.

Inwestor Pani Jolanta Cieslak
ul. Bydgoska 48B/11
78-600 Watcz

o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie 10 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na przewidzianych do
wydzielenia dziatkach budowlanych, na czesci dziatki o nr ewid. 66/3 potozonej w obrebie
Szydiowo, gmina Szydiowo.

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na przewidzianych do wydzielenia
dziatkach budowlanych, na czesci dziatki o nr ewid. 66/3 potozonej w obrebie Szydiowo, gmina
Szyditowo.

I Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

Il Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) budowa budynkéw moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowigzujgcg linig
zabudowy, oznaczong na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigcg zatacznik do
decyzji;

2) zakres inwestycji obejmuje budowe:

a) 10 budynkéw mieszkalnego jednorodzinnych o powierzchni zabudowy od 100 m? do
150 m?,

b) 10 bezodptywowych zbiornikow na scieki,

c) 9 wiasnych uje¢ wody;

3) kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy realizowac:

a) o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych o wysokosci do 4,0 m do gornej krawedzi
elewacji frontowej oraz o wysokosci od 7,0 m do 9,0 m do kalenicy,

b) z dachem dwuspadowym, o kacie pochylenia potaci dachu od 30° do 45°,

c) z gtéwng kalenicg dachu rownolegtg do obowigzujace;j linii zabudowy,

d) o szerokosci elewacji frontowej od 11,0 m do 15,0 m;

4) zasady przewidzianego podziatu dziatki nr 66/3:

a) ustala sie wskazanie podziatu dziatki nr ewid. 66/3 w celu wydzielenia nastepujgcych
dziatek budowlanych:
a) oznaczonych literg A-K — pod inwestycje budowy na kazdej nowopowstatej dziatce
budynku mieszkalnego jednorodzinnego — min. pow. nowowydzielonej dziatki 850 m?,
b) oznaczonej literg L — pozostata czesS¢ dziatki nr 66/3 — pozostaje gruntem rolnym;

1



5) powierzchnia biologicznie czynna przeznaczona pod zielen winna stanowi¢ min. 20%

powierzchni dziatki;

6) w przypadku, kiedy w wyniku prowadzonych robét nastgpi zmniejszenie naturalnej retenciji

terenowej poprzez wytgczenie wiecej niz 70% powierzchni nieruchomosci z powierzchni
biologicznie czynnej, dla przedmiotowej inwestycji wymagane bedzie uzyskanie
dodatkowego pozwolenia wodnoprawnego na szczegolne korzystanie z wod polegajgce
na wykonaniu na nieruchomosci o powierzchni powyzej 3500 m? robot lub obiektéw
budowlanych trwale zwigzanych z gruntem, majgcych wptyw na zmniejszenie naturalnej
retencji terenowej poprzez wytgczenie wiecej niz 70% powierzchni nieruchomosci
z powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieujetych w systemy kanalizacji
otwartej lub zamknietej — zgodnie z art. 34 pkt 4 i art. 389 pkt 2 ustawy Prawo wodne;
przy projektowaniu nalezy zachowac¢ obowigzujgce przepisy Prawa budowlanego (|. t.
Dz. U. 22021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 ze zm.).

2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

z odpadami nalezy postepowac zgodnie z ustawg o odpadach (t.j.Dz. U. z 2021 r., poz.
779 ze zm.),

ochrona srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami - usuwanie substanciji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego nalezy zapewni¢ zgodnie Prawem
wodnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.);

ochrona powietrza — emisja zanieczyszczen do atmosfery musi spetnia¢ kryteria
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021
r., poz. 1973 ze zm.),

ochrona zieleni — podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejgce drzewa,
a w przypadku koniecznych wycinek podyktowanych wzgledami technicznymi nalezy
uzyskac stosowne zgody zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz.
1098 ze zm.);

ochrona srodowiska naturalnego - inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i nie bedzie realizowana w obszarze
Natura 2000 - nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach;

ochrona przed hatasem - na terenie inwestycji nalezy utrzymac hatas tak jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami Prawa ochrony
Srodowiska;

ochrona zabytkow — inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.).

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)
2)

istniejgce uzbrojenie terenu w sie¢: brak;

ogrzewanie budynku — indywidualne zrodto ciepta w oparciu o urzadzenia grzewcze
wykorzystujgce wysokosprawng technike kondensacyjng, z zastosowaniem paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

3) Scieki - projektowany bezodptywowy zbiornik na scieki na kazdej nowopowstatej dziatce;
4) woda:

a) mozliwos¢ przylgczenia nowopowstatej dziatki oznaczonej literg ,A” do sieci
wodociggowej na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci,

b) dla nowopowstatych dziatek oznaczonych literg B-K — wiasne ujecie wody pitnej
(studnia); zgodnie z ustawg Prawo wodne wykonanie urzgdzenia wodnego w postaci
obiektu stuzgcego do ujmowania wéd podziemnych (studni wody pitnej) oraz ustuga
wodna obejmujgca pobdr woéd podziemnych wymaga pozwolenia wodnoprawnego.
Wytgczenie z tego obowigzku dotyczy jedynie urzgdzen wodnych wykonanych do poboru
wod podziemnych na potrzeby zwyktego korzystania z uje¢ wod (stuzgcego zaspokojeniu
potrzeb wtasnego gospodarstwa domowego lub gospodarstwa rolnego) o gtebokosci do
30 m i ilosci sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m3/ dobe;

5) wody opadowe i roztopowe rozprowadzane powierzchniowo na terenie wtasnej dziatki lub

z zastosowaniem systemu retencjonowania wod opadowych do zbiornikéw lub dotow
chtonnych; zaleznie od wyboru odprowadzania do dotéw chtonnych lub nieszczelnych
zbiornikdw retencyjnych, wykonanie urzgdzen wodnych oraz ustuga wodna obejmujgca
odprowadzenie do urzgdzen wodnych wod opadowych lub roztopowych, ujetych
w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej stuzgce do odprowadzania
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opadow atmosferycznych wymagac¢ bedzie uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
zgodnie z ustawg Prawo wodne; sposob zagospodarowania tych wod winien
uniemozliwi¢ zalewanie dziatek sgsiednich
6) projektowany zjazd do dziatki nr 66/3 z drogi powiatowej Nr 1166P (dz. nr 69) poprzez
dziatke dz. nr 66/2;
7) na dziatce nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe w ilosci 2 sztuk, w te liczbe wlicza sie
miejsce w garazu.
4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
1) realizacja inwestycji na dziatce nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania dziatek
sgsiednich;
2) powiadomiono strony postepowania o projektowanej inwestyc;ji.
5. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na
mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik do decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 20 wrzesnia 2021 roku, zmieniony w dniu 10 grudnia 2021 r. do Wéjta Gminy
Szydlowo wptynagt wniosek, ztozony przez P. Jolante Cieslak zam. ul. Bydgoska 48B/11, 78-600
Waltcz o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie 10 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z propozycja podziatu dziatki na czesci dziatki o nr ewid.
66/3 potozonej w obrebie Szydtowo, gmina Szydtowo.

W zwigzku ze ztozonym wnioskiem, wszczeto i przeprowadzono postepowanie
administracyjne majgce na celu ustalenie warunkow zabudowy, a o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie strony zostaty zawiadomione na pismie.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego
spetnienia warunkéw okresSlonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym a mianowicie:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymaganh dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosSci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,

o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyciji

w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.

0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.

U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.

2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W mysl art. 53 ust. 3 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy tut. organ dokonat analizy warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych
a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Inwestycja we wnioskowanej formie stanowi kontynuacje dominujgcej w obszarze
analizowanym funkcji mieszkalnej jednorodzinnej. W sprawie dopuszczono pow. zabudowy
budynku mieszkalnego do 150 m?, jest to typowa powierzchnia dla nowej zabudowy mieszkalnej
stanowigca kontynuacje pow. zabudowy z obszaru analizowanego. Wyznaczona linia zabudowy
stanowi standardowg odlegto$¢ budynkéw potozonych w gtebi terenu przy drogach
wewnetrznych - nie bedgcych drogami publicznymi. Druga linii zabudowy od strony dziatki nr 69
stanowi kontynuacje linii zabudowy budynku potozonego na tych samych zasadach na dziatce nr
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608/1. Inwestycja kontynuuje takze wysokos¢ oraz geometrie dachu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z obszaru analizowanego, a wyznaczona szerokos¢ elewaciji frontowej to takze
kontynuacja szerokosci elewacji frontowej budynkéw obszaru analizowanego, ktére mieszg sie
w przedziale od ok. 11 m do 15 m.

Na terenie dziafki nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nie-
rolnicze. Dziatka posiada dostep z drogi publicznej powiatowej Nr 1166P (dziatka nr 69) poprzez
dziatke nr 66/2. Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe i stanowiska archeologicz-
ne. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko i nie bedzie realizowana w obszarze Natura 2000. Inwestycja nie lezy w obszarze chro-
nionego krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”.

Projekt decyzji uzgodniono z:

1) Starostg Pilskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych — postanowienie znak:
WGK.6124.89.2022.1V.3 z dnia 14 lutego 2022 r.

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile w zakresie
melioracji wodnych — postanowienie 2z dnia 18 Ilutego 2022 r., znak:
BD.ZPU.2.522.207.2022.MSD.

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Regionalny Zarzgd Gospodarki
Wodnej w Bydgoszczy w odniesieniu do przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego - postanowienie z dnia 17 lutego 2022r., znak:
BD.RPP.437.294.2022 SW.

4) Geologiem Powiatowym w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod
podziemnych. Uzgodniono milczgco - uzgodnienie uwaza sie za dokonane w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie.

5) Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego w odniesieniu do udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych. Uzgodniono milczgco - uzgodnienie uwaza sie za dokonane
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.

6) Ministrem Klimatu i Srodowiska w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod
podziemnych. Uzgodniono milczgco - uzgodnienie uwaza sie za dokonane w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie.

7) Powiatowym Zarzadem Drég w Pile w zakresie dostepu do drogi publicznej -
postanowienie znak: PZD.DT.4052.44.2022 z dnia 9 lutego 2022 r. z nastepujgcym
zastrzezeniem: ,inwestor winien wystgpic¢ do zarzadcy drogi o wydanie zezwolenia na
lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej”.

Zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji stanowi jednoczesnie czes¢ graficzng wynikow
analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Z 2003 r. Nr 164 poz. 1588).

W trakcie prowadzonego postepowania zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy oraz wszystkimi zebranymi
materiatami i dowodami w sprawie, takze o mozliwo$ci wniesienia ewentualnych uwag.

Majac na uwadze zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi orzeczono jak
w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Pile ul. Dzieci Polskich 26 za posrednictwem Wajta Gminy Szydtowo w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a § 1i § 2 KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
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wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci
i uprawnieh osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch Beata Horoszko-Makarska

WOJT GMINY SZYDLOWO
/-/ TOBIASZ WIESIOt EK

Zataczniki:
1. zatgcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny decyz;ji
2. zalacznik nr 2 — Czes$c tekstowa analizy
3. zatgcznik nr 3 — Wyniki analizy
4. zatgcznik nr 4 — Czesc¢ graficzna analizy

Otrzymuja (z prosba niezwlocznej publikacji):

1) UG w/m - tablica ogtoszen Urzedu Gminy w Szydtowie,
2) Tablica ogtoszen sotectwa Szydtowo,

3) UG w/m - BIP Urzedu Gminy Szydtowo,

4) UG ala.



ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI NR 47/2022

z dnia 16 marca 2022 r.

LANALIZA

- WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU | JEGO ZABUDOWY ORAZ STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU OBJETEGO INWESTYCJA

wykonana na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust 1 i 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503).

- FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzona na podstawie § 9 ust. 2, w zwigzku z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzona zgodnie z Rozporzgdzeniem
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie
warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503).

PODSTAWA ANALIZY:

wniosek z dnia 15.09.2021 r. Pani Jolanty Cieslak w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z propozycja podziatu dziatki na czesci dziatki o nr ewid. 66/3 potozonej w obrebie Szydiowo,
gmina Szydtowo.

Stan faktyczny i prawny terenu.

a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,

b) tereny zamkniete: brak,

c) tereny goérnicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej - do drogi powiatowej dz. nr 69 poprzez dziatke dz. nr 66/2,

e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: RIVa, RIVa, Rlllb - klasouzytek RIlIb wytgczony z wniosku teren
inwestycji stanowi czesc¢ dziatki nr 66/3,

g) ochrona przyrody: nie dotyczy,

h) ochrona zabytkéw: brak,

i) uzbrojenie terenu: brak,

j) inne okolicznosci wynikajgce z uzgodnien zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajgca z przepiséw
odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych i lesSnych — grunty nie wymagajg wytaczenia z produkgji rolnicze;,

b) przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko: nie dotyczy,

c) zasady projektowania i sposob realizacji inwestycji: Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r.,

poz. 2351 ze zm.) wraz z przepisami techniczno-budowlanymi,

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: do drogi powiatowej dz. nr 69 poprzez dz. nr 66/2,

€) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczajg mozliwosci realizacji inwestyciji.

W sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 2 - 4 ustawy planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyznaczenie obszaru analizowanego:

Obszar analizowany zostat wyznaczony zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) w promieniu 105 od granic terenu objetego wnioskiem.
Do obliczen przyjeto dziatki zabudowane o nr 609/4, 609/3, 609/2, 609/1, 608/3, 608/2, 608/1, 609/36,
609/43, 609/55. Na dziatkach nr 609/5, 609/4, 609/3, 609/2, 609/1, 608/3, 608/2, 608/1 wystepuja
budynki mieszkalne jednorodzinne usytuowane w tej samej tkance urbanistycznej potozone wzdiuz
drég wewnetrznych na dziatkach o tych samym parametrach.

Obecny stan zagospodarowania badanej dziatki:
Dziatka 66/3 jest niezabudowana
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Analizie poddano dziatki zabudowane w obszarze analizowanym wyznaczonym na zatgczniku nr 4.

Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503):

art. 61 ust. 1:

pkt 1 ,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji

funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektdéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci

wykorzystania terenu”

e dot. funkcji:
na dziatkach nr 609/5, 609/4, 609/3, 609/2, 609/1, 608/3, 608/2, 608/1 wystepujg budynki
mieszkalne jednorodzinne usytuowane w tej samej tkance urbanistycznej potozone wzdiuz drog
wewnetrznych na dziatkach o tych samym parametrach,

e dot. wielkosci pow. zabudowy w stosunku do pow. dziatki: pow. budynkéw z obszaru
analizowanego wynosi od ok. 110 m? do ok. 170 m?, wskaznik wielkosci pow. zabudowy uzalezniony
jest od wielkosci dziatek budowlanych i wynosi od ok. 15% do ok. 17%,

o dot. wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: Budynki mieszkalne
posiadajg przewaznie 2 kondygnacje nadziemne, wysokosci gornej krawedzi elewacji nie
przekraczajg 4 m oraz 9 m do kalenicy,

e dot. szerokosci elewacji frontowej: szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wynosi od ok. 11 m do max. 15 m,

o dot. geometrii dachu: wystepujg dachy strome dwuspadowe z kalenicg zwrdécong réwnolegle do
frontu dziatki o kacie pochylenia potaci dachu od 30° do 45°,

¢ dot. linii zabudowy: Analizowane budynki mieszkalne jednorodzinne potozone sg w odlegtosci

ok. 7-8 m od frontu dziafki;

pkt 2 ,,dostep do drogi publicznej”
dziatka objeta wnioskiem posiada dostep do drogi powiatowej dz. nr 69 poprzez dziatke 66/2;
pkt 3 ,istniejgce lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego”
Zgodnie z opinig gestora sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczne;,
Potrzeba budowy wtasnego ujecia wody, bezodptywowego zbiornika na $cieki na okres tymczasowy
do czasu realizacji sieci;
pkt 4 ,teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1”.
teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
pkt 5 ,decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”
zamierzenie nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi;
pkt 6 ,,zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz.
U. 2 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”
Teren objety wnioskiem nie znajduje sie w ww. obszarach.

ILROZSTRZYGNIECIE

- W OPARCIU O ANALIZE URBANISTYCZNA

Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej dopuszczono mozliwos¢ ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

NLZALACZNIKI:
Zatacznik nr 4 — cze$c¢ graficzna analizy.
Analize sporzadzita: mgr inz. arch Beata Horoszko-Makarska
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ZALACZNIKNR 3
do decyzji Nr 47/2022
z dnia 16 marca 2022 r.

WYNIKI ANALIZY

(art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami)

Przedmiot planowanej inwestycji:

budowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z propozycjg podziatu dziatki,
przewidzianej do realizacji na czesci dziatki nr ewid. 66/3 w m. Szydtowo, w gminie Szydtowo.

I. Art. 61 ust. 1 pkt 1

1. Rodzaj i funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2, linia zabudowy:
ustala sie - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyz;ji;

3. Wskaznik powierzchni zabudowy:
ustala sie - od 100 m? do 150 m?

4. Szerokos¢ elewaciji frontowe;j:
ustala sie¢ —od 11,0 m do 15,0 m;

5. Wysokos$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki albo okapu gtéwnych potaci
dachowych:

ustala sie - maksymalna wysokos¢ 4,0 m;

6. Geometria dachu, wysokos¢ gtéwnej kalenicy oraz jej kierunek w stosunku do frontu dziafki:

ustala sie: wysokos¢ od 7,0 m do 9,0 m, dach dwuspadowy, o kacie pochylenia potaci dachu od
30° do 45°, pokrycie dachu w kolorystyce ujednoliconej z zabudowg wystepujgcg w sasiedztwie —
kolor w odcieniach brgzowego, bordowego, ceglastego i grafitowego pokrycia dachowego,
gtébwna kalenica dachu rownolegta do frontowej granicy dziatki objetej wnioskiem.

Il. Art. 61 ust. 1 pkt 2
Dostep do drogi publicznej:
posiada dostep do drogi powiatowej dz. nr 69 przez dziatke dz. nr 66/2.

lll. Art. 61 ust. 1 pkt 3

Infrastruktura techniczna:

a) ee: na warunkach dostawcy;

b) woda: mozliwos¢ przytaczenia do sieci wodociggowej nowopowstatej dziatki oznaczonej literg
A, wtasne ujecie wody pitnej dla dziatek oznaczonych literg B-K;

c) ogrzewanie: indywidualne zrédto ciepta;

e) wody opadowe i roztopowe: odprowadzane powierzchniowo na dziafce;

f) odpady bytowe: gromadzone i wywozone przez wyspecjalizowane podmioty;
g) odpady inne: nie dotyczy;

h) scieki: bezodptywowy zbiornik na scieki.

IV. Spetnienie warunkéw okreslonych w art.61 ust.1 pkt 1-6:

Warunki zostaty spetnione.

sporzadzita:
mgr inz. arch Beata Horoszko-Makarska
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