- PROJEKT -

UCHWALA NR..../ ...../....
RADY GMINY SZYDLOWO
zdnia....coooveveieien.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, na
obszarze wsi Dolaszewo, dla dzialki oznaczonej nr ewidencyjnym 405/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Szydtowo
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, na
obszarze wsi Dolaszewo, dla dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 405/2, zwany dalej
,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo zatwierdzonego uchwata Nr
XXXVII/417/2021 Rady Gminy Szydtowo z dnia 24 wrze$nia 2021 .

2. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowia:

1)

2)

3)

4)

zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1:1000 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo, na obszarze wsi Dolaszewo, dla dzialki oznaczonej nr ewidencyjnym 405/2”;
zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Szydtowo o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Szydtowo o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
lub garazowo — gospodarczy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;
powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych i1 podziemnych w budynku lub
budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajgta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki, wyznaczong przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki
budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem.



§3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki,
remontu i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych
w niniejszej uchwale;

lokalizowanie budynkéw 1 wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap,
balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki dla 0séb
niepetnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie
wigcej niz o 1,50 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy z dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnos$ci, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej oraz z
odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem pkt 4;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen 1 zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 6;

w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, teren MN zalicza
si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jako$ci $rodowiska na terenie
podlegajacym ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych S$rodkoéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ halasu,
co najmniej do poziomow dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.



§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ochrong Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 125 "Walcz - Pita" granice ktorego okre$lajg przepisy odrebne, poprzez
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi.

§9. W =zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci

na podstawie przepiséw odrgbnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi ustala
si¢ nastgpujgce parametry nowo wydzielanych dziatek gruntu, za wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogowa:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu nie mniejsza niz 700 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu nie mniejszg niz 14,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigzuja przepisy odr¢bne.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:
1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, w tym w garazach,
budynkach garazowo - gospodarczych oraz na powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla funkcji mieszkaniowej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ushugowej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 20,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontéw sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
6) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych —
fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kkolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami

odrebnymi;

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony

przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode¢, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13. W zakresie sposoboOw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 0,19 ha
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b:
- jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- nie wigcej niz dwoch budynkéw pomocniczych,
- wiat,
b) dopuszczenie lokalizaciji:
- budynku pomocniczego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie
wolno stojacej, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 70,0 m?,
- wiat o lacznej powierzchni nie wiekszej niz 40,0 m?,
c) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, zbiornikow wodnych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) posadowienie posadzki parteru budynkoéw nie wyzej niz 0,6 m od istniejagcego poziomu
terenu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchni¢ zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 10,0 m,
- budynku pomocniczego do 8,0 m,
- wiaty do 4,0 m,
1) geometri¢ dachow:
- budynku mieszkalnego dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica,
- budynku pomocniczego, wiaty dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenicg, dachy jednospadowe,
J) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego 30°- 45°,
- budynku pomocniczego, wiaty 20°- 45°,
k) pokrycie dachéw za wyjatkiem wiaty, dachowkag lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3, nie
mniejszg niz 700 m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen



infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej

powierzchni nowo wydzielanych dzialek;
3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dzialek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic pomig¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) dostep z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11.

§15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optlaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydlowo.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



