uchwalanr ...../...../.......
Rady Gminy Szydtowo
zdnia .....oooeverieienn, roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szydtowo na obszarze wsi Dobrzyca, w rejonie ulic Spokojnej 1 Cichej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22022 r. poz. 559, 1002 1 1079), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Szydtowo uchwa-
la, co nastepuje:

§1.1.
2.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo

na obszarze wsi Dobrzyca, w rejonie ulic Spokojnej 1 Cichej, zwany dalej planem.

Plan obejmuje trzy zwarte obszary wyodrebnione granicami planu oznaczonymi w zalacz-

niku do niniejszej uchwaly, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, na terenie dzialek z obrgbu ewi-

dencyjnego Dobrzyca, oznaczonych numerami ewidencji gruntow:

1) 394/11394/2,

2) 402;

3) 382.

Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy 1 za-

gospodarowania terenu potozonego w obszarach okreslonych w ust. 2, a w szczegdlnosci

umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z innymi niz do-
tychczasowe zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze przeznaczenie nie-
zbednych terenéw na potrzeby infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

Integralng cze$cig planu s3:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar opisany w ust. 2 pkt 1;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne, w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214).
Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w ni-

niejszej uchwale ustalenia, w szczegodlnosci:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;

2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) elewacja frontowa — elewacja od strony frontu dziatki;

2) front dziatki — cze$¢ dziakki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd
lub wejscie na dziatke;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krocej nieprzekraczalnymi li-

niami zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie

ktérych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem: taraséw, scho-
doéw zewnetrznych, okapow, balkonéw, murkéw oporowych, ryzalitdow i innych ele-
mentow zabudowy nie wydzielonych przegrodami zewnetrznymi lub stanowiacych ele-
menty wystroju elewacji lub elementy tradycyjnie wyprowadzane przed elewacje ze



10.

§2.1.

§3.1.

2.

§4.1.

wzgledéw konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych (np. zabezpieczenie przed
zamakaniem w przypadku okapu);
4) szerokos¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki,
Ww rzucie na ptaszczyzng pionowa rownolegta do linii frontu;
5) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wod¢ podczas dtuz-
szej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, kleski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.
Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dziatki budowlanej, o ile uzyte jest w ustale-
niach w kontekscie ustalania parametréw odnoszacych si¢, stosownie do przepisow odreb-
nych, do parametréw zagospodarowania dziatek budowlanych lub parametréw odnoszo-
nych do dziatek budowlanych.
Minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowane] we wstepie ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod pojeciem calkowitej powierzchni
zabudowy nalezy rozumie¢ laczng powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewngetrznych budynkow.
Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe 1 odbudowg.
Nadto mozliwo$¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmia-
ny sposobu uzytkowania catosci lub czgsci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww.
funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako catos¢ ma mie¢
funkcje, ktora mogtaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego te-
renu.
Ustalenie mozliwosci realizacji budynkéw nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan
oraz podobnych obiektow nie kwalifikowanych jako budynki. JeZeli nie ustalono dla nich
odrebnie cech zabudowy, ustalenia dotyczace budynkéw innych niz dominujace stosuje si¢
odpowiednio.

Ustala sie, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami:
IMN, 2MN i 3 MN;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony na rysunku symbolem 4KP;

3) teren elektroenergetyki — oznaczony na rysunku symbolem 5IE.

Tereny wymienione w ust. 1 wyznaczono liniami rozgraniczajagcym tereny o roOznym prze-

znaczeniu lub ré6znym sposobie zagospodarowania.

Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej czesci uchwaty okreslane s3 w nastepujacy sposob:

1) opisowo — jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, albo ,teren elektro-
energetyki”;

2) z zastosowaniem symbolu bez wyszczegdlniania wyrdznikow cyfrowych — jako ,.tereny

MN?”, albo ,teren IE”.

Ustala si¢ nastepujacag ceche elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wyma-

gajaca:

1) zachowania — zabudowa $rodlesnego osiedla o swobodnym uktadzie niewysokiej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ksztaltowania — brak dominant wysokosciowych zabudowy $rodlesnego osiedla.

Uszczegdlowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzig¢ mogacych



znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego;

2) infrastruktury technicznej, w tym wiercen na potrzeby uje¢ wody.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktore moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod pod-

ziemnych zgromadzonych w gtéwnym zbiorniku wod podziemnych nr 125 ,,Pita-Walcz”,

nad ktorym potozony jest obszar objety ustaleniami planu, jak réwniez do zanieczyszczenia
waod zgromadzonych w obszarze zasobowym ujecia wod podziemnych dla miasta Pity.

Zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem szczeg6lnych zasad wynikajacych z przepisow

odrebnych dla terendw polozonych w przestrzennych formach ochrony przyrody:

1) obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”;

2) obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza nad Gwda” PLB 300012.

Tereny MN zalicza si¢ do kategorii terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska przed hatasem.

Dla terenow MN obowigzuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku

okreslone w ww. przepisach odrebnych.

W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego,

w tym:

1) gazociaggow niskiego i Sredniego ci$nienia, a takze ew. stref kontrolowanych tych gazo-
ciggow;

2) linii elektroenergetycznych niskich i §rednich napigé, a takze zwigzanych z nimi ograni-
czen w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, w tym w pasie technologicznym wzdtuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV szerokosci 15 m (po 7,5 m na obie
strony).

Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod i nad liniami wymienionymi w ust. 6, a takze wzdtuz

tych linii wg przepisow odrebnych.

Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora
zapewni wlasciwg eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci
zabudowy 1 zagospodarowania terenu od tych linii, wynikajacych z przepisow odreb-
nych, albo

2) konieczno$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika-

1) powiazanie terenu planu z uktadem zewngetrznym przez potozone poza granicami planu
drogi: wewnetrzne we wladaniu Gminy Szydlowo na dziatkach oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 380, 388, 400, 435 1 436, a nastepnie droge powiatowg nr 1172P;

2) miejsca postojowe zapewni¢ w granicach dziatek;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej
ustug,

€) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wod¢
z gminngj sieci wodociggowe;j;



2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody na terenie
wsi, w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemoOw zaopatrze-
nia w wodg, albo ze zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobér wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekow bytowych lub ko-
munalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej 1 dalej do oczyszczalni §ciekéw — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniem wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, bez kanalizowania,
przy czym gospodarowanie ww. wodami w granicach kazdej dziatki;

7) zaopatrzenie w cieplo — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych — charakteryzujacych si¢ niski-
mi wskaznikami emisji — lub z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii;

8) dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowe;j sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow;

10) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, jednak bez
mozliwos$ci rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych ww. energi¢ o mocy zainstalowa-
nej wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem:

a) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisoéw wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i1 kartograficzne
(Dz. U. 22020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 1 1641),

b) urzadzen innych niz wolnostojace;

11) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub Sredniego
ci$nienia;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyj-
nych — kablowych, a takze systemu fgcznosci bezprzewodowej, z wytaczeniem mozli-
wosci realizacji masztow antenowych stuzacych ww. celom;

13) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-
spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrebnymi;

14) w sytuacji braku mozliwosci zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowa-
dzania $ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych oraz ustalen .

§6.1.  Ustala si¢ inny niz wynikajacy z przepisow art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu KP, jako cze$¢ terenu 2MN, bez prawa zabudowy.

2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajgce z przepisow art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowa-
niu 1 zagospodarowaniu przestrzennym termindw tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania 1 uzytkowania terenéw objetych planem, w tym w szczeg6élnosci terenu, o ktérym
mowa w ust. 1.

§7.1. Na terenach MN ustala sie:
1) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ustalen niniejszego



2.

planu;

budowe¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze mozliwo$¢ budowy budyn-

kéw niemieszkalnych, uzupetniajacych zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

w szczegblnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

) technicznych,

d) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

nakaz realizacji budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, z kalenicg rownolegta do osi jezd-

ni przylegtej ulicy, przy czym dla budynkow zlokalizowanych przy kilku ulicach (np.

na narozniku ulic) zasade ta realizujemy wzglgedem jednej z ww. ulic;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 10% do 25%, przy czym w sytuacji gdy powierzch-

nia dzialki jest wieksza od 1000 m* dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 10%;

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz rdznica 50%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych —od 8 do 18 m,

b) pozostatych —od 3 m do 10 m;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkéw — od 2,5

do 4,5 m npt.,

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:

a) mieszkalnych —od 6 do 9 m npt.,

b) pozostatych —od 3 do 7 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, w zakresie kata nachylenia potaci
symetryczne w profilu, o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

10) powierzchnie dziatek od 800 m®, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych

dzialek o mniejszej powierzchni;

Na terenach MN dopuszcza sig¢:

1)

uzupetnienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcje ustugowa, jednak w spo-
sob ktory nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech budynku mieszkalnego
wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, a takze o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 200 m?;
realizacjg:
a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy, jed-
nak w odleglo$ci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 m od granic planu,
b) przylgczy i obiektow infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazdoéw, placow manewrowych itp.;
scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:
a) powierzchnia dziatek od 800 m* do 1500 m?,
b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatlu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,
c) szeroko$¢ frontu dziatki od 10 do 24 m.

§9. Na terenie KP ustala sig:
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§10.

2)

§11.

realizacje wszystkich elementow ciggu pieszo-rowerowego, w tym takze pasow zieleni;
zakaz zabudowy budynkami;

mozliwos$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2,5 m.

Na terenie IE ustala si¢:

zachowanie lub realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

w tym budowli i budynkow, spetniajacych ponizsze warunki:

a) wysoko$¢ do 5 m npt.,

b) wymiary poziome do 6 m,

c) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, albo w formie powtok pro-
stoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 100%.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nierucho-

mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§12.

§13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szydtowo.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzg-

dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szydlowo na obszarze wsi Dobrzyca, w rejonie ulic Spokojnej i Cichej,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Szydlowo

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo na obszarze
wsi Dobrzyca, w rejonie ulic Spokojnej 1 Cichej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szystowo przyjetego uchwala nr ...
Rady Gminy w Szydtowo z dnia ... r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo na obszarze wsi Dobrzy-
ca, w rejonie ulic Spokojnej 1 Cichej, obejmuje wyznaczone w studium tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Studium przewiduje mozliwos$¢ .... Plan miejscowy opisany we
wstepie przewiduje przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o parametrach mieszczacych si¢ w ustalonych w kierunkach dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej ustalonych w ww. studium. Nalezy wigc uznaé, ze ustalenia ww. planu nie naru-
szaja ustalen ww. studium.



ZAY ACZNIK NR 3
DO UCHWALY

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szydlowo na obszarze wsi Dobrzyca, w rejonie ulic Spokojnej i Cichej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy SZYDL.OWO rozstrzyga, co nast¢puje:

W zwiagzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Szydlowo na obszarze wsi Dobrzyca, w rejonie ulic Spokojnej i Cichej,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo na obszarze
wsi Dobrzyca, w rejonie ulic Spokojnej i Cichej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Szydlowo rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo na obsza-
rze wsi Dobrzyca, w rejonie ulic Spokojnej 1 Cichej, nie przewiduje si¢ realizacji jakichkolwiek
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy.
W zwigzku z powyzszym niniejsze rozstrzygnigcie jest bezprzedmiotowe.



Dane przestrzenne

ZALACZNIK NR 5
DO UCHWALY
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UZASADNIENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo okre-
$la caty obszar objety niniejszymi ustaleniami jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej. Przewiduje si¢ przeznaczenie catosci terenu objgtego planem na cele zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, albo towarzyszacej tej zabudowie infrastruktury technicznej (stacja
transformatorowa) i drogi pieszo-rowerowej. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie narusza-
ja ustalen studium.

Na calym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) zabytki,

3) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-
waniem si¢ mas ziemnych,

4) ztoza kopalin,

5) formy ochrony przyrody, z wylaczeniem obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Waleckie i Dolina Gwdy” oraz obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza nad
Gwda” PLB 300012,

6) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

7) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

8) strefy ochronne uje¢ wody,

9) szczego6lne warunki korzystania z wod regionu wodnego 1 zlewni,

10) obszary wymagajace scalen i podzialow nieruchomosci,

11) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,

12) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

13) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
zwanej dalej u.p.z.p.

Sporzadzajac niniejszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szczegol-
nosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu z ograniczeniem wysokos$ci i intensywnosci do nie-
zbednych parametrow technicznych dla danej inwestycji,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

c) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i le$nych — przewidujac odpowiednig do sytuacji gospodarke
wodno-$ciekowa, oraz ograniczajac przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntdw rolnych wymagajacych szczegdlnej ochrony,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy, zabytki nie wystepuja w granicach planu,

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0s6b niepetlnosprawnych — zapewniajac ciag pieszo-rowerowy ulatwiajacy
komunikacje miedzy poszczegolnymi czeSciami osiedla,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebo-
wania spotecznego oraz mozliwosci finansowych i technicznych spotecznosci
lokalne;j,
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g)
h)
i)
j)
k)

D

prawo wlasno$ci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

potrzeby interesu publicznego — nie dotyczy,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac w tym zakresie zadnych ograniczen,
zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy,
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezgco wszystkie dziatania, zapewniajgc mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczna,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnos$ci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celow gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgta-
szane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne;

sytuujagc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

3)

a)

b)

d)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono nowych
funkcji generujacych ruch i potrzeby w zakresie transportu,

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu — wprowadzono nowa zabudow¢ wewnatrz ist-
niejacego osiedla oddalonego od przystanku komunikacji zbiorowej o ok. 1 km,
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow — wprowadzajac ciag pieszo-rowerowy komunikujacy dwie
czgsci osiedla,

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, w szczegdlno-
$ci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — uzupetniono zabudowg istnieja-
cego osiedl na terenach dotychczas przeznaczonych na ushlugi i infrastrukture
techniczng.

Rada Gminy Szydtowo dokonata oceny aktualnosci studium uchwatg nr ... z ... r. Przed doko-
naniem tej oceny Wojt Gminy Szydtowo wykonal analiz¢ zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym gminy. Jej wyniki nie majg zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmia-
ng zasad zagospodarowania niniejszego terenu.

Zgodnie z wykonang prognozg skutkow finansowych wptyw niniejszej uchwaty na finanse pu-
bliczne, w tym budzet gminy ma by¢ dodatni, tzn. ma kumulowa¢ wiecej po stronie przycho-
déw, niz po stronie rozchodow.

W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynno$ci proceduralnych wg
przepisow art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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