OBWIESZCZENIE

Na podstawie: art. 53 ust. 1, w zwigzku z art. 4, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku poz. 503 ze
zmianami), Urzad Gminy Szydlowo podaje do publicznej wiadomosci tresé¢ decyzji o warunkach
zabudowy:

WOJT GMINY SZYDELOWO Jaraczewo, dnia 24 listopada 2022 roku
GPN.6730.134.2022.V

DECYZJA Nr 214/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 1 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 28 czerwca 2022 roku, zmienionego w dniu 22 lipca 2022 r.
dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego
dziatki lub czes¢ dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 100/3, 682, 683, 8101/2, 8115, 8135/6, 8158/6
obreb ewidencyjny Dobrzyca, gm. Szydtowo oraz: 606, 608, 609, 610, 644, 8102/1, 8116/1, 8136/4, 8137/5,
8160/2 obreb ewidencyjny Stara Lubianka, gm. Szydlowo, polegajacej na budowie dojazdu pozarowego nr 34
na istniejacej drodze gruntowej,

I. Ustalam

dla Wnioskodawcy — Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadle$nictwa Zdrojowa Gora,
Al. Poznanska 126, 64-920 Pila, nastepujace warunki zabudowy, w zakresie poza opisanymi w czesci 2 decyzji
fragmentami dziatek nr 81151 8116/1:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dziatki lub cze$¢ dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 100/3, 682, 683, 8101/2, 8115, 8135/6, 8158/6 obreb ewidencyjny
Dobrzyca, gm. Szydlowo oraz: 606, 608, 609, 610, 644, 8102/1, 8116/1, 8136/4, 8137/5, 8160/2 obreb
ewidencyjny Stara Lubianka, gm. Szydlowo, polegajaca nabudowie dojazdu pozarowego nr 34
W przebiegu istniejacej drogi gruntowej (lesnej).
2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajagce z przepisow
odrgbnych:
1) warunki 1 wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) realizacja inwestycji bez realizacji nowej zabudowy kubaturowej, totez nie okresla sie: linii
nowej zabudowy, intensywno$ci nowej zabudowy, czy gabarytow nowej zabudowy, w tym
geometrii dachu,
b) teren inwestycji zagospodarowa¢ nawierzchnig drogi oraz zielenig niskg (pas zieleni przy
drodze);
2) warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji jako zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z postanowieniami ostatecznej decyzji Wojta Gminy
Szydtowo znak 0S.6220.15.2022.1II o érodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 24 maja 2022
r.,
b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 1% powierzchni terenu
inwestycji,
c) inwestycja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wdd podziemnych nagromadzonych
w ztozu stanowigcym glowny zbiornik wod podziemnych nr 125 ,Pita — Walcz”, zwany dalej
GZWP, ani w zlozach wod podziemnych stanowigcych obszar zasobowy ujecia wod
podziemnych dla miasta Pity,
d) realizacja inwestycji w obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina
Gwdy” z zastrzezeniem przepisow odrebnych obowigzujacych na tym obszarze,
e) realizacja inwestycji w obszarze specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza nad Gwdg” (PLB
300012) z uwzglednieniem zakazé6w wynikajacych z przepiséw art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.),
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f) realizacja inwestycji jako obiektu shuzacego produkcji lesnej — bez przeznaczania gruntow
le$nych na cele nierolnicze i nielesne;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie dotyczy;
4) warunki ochrony doébr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpaddéw oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
b) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji;
6) warunki obstugi w zakresie komunikacji — obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej nr 1172P, przez
istniejacy zjazd planowany do przebudowy lub rozbudowy;
7) wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich:
a) zagospodarowanie dziatki nie moze spowodowa¢ uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego
sposobu zagospodarowania terenow sasiednich, ani prowadzi¢ do zakldcenia wlasciwej pracy
przebiegajacych przez teren inwestycji lub w jego sasiedztwie ew. linii uzbrojenia technicznego
i urzadzen drenarskich, poza uzgodnionymi z zarzgdcami sieci i urzadzen robotami
budowlanymi,
b) zagospodarowanie, w tym roéwniez zabudowa dzialki, winny uwzglednia¢ przepisy odregbne
dot. lokalizowania obiektow budowlanych;
8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzedowej kopii mapy zasadniczej, wykonane
jako mapa do celow projektowych, ktorej wydruki w skali 1:500 stanowig zalaczniki nr 1 — 4 do niniejszej
decyzji.
I1. Umarzam

prowadzone na wniosek Wnioskodawcy postepowanie administracyjne w przedmiocie ustalenia warunkow
zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dziatki lub czes¢ dziatek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 100/3, 682, 683, 8101/2, 8115, 8135/6, 8158/6 obr¢b ewidencyjny Dobrzyca, gm.
Szydlowo oraz: 606, 608, 609, 610, 644, 8102/1, 8116/1, 8136/4, 8137/5, 8160/2 obreb ewidencyjny Stara
Lubianka, gm. Szydtowo, polegajacej na budowie dojazdu pozarowego nr 34 w przebiegu istniejacej drogi
gruntowej (le$nej), w zakresie czgéci dzialek nr 8115 i 8116/1 oznaczonej na zataczniku nr 2 jako obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w rejonie wsi Dobrzyca na obszarze
dziatek u numerach ewidencyjnych: 8115 (obreb 0067 Dobrzyca) oraz 8116/1 1 603 (obrgb 0068 Stara Lubianka)
— uchwaty nr XXXVII1/414/2021 Rady Gminy Szydtowo z 24 wrzesnia 2021 r. — jako bezprzedmiotowe.

UZASADNIENIE

W dniu 28 czerwca 2022 roku Wnioskodawca dor¢ezyt swoj wniosek o ustalenie warunkow zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia, ktory skorygowat 22 lipca 2022 r. W obszarze objetym wnioskiem, po ww.
korekcie, z wylaczeniem opisanych w sentencji czg¢sci dziatek nr 8115 i 8116/1, nie obowigzywal wdowczas i nie
obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okoliczno$ci
stwarzajace obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane
przedsiewziecie nie shuzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsigwzigcia w obrebie terenu
zamknigtego. Planowana inwestycja stanowi przedsiewzigcie zaliczane, zgodnie z przepisami §3 ust. 1 pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Do wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy Whnioskodawca dotaczyt decyzje Wojta Gminy Szydlowo znak
08.6220.15.2022.I1T o $rodowiskowych uwarunkowaniach z 24 maja 2022 r., Stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie dojazdu
pozarowego nr 34 na istniejacej drodze gruntowej o dlugosci 4,53 km Pita-Stara Lubianka — Dobrzyca gm.
Szydtowo.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Stwierdzono, biorac pod uwage potozenie
inwestycji w obszarze Natura 2000 — obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza nad Gwdg”, ktoérego
przedmiotem jest ochrona ptakdw, biorac pod uwage fakt ograniczenia dziatan inwestycyjnych do regulacji granic
drogi wewng¢trznej i jej rozbudowy w przebiegu zblizonym do istniejacego, ze nie ma przestanek pozwalajacych
na domniemanie potencjalnego znaczacego oddzialywania inwestycji na obszary Natura 2000, totez nie
zastosowano dziatan polegajacych na uzyskaniu w tym zakresie stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu. Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek byt kompletny. Strony miaty
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w Sprawie.

Projekt decyzji zostat opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktory
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czyni zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym. Planowana inwestycja stanowi
drogg i obiekt liniowy, totez na podstawie przepisow art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu przestrzennym nie stosuje
si¢ do niej przepisow art. 61 ust. 1 pkt 11 2 ww. ustawy. Decyzja wymagata uzgodnienia z/ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Starosta Pilskim — jako organem administracji geologicznej — w odniesieniu do ztoza wod
podziemnych (GZWP); uzgodniono milczaco - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie.

Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologicznej —
w odniesieniu do ztoza wod podziemnych (GZWP); uzgodniono milczgco - uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.

Starostg Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych i lesnych — w odniesieniu
do nieruchomos$ci wykorzystywanej na cele rolne i lesne; pismo znak: WGK.6124.537.2022.1V.3
z dnia 29 wrzesénia 2022 1.

Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Pile —w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i lesne; uzgodniono — postanowienie  znak:
Z25.224.2.67.2022. MW z dnia 20 wrzes$nia 2022 r.

Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Pile — jako organem melioracji wodnych —
W odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne i lesne (j.w.); uzgodniono —
postanowienie znak: BD.ZPU.2.522.1406.2022.DS z dnia 20 wrzeénia 2022 r., z nastgpujacym
zastrzezeniem:

»Na obszarze planowanej inwestycji, na dziatkach o nr ewid. 100/3, 682, 683, 8101/2, 8115,
8135/6, 8158/6 potozonych w obrebie Dobrzyca, gmina Szydlowo, nie wystepujq urzqdzenia
melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzqdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow, prowadzonej przez Wody Polskie.

Zarzqd Zlewni w Pile informuje, ze nie posiada ewidencji urzgdzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow dla dziatek o nr ewid. 606, 608, 609, 610, 644, 8102/1, 8116/1, 8136/4,
8137/5, 8160/2 potozonych w obrebie Stara fubianka.

W przypadku wystgpienia niezaewidencjonowanych urzqdzen melioracji wodnych, Inwestor
zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposob zapewniajqcy zachowanie sprawnosci uzytkowej
ww. urzqdzen - w przypadku ich uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowaé, zapewniajgc dalsze
poprawne funkcjonowanie systemu melioracyjnego. ”

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu — w odniesieniu do form ochrony
przyrody — obszar Natura 2000 i obszar chronionego krajobrazu; uzgodniono milczgco -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 21 dni od dnia dor¢czenia wystgpienia o uzgodnienie.

Zarzadem Powiatu w Pile — w odniesieniu do zagospodarowania terenéw przylegajacych do
drogi powiatowej nr 1172P; uzgodniono — postanowienie znak: PZD.DT.4052.296.2022 z dnia
19 wrzesénia 2022 r., Z nastepujaca Uwaga:

,, INWestor winien wystgpi¢ do zarzqdcy drogi o wydanie zezwolenia na lokalizacje zjazdu z drogi
powiatowej.”’

Uzgodnien tych nalezato dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt 5, 6, 8 i 9 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne uzgodnienia nie byly konieczne, z uwagi na brak
przestanek do ich dokonania w ww. przepisach art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poza tym:

- istniejgca 1 projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsiewzigcia,
- na terenie inwestycji nie wystgpuja grunty rolne klas I-III, a wyst¢pujace grunty lesne nie
zostang przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne (planowana inwestycja stanowi obiekt
shuzacy produkcji lesnej — lesny dojazd pozarowy — droge lesng), nie nastapi wigc przeznaczenie
ww. gruntow na cele nierolnicze i niele$ne, a zatem planowana inwestycja nie wymaga uzyskania
zgody ha przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. 2021 1. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22
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ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu wysokiego ci$nienia,
- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Czg$¢ terenu inwestycji (w granicach dzialek nr 8115 1 8116/1) objgta jest ustaleniami
wyszczegolnionego w sentencji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z przepisami art.
4 ust. 1 i ust. 2 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia
terenu oraz zasad zabudowy izagospodarowania przestrzennego nastgpuje W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, natomiast — wytacznie w przypadku braku tego planu — w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Fakt obowigzywania planu miejscowego przesadza o bezprzedmiotowosci
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla tego terenu.

W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnief osob trzecich.
Od decyzji niniejszej stronie przysluguje prawo do wniesienia odwotania za moim posrednictwem
do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji. Strona
ma rowniez prawo do ztozenia oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania w ww. terminie.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.
Strona ma prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary pieni¢znej za zwloke w wydaniu decyzji za
posrednictwem Wojta Gminy Szydlowo do Wojewody Wielkopolskiego.

WOJT GMINY SZYDLOWO
/-/ Tobiasz Wiesiolek

Zalaczniki:
Zataczniki nr 1 — 4 wtorniki mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja (z prosba niezwlocznej publikacji):

1) UG w/m - tablica ogtoszen Urzgdu Gminy w Szydlowie,
2) Sotectwo - tablica ogtoszen sotectwa Dobrzyca,

3) Sofectwo - tablica ogloszen sotectwa Stara Lubianka,

4) UG w/m - BIP Urzgdu Gminy Szydtowo,

5) UG a/a




