OBWIESZCZENIE
Na podstawie:

- art. 53 ust. 1, w zwiazku z art. 4, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku — o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), Urzad Gminy
Szydtowo podaje do publicznej wiadomosci tre$¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

WOJT GMINY SZYDELOWO Jaraczewo, 14 grudnia 2022 roku
GPN.6730.107.2022.V

DECYZJA Nr 228/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 6 czerwca 2022 roku dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy dla
zmiany zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dzialke oznaczong numerem ewidencyjnym 13/1
w Cyku, obrgb ewidencyjny Cyk, gm. Szydlowo, planowang do podzielenia jako odrgbne cztery dziatki
budowlane o powierzchni od 1000 do 2000 m? polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca (pojednym na kazdej planowanej dzialce),
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
przy udziale stron postepowania: Mirostawy Wojtasik, Lecha Wojtasik, Beaty Twarowskiej, Gieni Kota, Czestawa
Kofa, Anety Kota, Krzysztofa Kota, Anny Stepien, Cezarego Stepien, Zuzanny Pyrek, Pawta Pyrek, Matgorzaty
Kota-Obtozy, Piotra Obtozy, Iwony Iwickiej, Anny Kwiatkowskiej, Tomasza Kwiatkowskiego, Aleksandry
Pileckiej, Natalii Ku$, Dawida Kus, Zofii Rutkowskiej, Krzysztofa Rutkowskiego, Adama Kosik, Patrycji
Maluskiewicz, Piotra Maluskiewicza, Stanistawa Romaniszyn, Tomasza Polcyn, Moniki Marzec, Katarzyny
Grabowskiej, Jarostawa Polody, WK Projekt Wiktor Wojtasik i Marcin Kocinski S.J., ESC Nieruchomosci Sp.
z 0.0. w Pile, NS Rent Sp. z 0.0. w Chorzowie, Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Powiatowy Zarzad Drog
w Pile oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
W Bydgoszczy, a takze Gminy Szydlowo

ustalam

dla Wnioskodawcy — Gminy Szydtowo, Jaraczewo 2, 64-930 Szydtowo, nastepujace warunki zabudowy:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujgcego dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnym 13/1 w Cyku, obreb ewidencyjny Cyk, gm. Szydtowo, planowana do podzielenia jako odrebne
cztery dziatki budowlane o powierzchni od 1000 do 2000 m?, polegajagca na budowie czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca (po jednym na kazdej planowanej
dzialce), w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrgbnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy w liniach zabudowy oznaczonych w zatgczniku nr 1 do decyzji, przy
czym w obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowa¢ nie mniej niz 50% elewacji budynku
mieszkalnego, a przed obowigzujaca lini¢ zabudowy mozna wyprowadzi¢ parti¢ wejsciowg ww.
budynku lub garaz (w bryle ww. budynku), poza tym linie zabudowy nie dotycza
niekubaturowych elementéw budynku: schodow zewnetrznych, tarasow, podestéw, pochylni,
podjazdow, okapow, cokotow itp.,
b) powierzchnia nowej zabudowy (kazdego ww. budynku) od 90 do 150 m?,
c) szerokos¢ elewacji frontowej nowej zabudowy (elewacji od strony frontu terenu inwestycji)
od 10 do 14 m,
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej nowej zabudowy (okapu lub gzymsu pod
okapem w elewacji od strony frontu terenu inwestycji) od 3 do 4,5 m n.p.t.,
e) dach nad kazdym ww. budynkiem dwuspadowy, symetryczny w zakresie kata nachylenia
potaci w profilu poprzecznym, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenica na wysokosci
od 8 do95m n.p.t., rownolegla do frontu terenu inwestycji a zarazem odpowiedniej
obowigzujacej linii zabudowy (wg zatacznika nr 1);
2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
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a) realizacja i uzytkowanie inwestycji w sposob pozostajacy bez wplywu na parametry
wskazujace na zaliczenie jej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni terenu
inwestycji, a zarazem kazdej planowanej dziatki budowlane;j,

c) zachowanie i ksztaltowanie jako terenow tgkowych, bez utwardzen i osuszania, a takze bez
nasypywania mas ziemnych i zmiany stosunkéw wodnych terendw oznaczonych jako taki do
zachowania w zataczniku — w celu ochrony przed susza;

d) dziatka o nr ewid. 13/1 obr¢b Cyk sasiaduje bezposrednio z dziatkg oznaczong nr ewid. 17
stanowigcg $rodladowa wode ptynaca (Kotunska Struga) — w przypadku zamiaru dokonania
zmiany uksztattowania terenu na gruntach przylegajacych do wod majacej wptyw na warunki
przeplywu wod, przedmiotowa inwestycja wymaga¢ bedzie pozwolenia wodnoprawnego
zgodnie z ustawg Prawo wodne;

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — inwestycja, zlokalizowana jest w strefie
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow (zespot stanowisk archeologicznych nr XLI) zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 pkt 3
lit. a oraz art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

4) warunki ochrony doébr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;

5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) woda do celow bytowych z wlasnego ujecia wody (po jednym na kazdg planowang dziatke
budowlang); zgodnie z ustawa Prawo wodne wykonanie urzadzenia wodnego w postaci obiektu
shuzacego do uymowania wod podziemnych (studni wody pitnej) oraz ustuga wodna obejmujaca
pobor wod podziemnych wymaga pozwolenia wodnoprawnego. Wylaczenie z tego obowigzku
dotyczy jedynie urzadzen wodnych wykonanych do poboru wod podziemnych na potrzeby
zwyklego korzystania z uje¢ wod (stuzacego zaspokojeniu potrzeb wilasnego gospodarstwa
domowego lub gospodarstwa rolnego) o glebokosci do 30 m i iloSci $redniorocznie
nieprzekraczajacej 5 m*/ dobe,

b) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

c) odprowadzenie Sciekow do zbiornika bezodptywowego (po jednym na kazdg planowang
dziatke budowlang) o pojemnosci do 10 m®,

d) odprowadzanie odpadéow w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadow oraz zgodnie
zZ przepisami o odpadach,

e) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie planowanej
dziakki,

) indywidualny system grzewczy;

6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej nr 1164P,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw obstugujacych planowang dziatke budowlang
w ilo$ci nie mniejszej niz dwa na kazdy lokal mieszkalny — w granicach kazdej planowanej
dziatki budowlanej;

7) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) zagospodarowanie terenu inwestycji nie moze spowodowac¢ uniemozliwienia lub ograniczenia
obecnego sposobu zagospodarowania terendéw sgsiednich, ani prowadzi¢ do zaktocenia wlasciwej
pracy przebiegajacych przez teren inwestycji lub w jego sasiedztwie ew. linii uzbrojenia
technicznego i urzadzen drenarskich, poza uzgodnionymi z zarzadcami sieci i urzgdzen robotami
budowlanymi,

b) zagospodarowanie, w tym réwniez zabudowa terenu inwestycji, winny uwzglednia¢ przepisy
odrebne dot. lokalizowania zabudowy na dziatce budowlanej;

8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 6 czerwca 2022 r. Whnioskodawca doreczyt swoj wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzywal wowczas i nie obowigzuje
obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystgpily okolicznosci stwarzajace
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsiewziecie nie
shuzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsiewziccia w obrebie terenu zamknigtego.
Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewzigcia zaliczanego, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady
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Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przeto nie wymagato zalaczenia do wniosku ostatecznej
decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Stwierdzono, biorgc pod uwage potozenie
inwestycji w odlegtosci 2 km od granic najblizszego obszaru Natura 2000 oddzielonego od terenu inwestycji
lasem, wzgdérzem morenowym, droga, wsig oraz linig kolejowa, ze nie ma przestanek pozwalajacych
na domniemanie potencjalnego znaczacego oddzialywania inwestycji na obszary Natura 2000, totez nie
zastosowano dziatan polegajacych na uzyskaniu w tym zakresie stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu. Rozpatrzenie wniosku byto mozliwe, poniewaz wniosek byt kompletny. Strony miaty
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktory
czyni zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym. W toku postepowania
przeprowadzono analize urbanistyczng i stwierdzono, ze odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji
spelnione sa warunki, o ktorych mowa w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dowodem w tym zakresie jest ww. analiza, ktorej wyniki stanowig zalgczniki
nr 2 i 3 do niniejszej decyzji. Decyzja wymagata uzgodnienia z:

1) Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow — w odniesieniu do wprowadzanej
niniejszg decyzja formy ochrony zabytkow w postaci ustalen ochronnych dla zabytkow
archeologicznych; postanowienie Nr 229/2022 (znak: Pi-WA.5151.2028.2.2022) z dnia 8 wrze$nia
2022 r. z uwaga uwzgledniong w projekcie niniejszej decyzji.

2) Starostg Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i leSne; uzgodniono — postanowienie znak: WGK.6124.501.2022.1V.3
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

3) Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Pile — jako organem melioracji wodnych —
w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne i le$ne; uzgodniono — postanowienie
znak: BD.ZPU.2.522.1279.2022.DS z dnia 1 wrze$nia 2022 r., z nastepujacym zastrzezeniem:

., Dziatka o nr ewid. 13/1 polozona w obrebie Cyk, gmina Szydlowo, graniczy ze srédlgdowg wodg
powierzchniowg plyngcq — rzekg Kotunianka (dziatka o nr ewid. 17 obreb Cyk, gmina Szydtowo).

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac¢ inwestycje w sposob uniemozliwiajgcy
zanieczyszczenie Srodlgdowych wod powierzchniowych phyngcych, uszkodzenie skarp i brzegow rzeki
Kotunianka ”.

4) Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej PGW Wody Polskie w Bydgoszczy —
w odniesieniu do inwestycji wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania
ktorego wilasciwe sa Wody Polskie; odmowa uzgodnienia — postanowienie znak:
BD.RPP.437.1705.2022 AB z dnia 5 wrzesnia 2022 r. Organ uwzglednil uwagi zawarte w ww.
postanowieniu i przekazat projekt decyzji do ponownego uzgodnienia - uzgodniono milczaco -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
W terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.

5) Zarzadem Powiatu w Pile — jako zarzadca przylegajacej do terenu inwestycji drogi powiatowej nr
1164P; uzgodniono - postanowienie znak: PZD.DT.4052.275.2022 z dnia 2 wrze$nia 2022 r.
Z nastepujgca uwagg:

., inwestor winien wystgpi¢ do zarzgdcy drogi 0 wydanie zezwolenia na lokalizacje zjazdu z drogi
powiatowej .
Uzgodnien tych nalezato dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt 2, 6 i 9 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne uzgodnienia nie byly konieczne, z uwagi na brak
przestanek do ich dokonania w ww. przepisach art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poza tym:

- planowana budowa zapewnia spetnienie warunku kontynuacji cech i funkcji zabudowy
Z terenéw przylegtych;

- dziatka ma zapewniony dojazd do drogi publicznej — powiatowej nr 1164P;

- istniejagca 1 projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajagca dla przedmiotowego
przedsigwzigcia;

- na terenie inwestycji nie wystepuja grunty rolne klas I-IIT oraz grunty lesne, nie nastapi wigc ich
przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne, a zatem planowana inwestycja nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

- nie wydano zadnych decyzji na lokalizacje strategicznych sieci przesylowych, ani nie wystepuja
W poblizu inwestycji linie przesytlowe gazu ziemnego i energii elektryczne;.
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W s$wietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséob trzecich.
Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwotania za posrednictwem Wojta Gminy
Szydtowo do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia
decyzji. Strona ma réwniez prawo do ztozenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
w ww. terminie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

Strona ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pieni¢znej za zwlok¢ w wydaniu decyzji za
posrednictwem Wéjta Gminy Szydtowo do Wojewody Wielkopolskiego.

WOJT GMINY SZYDEOWO
-/ Tobiasz Wiesiolek

Zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 - wtornik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi;

2) zalacznik nr 2 - wyniki analizy cze¢s¢ tekstowa;
3) zalacznik nr 2 - wyniki analizy cz¢$¢ graficzna.

Otrzymuja (z prosba niezwlocznej publikacji):

1) UG w/m - tablica ogtoszen Urzedu Gminy w Szydiowie,
2) Sotectwo - tablica ogtoszen sotectwa Cyk,

3) BIP Urzgdu Gminy Szydtowo,

4) UG Szydtowo ala




