OBWIESZCZENIE

Na podstawie: art. 49a Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 roku poz. 2000 ze zmianami),
Urzad Gminy Szydtowo podaje do publicznej wiadomosci tre$¢ decyzji 0 warunkach zabudowy

WOJT GMINY SZYDEOWO Jaraczewo, dnia 13 lutego 2023 roku
GPN.6730.22.2022.V

DECYZJA Nr 30/2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 24 lutego 2022 roku dotyczacego ustalenia warunkow zabudowy dla
zmiany sposobu zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym
30/10, obreb ewidencyjny Szydlowo, gm. Szydtowo, polegajacej na budowie czternastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych, czternastu zbiornikow bezodptywowych, czternastu wiasnych uje¢ wody na
przewidywanych do wydzielenia dziatkach budowlanych oraz drogi wewngtrznej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
przy udziale stron postepowania: Jolanty Cieslak, Grazyny Rajskiej, Jana Bartosza, Andrzeja Bartosza, Mariusza
Batrucha, Jolanty Batruch, Krzysztofa Lazanowskiego, Renaty Lazanowskiej, Leszka Gajewskiego, Joanny
Gajewskiej, Piotra Kiihn, Agnieszki Kiihn, Beaty Krakowiak, Marcina Linki, Daniela Nizynskiego, Iwony
Pacholec, Julii Mietek, Pawta Janowskiego, Joanny Janowskiej, Ireneusza Sobczynskiego, Anetty Sobczynskiej,
Macieja Gawrycha, Barbary Gawrych, Jolanty Przepiory, Marka Milachowskiego, Anny Teodorowicz, Katarzyny
Hotdanowicz, Dawida Lalki, RESIDIO Sp. z o. 0., Henryka Brzezowskiego, Henryki Brzezowskiej,
Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Poznaniu oraz Gminy Szydtowo

ustalam

dla Wnioskodawcy — Pani Jolanty Cieslak zam. ul. Bydgoska 48B/11, 78-600 Walcz nastepujace warunki

zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnym 30/10, obreb ewidencyjny Szydlowo, gm. Szydtowo, polegajaca na budowie czternastu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, czternastu zbiornikow bezodptywowych,
czternastu wilasnych uje¢ wody na przewidywanych do wydzielenia dziatkach budowlanych oraz drogi
wewnetrznej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy w liniach zabudowy oznaczonych w zalgczniku nr 1 do decyzji, przy czym
W obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowa¢ nie mniej niz 50% elewacji kazdego budynku
mieszkalnego, a przed obowigzujgca linie zabudowy mozna wyprowadzi¢ partic wejsciowa ww.
budynku lub garaz (w bryle ww. budynku), poza tym linie zabudowy nie dotycza niekubaturowych
elementéw budynku: schoddéw zewnetrznych, taraséw, podestow, pochylni, podjazddéw, okapdw,
cokotow itp.,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku od 80,0 m? do 150,0 m?,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej (kazdego ww. budynku) od 12,0 do 16,0 m,

d) wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej (kazdego ww. budynku) od 3,0 do 3,50 m n.p.t.,

e) liczba kondygnacji nadziemnych - do 2,

f) dach nad ww. budynkami dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicg
na wysokosci od 7,0 do 9,0 m n.p.t. oraz réwnoleglta do obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej
na zataczniku nr 1, nad czgscia budynku np. garaz, taras dopuszcza si¢ dach ptaski o spadku do 12°,

g) droga wewnetrzna:

- powierzchnia: 3 440,0 — 4 560,0 m?,
- dlugosc: 430,0 — 456,0 m,
- szerokosc¢: 10,0 m,
h) ujecie wody — studnia wiasna (do 14 szt.):



)

k)

- $rednica: 100,0 — 160,0 mm,
- glebokos¢: do 30,0 m,
- poboér wody: do 5,0 m® na dobe,

szczelny zbiornik bezodptywowy na $cieki (do 14 szt.):

- dlugosé: 2,40 — 3,0 m,

- szeroko$¢: 2,0 — 2,40 m,

- wysoko$¢: 1,30 — 1,60 m,

- pojemnosé: 5,0 — 8,0 md,

przez przedmiotowg dziatke przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN350 relacji Pita-Walcz (rok
budowy 1974). Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacego gazociggu w/c powinna by¢
zgodna z wymogami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U.
z 2013 r., poz. 640). Dla gazociagow w/c wyznaczone sg strefy kontrolowane obejmujace obszar po
obu stronach osi gazociagu w ktorych w zalezno$ci od maksymalnego cis$nienia pracy i Srednicy
gazociagu nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé statych sktadow i magazynow oraz
podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.
Maksymalna strefa kontrolowana dla gazociggu w/c DN350 relacji Pita-Watcz wynosi 130,0 m tj. po
65,0 m na stron¢ od osi gazociggu. Odlegtosci zabudowy nalezy wyznaczy¢ na podstawie tabeli nr 1
zalacznika nr 2 w/w Rozporzadzenia, co wynika z zapisu § 110 dotyczacego sieci gazowej
wybudowanej przed rokiem 2001.:

- lokalizacja budynku mieszkalnego wraz z garazem mozliwa jest w odlegto$ci min. 35,0 m (mierzac
prostopadle) od gazociagu w/c DN350 relacji Pita-Walcz. Zbiorniki bezodptywowe na $cieki mozna
lokalizowa¢ w odlegtosci min. 20,0 m (mierzgc prostopadle) od gazociggu w/c DN350,

- lokalizacja drogi wewnetrznej mozliwa jest w odlegto$ci min. 6,0 m (mierzac prostopadle) od
gazociagu w/c DN350 w terenie zabudowanym oraz w odleglos$ci min. 15,0 m (mierzac prostopadle)
od gazociggu w/c DN350 w terenie niezabudowanym,

- dopuszcza si¢ skrzyzowanie howopowstatej drogi wewnetrznej (na dz. nr 30/10), z gazociagiem w/c
DN350 jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wcezesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowe;.
Skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/cwymaga dodatkowego zabezpieczenia/przebudowy
przedmiotowego gazociggu. Wszelkie starania i koszty zwigzane z w/w zadaniem ponosi Inwestor.
W zwiazku z powyzszym nalezy wystapi¢ do Operatora Gazociagéw Przesylowych Gaz-System
S.A. Oddziat w Poznaniu o wydanie warunkéow technicznych na zabezpieczenie/przebudowe ww.
gazociggu wi/c;

inwestor zobowiagzany jest uzgodni¢ u Operatora Gazociagdéw Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat

w Poznaniu kompleksowy plan zagospodarowania przedmiotowego terenu, uwzgledniajacy wszelkie
obiekty budowlane, ciagi piesze, drogi, infrastrukture techniczng naziemng i podziemng itp. przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

2) warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

a)
b)

realizacja i uzytkowanie inwestycji w sposob pozostajacy bez wplywu na parametry wskazujace
na zaliczenie jej do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki nr 30/10;

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie dotyczy;
4) warunki ochrony dobr kultury wspoétczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)

woda do celéw bytowych z uje¢ indywidualnych — studni (po 1 na kazdej nowopowstatej dziatce), po
wybudowaniu sieci do sieci wodociggowej; zgodnie z ustawg Prawo wodne wykonanie urzadzenia
wodnego w postaci obiektu stuzacego do ujmowania wod podziemnych (studni wody pitnej) oraz
ustuga wodna obejmujgca pobor wod podziemnych wymaga pozwolenia wodnoprawnego. Wylaczenie
Z tego obowigzku dotyczy jedynie urzadzen wodnych wykonanych do poboru wéd podziemnych
na potrzeby zwyklego korzystania z ujg¢ wod (shuzacego zaspokojeniu potrzeb wlasnego gospodarstwa
domowego lub gospodarstwa rolnego) o gtebokosci do 30 m i iloSci $redniorocznie nieprzekraczajacej
5 m3/ dobg;

energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych, po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
do tej kanalizacji,

odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadow oraz zgodnie



Z przepisami o odpadach,

e) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki,

f) indywidualny system grzewczy, w tym z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, np. pompy
ciepla;

6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna — z drogi gminnej nr 131153P (ul. Sportowa) poprzez projektowang droge
wewnetrzng na dz. nr 30/10,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw obstugujacych planowang dziatke budowlang w ilo$ci
dwoch na kazdy lokal mieszkalny — w granicach ww. dziatki;

7) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:

a) zagospodarowanie dziatki nie moze spowodowac uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego sposobu
zagospodarowania terendw sgsiednich, ani prowadzi¢ do zaktdcenia wlasciwej pracy przebiegajacych
przez teren inwestycji lub w jego sgsiedztwie ew. linii uzbrojenia technicznego i urzadzen drenarskich,
poza uzgodnionymi z zarzadcami sieci i urzadzen robotami budowlanymi,

b) zagospodarowanie, w tym rowniez zabudowa dzialki, winny uwzgledniaé przepisy odrebne dot.
lokalizowania zabudowy na dziatce budowlanej;

8) warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 24 lutego 2022 r. Wnioskodawczyni doreczyta swoj wniosek o ustalenie warunkow zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. Wniosek zostat uzupetiony w dniu 28 czerwca 2022 r. W obszarze objetym
wnioskiem nie obowigzywal wowczas i nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nie wystapity okolicznoéci stwarzajace obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsiewzigcie nie stuzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie
obejmuje przedsiewzigcia w obrebie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewziecia
zaliczanego, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, przeto nie wymagalo zalaczenia do wniosku ostatecznej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Stwierdzono, bioragc pod uwage potozenie
inwestycji w odlegtosci 30,0 m od granic najblizszego obszaru chronionego krajobrazu oddzielonego od terenu
inwestycji drogg wojewodzka, ze nie ma przestanek pozwalajacych na domniemanie potencjalnego znaczacego
oddzialywania inwestycji na obszary chronionego krajobrazu, totez nie zastosowano dziatan polegajacych
na uzyskaniu w tym zakresie stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Rozpatrzenie
wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek byl kompletny. Strony mialy mozliwos¢ zapoznania si¢
z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez urbanist¢ Magdaleng Kalinowska wpisang na liste cztonkow
Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistow pod nr Z-383, ktora czyni zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postepowania przeprowadzono analize urbanistyczng
i stwierdzono, ze odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji spelnione sg warunki, o ktéorych mowa
w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dowodem
w tym zakresie jest ww. analiza, ktorej wyniki stanowig zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszej decyzji. Decyzja
wymagata uzgodnienia z/ze:

1) Starostg Pilskim — jako organem administracji geologicznej — w odniesieniu do zltoza wod
podziemnych (GZWP); uzgodniono milczaco - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie.

2) Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologicznej —
W odniesieniu do ztoza wéd podziemnych (GZWP); uzgodniono milczaco - uzgodnienie uwaza
sic za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

3) Starosta Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i leSme; uzgodniono — postanowienie  znak:
WGK.6124.626.2022.1V.3 z dnia 25 listopada 2022 r.

4) Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Pile — jako organem melioracji wodnych —
W odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne i leSne; uzgodniono —



postanowienie znak: BD.ZPU.2.522.1682.2022.MSD z dnia 25 listopada 2022 .
5) Zarzadca drogi gminnej — Wojtem Gminy Szydtowo — w zakresie dostgpu do drogi publicznej;
uzgodniono — bez uwag.

Projekt decyzji wymaga zaopiniowania z:
1) GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. — pismo znak: OP-DL.420.1310.2022.2 z dnia 1 grudnia 2022 r. informujace,
ze w tresci projektu decyzji btednie wskazano nr ewid. dziatki drogowej/ drogi wewnetrznej jako dziatke
o nr ewid. 27/17. Projekt decyzji zostal poprawiony w ww. zakresie i przestany do ponownego
zaopiniowania. Opinia pozytywna — pismo znak: OP-DL.420.1310.2022.4 z dnia 9 stycznia 2023 r.

Uzgodnien tych nalezalo dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt: 5, 6, 9 1 11 lit. a oraz art. 60 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne uzgodnienia nie byly konieczne, z uwagi na brak
przestanek do ich dokonania w ww. przepisach art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- planowana budowa zapewnia spetnienie warunku kontynuacji cech i funkcji zabudowy z terenéw
przyleglych;
- dziatka ma zapewniony dojazd do drogi publicznej — do drogi gminnej nr 131153P (ul. Sportowa)
poprzez projektowanag droge wewngtrzng na dz. nr 30/10;
- istniejaca 1 projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsiewzigcia;
- naterenie inwestycji nie wystepuja grunty rolne klas I-III (wystepuja grunty klasy PsIV, RIVa, RIVa,
RV i RVI) oraz grunty lesne, nie nastgpi wigc ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne,
a zatem planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
W $wietle wszelkich powyzszych okolicznos$ci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséob trzecich.
Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwotania za posrednictwem Wojta Gminy
Szydtowo do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty dorgczenia
decyzji. Strona ma réwniez prawo do ztozenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
w ww. terminie.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postegpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.
Strona ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pienieznej za zwlok¢ w wydaniu decyzji za
posrednictwem Wojta Gminy Szydlowo do Wojewody Wielkopolskiego.

Z up. Wdjta

Kierownik Referatu

Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci
[-I Malgorzata Wieczorek

Zalaczniki:

1) zalgcznik nr 1 - wtornik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi;
2) zalacznik nr 2 - wyniki analizy cze$¢ tekstowa,

3) zalgcznik nr 3 - wyniki analizy cze$¢ graficzna.

Otrzymuja (z prosba niezwlocznej publikacji):

1) UG w/m - tablica ogtoszen Urzedu Gminy w Szydtowie,
2) Sotectwo - tablica ogtoszen sotectwa Szydtowo,

3) UG w/m - BIP Urzedu Gminy Szydtowo,

4) UG Szydtowo a/a



