uchwatanr..../.... ...
Rady Gminy Szydtowo
ZAdnia e roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szydtowo w obrebie Szydtowo, w rejonie drogi do Zawady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 i 572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Szydtowo uchwala,
Co nastepuje:

§1.1.
2.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo

W obrebie Szydtowo, w rejonie drogi do Zawady, zwany dalej planem.

Plan obejmuje zwarty obszar wyodrebniony granicami planu oznaczonymi w zatgczniku

do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, na terenie dziatek z obrgbu ewiden-

cyjnego Szydtowo, 0znaczonych numerami ewidencji gruntow: 43/1, 43/2, 43/4, 43/5, 44,

45/1, 45/2, 45/3, 46/1, 46/2, 46/3, 46/4, 46/5, 46/6, 47/5, 159/1, 159/2, 160, 160/2, 161/3,

161/4, 162/1, 162/2, 163/1, 163/2 i 164 oraz czg¢sci dzialek z obrgbu ewidencyjnego Szy-

dtowo, 0znaczonych numerami ewidencji gruntow: 42, 51 i 165.

Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-

gospodarowania terenu potozonego w obszarach okreslonych w ust. 2, a w szczegdlnosci

umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z innymi niz do-
tychczasowe zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze przeznaczenie nie-
zbednych terenow na potrzeby infrastruktury technicznej i komunikacji.

Integralng czescig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar opisany w ust. 2 pkt 1;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne, w rozumieniu przepiséw art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214).
Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane

W niniejszej uchwale ustalenia, w szczegolnosci:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;

2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) elewacja frontowa — elewacja od strony frontu dzialki;,

2) front dziatki — cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd
lub wejscie na dziatke;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krocej nieprzekraczalnymi li-

niami zabudowy — linie ograniczajgce obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie

ktérych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wytaczeniem: taraséw, scho-
dow zewnetrznych, okapow, balkondéw, murkow oporowych, ryzalitow iinnych ele-
mentéw zabudowy nie wydzielonych przegrodami zewngtrznymi lub stanowigcych
elementy wystroju elewacji lub elementy tradycyjnie wyprowadzane przed elewacj¢ ze



10.

1.

12.

wzgledow konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych (np. zabezpieczenie przed
zamakaniem w przypadku okapu), o ile z ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty nie
wynika inaczej;

4) obowigzujace linie zabudowy — obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace
miejsce usytuowania zewnetrznej $ciany tworzacej gtowng bryte budynku dominujgce-
go na dziatce, wyznaczajace miejsce usytuowania nie mniej niz 50% dtugosci elewacji
frontowej tego budynku, a w przypadku lokalizacji zabudowy na obszarze zabytkowego
uktadu urbanistycznego lub w przypadku budynkow zabytkowych — calej elewacji fron-
towej, z wylaczeniem dopuszczalnosci odpowiedniego stosowania zasady wyprowa-
dzenia przed lini¢ zabudowy elementéw budynkéw — odpowiednio jak dla nieprzekra-
czalnych linii zabudowy, dla budynkéw innych niz dominujacy na dziatce — nieprzekra-
czalna linia zabudowy;

5) ogrody przydomowe — ogrodki przydomowe, o ktorych mowa w przepisach ustawy z
dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Pan-
stwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 514);

6) szeroko$¢ elewacji frontowej — szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki,
W rzucie na ptaszczyzng pionowa rownolegla do linii frontu;

7) ustugi rzemie$lnicze — rozumie si¢ przez to ustugi oraz produkcje mieszczacg si¢ W po-
jeciu rzemiosta zawartym w art. 2 ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle, jak row-
niez ustugi swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow, ustug leczniczych oraz
dzialalnos$ci wytworczej i ushugowej artystow plastykow i fotografikow;

8) WKZ — wlasciwego miejscowo Wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

9) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dhuz-
szej przerwy w dostawach wody begdacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegdlnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, kleski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dziatki budowlanej, o ile uzyte jest w ustale-
niach w kontek$cie ustalania parametréw odnoszacych sig, stosownie do przepisow odrgb-
nych, do parametréw zagospodarowania dzialek budowlanych lub parametrow odnoszo-
nych do dziatek budowlanych.
Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod poj¢ciem catkowitej powierzchni
zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ zgodnie z normg PN — 1SO 9836:2015-12 ,,Wtasci-
wosci uzytkowe w budownictwie”.

Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe i odbudowe.

Nadto mozliwos$¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwos$¢ zmia-

ny sposobu uzytkowania catosci lub czgéci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww.

funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako catos¢ ma mieé¢
funkcje, ktora mogtaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego te-
renu.

Kazdorazowo uzyte w odniesieniu do budynku stowo zachowanie, 0znacza takze jego

przebudowe, W tym ze zmiana sposobu uzytkowania catosci lub czgsci budynku, rozbudo-

we, nadbudowe i odbudowe — z zastrzezeniem ograniczen ustalonych dla danego terenu.

Ustalenie mozliwosci realizacji budynkéw nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan

oraz podobnych obiektow nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich

odrebnie cech zabudowy, ustalenia dotyczgce budynkéw innych niz dominujace stosuje sie
odpowiednio.

Kazdorazowo zawarty w ustaleniach nakaz zachowania drzew nie dotyczy wytaczen ogra-



niczen w zakresie usuwania drzew przewidzianych przez przepisy ustawy z dnia 16 kwiet-
nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726).

§2.1.

8)
9)

Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN i
3MN;
tereny ustug:
a) tereny ustug — oznaczone symbolami: 1U, 2U i 3U,
b) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — 0znaczony symbolem 4UB;
tereny komunikacji:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej:
— teren drogi gtdéwnej — 0znaczony symbolem 1KDG,
— teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem 2KDL,
— teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem 3KDD,
b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — 0znaczone symbolami 4KR i 5KR,
c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczone symbolami 6KP i 7KP,
d) teren komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem 8KKK;
teren parkingu lub zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem 1KOP-ZP;
teren infrastruktury technicznej — teren kanalizacji — teren pompowni $ciekoéw — 0zna-
czony symbolem 1IKP, zwany takze terenem pompowni $ciekow;
teren wod powierzchniowych srédladowych — oznaczony symbolem 1WS;
tereny zieleni — tereny zieleni urzadzonej:
a) tereny zieleni urzadzonej niskiej — oznaczone symbolami 1ZPN i 2ZPN, zwane tak-
ze terenami zieleni urzadzonej niskiej,
b) tereny zieleni urzadzonej wysokiej — oznaczone symbolami 3ZPW i 4ZPW, zwane
takze terenami zieleni urzadzonej wysokiej;
teren zieleni urzadzonej lub ustug — oznaczony symbolem 1ZP-U;
tereny cmentarza czynnego — oznaczone symbolami 1CC i 2CC.

Tereny wymienione w ust. 1 wyznaczono na rysunku liniami rozgraniczajacym tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub ré6znym sposobie zagospodarowania.
Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej czesci uchwaty okreslane sag w nastepujacy sp0sob:

1)

§3.1.
gajaca:

1)
2)

opisowo, przez podanie nazwy Kklasy przeznaczenia terenu z poziomu 1, 2 lub 3 z tabeli
stanowigcej zatacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), przy czym okreslenie ogdlne
przez podanie nazwy klasy poziomu 1 lub poziomu 2 odnosi si¢ do wszystkich wyste-
pujacych w planie terenow przynaleznych do ww. klas ogdlnych, nawet gdy sa podane
W nizszych poziomach klas terenu,

z zastosowaniem symbolu bez wyszczegolniania wyrdznikéw cyfrowych, jednak wy-
tacznie do poszczegdlnych terenow, ewentualnie do grup kilku terenéw o tej samej kla-
sie przeznaczenia na najnizszym (najbardziej szczegétowym) poziomie klasy terenu za-
stosowanej w niniejszej uchwale.

Ustala si¢ nastepujaca ceche elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wyma-

zachowania — niska zabudowa wsi, kompozycja przestrzenna cmentarza i oraz zadrze-
wienia opodal kosciota (zlokalizowanego poza terenem planu);

ksztattowania — brak dominant wysokosciowych na przedpolu widokowym ww. koscio-
fa, z wylaczeniem starodrzewow.



2.

§4.1.

2.

Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w szczegdétowe w dalszej czgsci ni-
niejszej uchwaty.

Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanyCh z realizacjg przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego;

2) infrastruktury technicznej, w tym wiercen na potrzeby uje¢ wody;

3) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko na terenach
1U i 2U;

4) infrastruktury kolejowej.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktére moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod pod-

ziemnych zgromadzonych w gtownym zbiorniku wod podziemnych nr 125 ,,Walcz-Pita”,

nad ktorym potozony jest obszar objety ustaleniami planu, jak roéwniez do zanieczyszczenia
wod podziemnych zgromadzonych w gtéwnym zbiorniku wod podziemnych nr 127 ,,Sub-
zbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie”, ktorego granice zasiggu oddalone sg o ok.

100 m od granic planu w kierunku zachodnim, w szczego6lnos$ci za$ zakazuje sie:

1) ujmowania wod podziemnych do celow bytowych;

2) odprowadzania $ciekow, w tym $ciekdw oczyszczonych do gruntu i sSrodowiska.

Zagospodarowanie czgsci terenu w granicach planu wchodzacej w granice obszaru chro-

nionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” z uwzglednieniem szczegdlnych

zasad wynikajacych z przepiséw odrgbnych dla ww. przestrzennej formy ochrony przyrody

oraz ustalen ust. 15 pkt 1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalicza si¢ do kategorii terenow zabudo-

wy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych

ochrony s$rodowiska przed hatasem. Dla terenéw tych obowigzuja odpowiednio dopusz-
czalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone w ww. przepisach odrgbnych.

Wokoét istniejacego i projektowanego cmentarza wyznacza si¢ stref¢ ograniczen w zabudo-

wie, zmniejszong do pasa szerokosci 50 m od granic cmentarza, w ktorej obowigzujg ogra-

niczenia na podstawie przepisow odrebnych, w szczegdlnosci zas o cmentarzach

I chowaniu zmartych. W sasiedztwie cmentarza jest sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki

sg do niej podtaczone, poza tym nie przewiduje si¢ w ustaleniach niniejszego planu poboru

wod ze zrodetl indywidualnych.

W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego,

w tym:

1) gazociagow niskiego i sredniego ci$nienia, a takze ew. stref kontrolowanych tych gazo-
Ciagow;

2) linii elektroenergetycznych niskich (kablowych i napowietrznych) oraz srednich napigé
(kablowych), a takze zwigzanych z nimi ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu.

Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra
zapewni wlasciwg eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci
zabudowy i zagospodarowania terenu od tych linii, wynikajacych z przepisow odrgb-
nych, albo

2) koniecznos$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

Przez teren planu przebiega linia kolejowa nr 403 rel. Pita Pétnoc — Ulikowo, ktora na od-

cinku Pita Polnoc — Watcz Radun jest linig kolejowa znaczenia panstwowego. Dziatka

0 numerze ewidencji gruntéw 42, na ktorej znajduje si¢ ww. linia stanowi obszar kolejowy.
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12.

13.

14.

Zabudowa i zagospodarowanie terenow wzdtuz ww. linii nie moze narusza¢ zasad lokali-

zowania zabudowy przy obszarach kolejowych, w odniesieniu od granic obszaru kolejowe-

go jak réwniez od osi skrajnego toru, wyrazonych w przepisach odrebnych, w szczegolno-

Sci 0 transporcie kolejowym. Zasieg ograniczen przy obszarze kolejowym, wynikajacych

z przepisoOw odrebnych, okreslono w rysunku planu.

Ustala si¢ jako forme ochrony zabytkow, zawarte w ust. 11 ustalenia ochronne dla zabyt-

kow nieruchomych ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencjach zabytkow:

1) budynek mieszkalny oznaczony numerem porzadkowym Szydtowo 51, pn. dom Szy-
dtowo 51, XIX/XX w.;

2) obiektow zabytkowej zieleni — cmentarz komunalny, d. ewangelicki, pn. cmentarz ko-
munalny, pot. XIX w.;

3) stanowiska archeologiczne:

a) nr 13 naobszarze AZP 36/25 (Szydtowo stanowisko nr 1),
b) nr 29 na obszarze AZP 36/25 (Szydtowo stanowisko nr 10).

Obiekty, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 1, objete sg ochrong konserwatorska. Ochrona kon-

serwatorska obejmuje bryte i wyglad zewnetrzny budynkow. Obowiazuje zachowanie hi-

storycznych:

1) bryly i gabarytow obiektu;

2) wysokos$ci obiektu i geometrii dachu, a takze pokrycia dachowego;

3) wygladu i wystroju elewacji, w tym poprzez zachowanie autentycznych detali architek-
tonicznych, wymiaréw i wykrojow otworéw okiennych i drzwiowych, a takze zakaz
ocieplania od zewnatrz elewacji z detalem architektonicznym;

4) elementow we wnetrzu obiektow, np. Klatek schodowych, stolarki, ozdobnych piecow
kaflowych, posadzek itp.,

5) eksponowanych elewacji i potaci dachowych budynku, przez zakaz ich zastaniania
urzadzeniami budowlanymi, w tym panelami fotowoltaicznymi.

Obiekty zieleni ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2

objety sa ochrona, ktdra polega na:

1) zakazie wprowadzania nowej zabudowy;

2) ochronie i pielggnacji zieleni;

3) zakazie wprowadzania obiektéw dysharmonizujacych przestrzen, w szczegolnosci:

a) wyzszych niz 1,5 m npt., z wylaczeniem drzew gatunkow takich jak: lipy, buki, de-
by, graby lub swierki, a takze nizej wymienionych obiektow:
— krzyza i latarni parkowych — 0 wysokosci nie wigkszej niz 10 m npt.,
— ogrodzenia lub zywoplotow — o wysokosci nie wigkszej niz 2 m npt.,
b) wykonanych z materiatdéw innych niz:
— kamien naturalny lub sztuczny,
— cegla czerwona lub Z6tta,
— drewno bejcowane lub impregnowane, niepokryte powtokami malarskimi,
— metal naturalny lub powlekany, matowy, o kolorach w tonacjach brazow i ziele-
ni, w tym np. stal kortenowska lub miedz patynowana,
— beton na wysokosci do 0,3 m npt.,
— lastryko — w przypadku nagrobkow.

Realizacja inwestycji w obrgbie obiektu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1-2, wymaga,

w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowlanego oraz o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami, uzyskania uzgodnienia WKZ. Pielegnacja zieleni z zastrzezeniem przepi-

s6w o ochronie przyrody oraz o ochronie zabytkow.

W obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3, dopuszcza si¢

dziatalnos¢ inwestycyjng. Roboty ziemne w granicach ww. stanowisk wymagaja prowa-



dzenia badan archeologicznych przed ich rozpoczeciem Iub w trakcie ich prowadzenia, przy
czym na prowadzenie tych badan konieczne jest uzyskanie pozwolenia WKZ, zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

15. Zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej:

1) 400 m? dla terenéw W granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie
i Dolina Gwdy”,
2) 2000 m? dla terenéw poza granicami ww. obszaru.

16. Nakazuje si¢ zachowanie cigglo$ci rowdéw melioracyjnych w przebiegach oznaczonych
w zataczniku nr 1. Dopuszcza si¢ modyfikacje przebiegu przy zachowaniu sprawnos$ci
uzytkowej i ciggtosci rowow. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych na terenie obje-
tych niniejszym planem, z wytaczeniem urzadzen do poboru wody do zbiorowego zaopa-
trzenia w wode, a takze naruszajacych ustalenia planu w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej.

§5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika-
cji:
1) powigzanie terenu planu z uktadem zewnetrznym:
a) w ruchu samochodowym — przez drogi:

— wojewddzka nr 179 (w granicach planu teren 1KDG), przy czym wiaczenie do
tej drogi wytacznie przez istniejace skrzyzowania i zjazdy, z mozliwoscig ich
przebudowy,

— powiatowa nr 1166P (w granicach planu tereny 2KDL), przy czym wiaczenie
przez skrzyzowania i zjazdy, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych,

— gminng nr 131152P (w granicach planu teren 3KDD), przy czym wilaczenie
przez skrzyzowania i zjazdy, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,

— drogami wewnetrznymi na terenach drogowej komunikacji wewngetrznej, z za-
strzezeniem przepiséw odrgbnych,

b) w ruchu pieszym i rowerowym — chodnikami lub $ciezkami rowerowymi lub cig-
gami pieszo-rowerowymi, a w przypadku ich braku poboczami lub jezdniami

(z uwzglednieniem przepisow o ruchu drogowym), Sciezkami, w pasach drog wy-

mienionych w lit. a oraz pozostatych terenow komunikacji oraz terenéw zielonych,

c) w transporcie publicznym:

— wykorzystanie terenéw komunikacji, w szczegolnosci terenow drog publicznych
oraz komunikacji kolejowej do prowadzenia transportu publicznego, w tym do
lokalizacji przystankéw komunikacyjnych, z zastrzezeniem przepisow odrgb-
nych,

— z przystankow komunikacyjnych, w tym poza obszarem planu — dojscia i dojaz-
dy w granicach planu z zastrzezeniem lit. a oraz lit. b;

2) miejsca postojowe zapewni¢ W granicach dziatek;
3) nakazuje si¢ zapewnic:
a) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde:
50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego lub ustug bezpieczen-
stwa i porzadku publicznego,
— 200 m? powierzchni uzytkowej ustug rzemieslniczych,
c) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza si¢ wytaczenie zasady okreslonej w pkt 2 dla terenow:
a) komunikacji,



b) wod,
c) zieleni,
d) cmentarza.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)
2)

9)

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wodg
z gminnej sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody na terenie
wsi, w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu, w odlegtosci normowej
od granic cmentarza;

zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrze-
nia w wode, albo ze zrédet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasniczej;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie Sciekow bytowych lub ko-
munalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania,
przy czym gospodarowanie ww. wodami w granicach kazdej dzialki, z zastrzezeniem
pkt 6;

w przypadkach wymagajacych, na podstawie przepisoéw odrebnych, kanalizowania wod
opadowych i roztopowych, a takze ich oczyszczania przed odprowadzeniem do $rodo-
wiska, realizacja niezbednych obiektow stuzacych do wlasciwego gospodarowania wo-
dami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych — charakteryzujacych si¢ ni-
skimi wskaznikami emisji — lub z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii, jednak
o parametrach nie wigkszych niz dla mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowg lub
rozbudowe istniejgcej, albo budowe nowe;j sieci cieptowniczej;

przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jace]j dostawy energii elektrycznej do odbiorcow;

10) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, jednak bez

mozliwo$ci rozmieszczenia urzadzen wytwarzajaCcych ww. energi¢ 0 mocy zainstalo-

wanej wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem:

a) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641),

b) urzadzen innych niz wolnostojace;

11) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub sredniego

cisnienia;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejgcych, a takze budowa nowych linii telekomunika-

cyjnych — kablowych, a takze systemu tacznosci bezprzewodowej, z wylaczeniem moz-
liwosci realizacji masztow antenowych stuzacych ww. celom;

13) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-

spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
| przepisami odrgbnymi;

14) w sytuacji braku mozliwosci zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowa-

dzania $ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, z zastrzezeniem



§6.1.

przepisow odrebnych oraz odpowiednich ustalen § 4.

Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisow art. 35 cyt. we wstepie ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sposobow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajgce z przepisow art. 35 cyt. we wstepie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§7.1.

2)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

budowe¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze mozliwo$¢ budowy budyn-

kéw niemieszkalnych, uzupehiajacych zabudowg¢ mieszkaniowsa jednorodzinng,

W szczegdlnosci budynkow:

) gospodarczych,

) garazowych,

) technicznych,

) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

powierzchni¢ dziatek od 800 m?, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych

dziatek o mniejszej powierzchni.

a
b
c
d

2. Naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig:

1)

uzupetnienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcj¢ ustugows, jednak w spo-

sob ktory nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech budynku mieszkalnego

wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, a takze o powierzchni sprzedazy nie

wigkszej niz 200 m?;

realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych drog,

b) przytaczy i obiektow infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdoéw, placow manewrowych itp.;

scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 800 m? do catej powierzchni terenu,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 10 do 40 m.

3. Naterenach 1IMN i 2MN ustala si¢ ponadto:

1)

realizacj¢ budynkow mieszkalnych w uktadzie: wolnostojacym, blizniaczym lub szere-
gowym;

nakaz realizacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, z kalenicg rownolegta do osi jezd-
ni przylegtej ulicy;

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 10% do 40%;

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 50%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych —od 9 do 15 m,

b) pozostatych —od 3 m do 10 m;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow — od 2,5
do 4,5 m npt.,

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:

a) mieszkalnych —od 7 do 9 m npt.,

b) pozostatych —od 3 do 7 m npt.;



9)

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, w zakresie kata nachylenia potaci symetryczne w pro-
filu, 0 kacie nachylenia potaci od 30° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;

mozliwos¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu o

dowolnej geometrii dachu oraz na dowolnej wysoko$ci pomi¢dzy okapem, a kalenica

dla danej potaci.

4. Naterenie 3MN ustal si¢ ponadto:

1)

§8.1.

2)

zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnego i niemieszkalnych w uktadzie dawnej

zagrody wiejskiej, w tym z uwzglednieniem szczegélnych zasad dotyczacych zabytko-

wego budynku oznaczonego na rysunku, zawartych w § 4 ust. 10, 11 13;

nakaz realizacji budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, z dominujacg kalenicg da-

chu rownolegta do osi jezdni przyleglej ulicy;

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 20% do 40%;

powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 40%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych —od 8 do 30 m,

b) pozostatych —od 6 m do 30 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow — od 2,5

do 4,5 m npt.,

wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) mieszkalnych —od 6 do 9 m npt.,

b) pozostatych —od 3 do 7 m npt.;

dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, w zakresie kata nachylenia potaci symetryczne w pro-
filu, o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°,

b) pozostatych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;

mozliwos¢ realizacji, z zastrzezeniem pkt 1:

a) obiektow o innych niz ww. okreslone gabarytach i parametrach, o ile wynika to z
koniecznosci ochrony zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1,

b) lukarn na nie wiecej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu o dowolnej geometrii
dachu oraz na wysokos$ci pomiedzy okapem, a kalenicg dla danej potaci.

Na terenach ustug ustala sig¢:

budowe¢ budynkow niemieszkalnych stuzacych funkcji terenu okreslonej w przepisach

szczegOtowych, a takze budynkéw niemieszkalnych, uzupelniajacych ta funkcje,

W szczegblnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

c) technicznych,

d) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

powierzchnie dziatek od 1200 m?, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych

dziatek o mniejszej powierzchni;

2. Naterenach ustug dopuszcza sie:

1)

realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych tereny komu-
nikacji,

b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,



c) dojs¢, dojazddéw, placow manewrowych itp.;

scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 1200 m? do catej powierzchni terenu,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 10 do 120 m.

Na terenie 1U ustala si¢:

1)

funkcje ustug:

a) handlu, z zastrzezeniem §4 ust. 15 pkt 1,

b) rzemieslniczych,

turystyki,

gastronomii,

sportu i rekreacji,

) kultury i rozrywki,

g) biurowych i administracji;

nakaz realizacji budynkow z kalenica rownolegta Iub prostopadta do osi jezdni przyle-
glej ulicy, przy czym na naroznikach ulic warunek ten nalezy odnie$¢ do co najmniej
jednej z ww. ulic;

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 10% do 40%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 20%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 10 m do 100 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow — od 2,5
do 6 m npt.,

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

mozliwos¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu
0 dowolnej geometrii dachu oraz na dowolnej wysokosci pomiedzy okapem, a kalenica
dla danej potaci.

D O O
—_—— — —

—

Na terenie 2U ustala sie:

1)

funkcje ushug:

a) handlu,

b) rzemieslniczych,

turystyki,

gastronomii,

sportu i rekreacji,

) kultury i rozrywki,

g) biurowych i administracji;

nakaz realizacji budynkow z kalenicg rownolegta lub prostopadta do:

a) osi jezdni przylegtej ulicy, przy czym na naroznikach ulic warunek ten nalezy od-
nie$¢ do co najmniej jednej z ww. ulic,

b) granic dziatki;

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 5% do 50%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejSzg niz 20%;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow od 10 m do 100 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow — od 2,5

do 7 m npt.,

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 4 do 10 m npt.;

dachy budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci do 50°;

DO O O
—_—— — —

—h
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9)

mozliwos¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu
o dowolnej geometrii dachu oraz na dowolnej wysokosci pomiedzy okapem, a kalenica
dla danej potaci;

10) mozliwosc¢ realizacji jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie wigk-

szej niz 150 m?, w nie wiecej niz jednym budynku niemieszkalnym na dziatce.

Na terenie 3U ustala si¢:

1)

D O B WN
~— — ~— ~— ~—

oo
~— ~—

9)

funkcj¢ ushug:

a) handlu,

b) rzemieslniczych,

turystyki,

gastronomii,

sportu i rekreacji,

) kultury i rozrywki,

g) biurowych i administracji;

nakaz realizacji budynkow z kalenica rownolegta do granicy z terenem 1KDG;
intensywnos¢ zabudowy dziatki od 20% do 50%;

powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 20%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 10 m do 30 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow — od 2,5
do 4,5 m npt.,

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 4 do 10 m npt.;

dachy budynkéw dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°, przy czym na
budynkach niemieszkalnych uzupetiajacych funkcje¢ ustugowa, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 1, zlokalizowanych w odleglosci wigkszej niz 15 m od granicy z terenem 1 KDG i
5 m od granicy z terenem 2KDL, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe, dwuspado-
we lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;

mozliwos¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu
o dowolnej geometrii dachu oraz na dowolnej wysokosci pomiedzy okapem, a kalenica
dla danej potaci;

D O O
—_—— — —

—

10) mozliwos¢ realizacji jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie wigk-

szej niz 150 m?, w nie wiecej niz jednym budynku niemieszkalnym na dziatce;

11) mozliwos¢ zachowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze ich przebu-

dowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy, przy czym zmiana gabarytow zabudowy
mozliwa wylacznie o nie wigcej niz 10% w zakresie powierzchni zabudowy oraz z za-
chowaniem pozostatych parametrow ustalonych dla budynkow w pkt 2-9.

Na terenie 4UB ustala si¢:

1)

funkcj¢ ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, w szczegolnosci placowke poli-
cji;

nakaz realizacji budynkow z kalenicg rownolegla lub prostopadta do granicy z terenem
1KDG;

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 10% do 50%;

powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 20%;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 m do 30 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow — od 2,5
do 7 m npt.,

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 4 do 10 m npt.;

dachy budynkow jednospadowe lub dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 50°;
mozliwo$¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu
o dowolnej geometrii dachu oraz na dowolnej wysokosci pomiedzy okapem, a kalenicg
dla danej potaci.

11



§9.1.

10) mozliwos¢ uzupeienia funkcji o ustugi gastronomii lub ustugi biurowe i administracji,
jednak na nie wigcej niz 49,9% terenu oraz na nie wiecej niz 49,9% powierzchni uzyt-
kowej budynkow.

Na terenach komunikacji ustala sie:

1) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzgcymi prowadzeniu ruchu, w szczegoél-
nosci:

a) na terenach komunikacji drogowej — drog lub ulic, a takze ich elementami oraz in-
frastrukturg zapewniajaca ich funkcjonowanie,

b) na terenie komunikacji kolejowej — linig kolejowa, a takze jej elementami oraz in-
frastruktura zapewniajaca jej funkcjonowanie,

c) naterenie komunikacji pieszo-rowerowej — odpowiednimi obiektami ciggéw pieszo-
rowerowych, a takze ich elementami oraz infrastruktura zapewniajaca ich funkcjo-
nowanie;

2) zakaz zabudowy, z wytaczeniem obiektow wymienionych w pkt 1, 3i 4;

3) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem przepisow odreb-
nych;

4) mozliwos¢ realizacji chodnikow, $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo-rowerowych,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

Dla terenow komunikacji drogowej publicznej ustala sie:

1) klasy drog:

a) dlaterenu 1IKDG - gtowna ,,G”,

b) dlaterenu 2KDL - lokalnej ,,L”,

c) dlaterenu 3KDD — dojazdowej ,,D”;

2) szeroko$ci pasow drogowych — co do zasady w istniejacych rozgraniczeniach pasa dro-
gowego, z wyjatkiem poszerzenia pasa drogowego drogi na terenie 3KDD — zgodnie z
oznaczeniem na rysunku.

Dla terenow 2KDL i 3KDD ustala si¢ nakaz zachowania oznaczonych w rysunku drzew w

pasie drogowym.

Dla terenéw 4KR i 5KR ustala sig:

1) szerokos$¢ pasow drogowych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku;

2) mozliwos¢ zagospodarowania w formie ciggu pieszojezdnego.

Dla terenow 6KP i 7KP ustala sie:

1) zagospodarowanie na potrzeby ciggdéw pieszo-rowerowych;

2) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 20%.

Dla terenu 6KP ustala si¢ ponadto mozliwo$¢ zachowania dojazdu do posesji na terenie

4UB.

Dla terenu 8KKK ustala sig:

1) zachowanie istniejacego rozgraniczenia obszaru kolejowego lub jego powigkszenie
do catego rozgraniczenia terenu;

2) zagospodarowanie terenu, jako terenu zamknietego, kolejowego.

Na terenie 1KOP-ZP ustala si¢:

1) zagospodarowanie na potrzeby ogdlnodostgpnego parkingu lub zieleni urzadzonej;

2) powierzchnig biologicznie Czynna dziatki nie mniejsza niz 50%;

3) mozliwos¢ realizacji wiat rekreacyjnych oraz do parkowania rowerdw, a takze kontene-
rowych obiektow socjalno-sanitarnych na tacznej powierzchni nie wiekszej niz 200 m?,
w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granic terenu;

4) mozliwos¢ budowy: dojazdow, doj$¢, miejsc postojowych, placow manewrowych, ale-

jek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;

12



§14.

5) zachowanie istniejgcych drzew innych niz owocowe.

Na terenie 1IKP ustala sie:
1) zachowanie lub realizacj¢ pompowni $ciekow, w tym budowli i budynkow, spetniaja-
cych ponizsze warunki:
a) wysoko$¢ do 5 m npt.,
b) wymiary poziome do 6 m,
c) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powtok pro-
stoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°;
2) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 100%.

Dla terenu 1WS ustala sig:

1) zachowanie ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, w rejonie terenu 4KDD bu-
dowe nowego odcinka cieku wodnego lub rowu melioracyjnego;

2) mozliwos¢ regulacji i poglebienia cieku lub rowu melioracyjnego oraz budowy nie-
zbednych urzadzen wodnych;

3) zakaz zabudowy budynkami, z dopuszczeniem zachowania istniejgcego obiektu.

1. Dla terenéw: 1ZPN, 2ZPN, 3ZPW i 4ZPW ustala si¢:

1) zagospodarowanie jako terenoéw zieleni urzadzonej, przy czym terenow:
a) 1ZPN i 2ZPN - zieleni niskiej,
b) 3ZPW i 4ZPW - zieleni wysokiej;
2) mozliwos¢ budowy alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;
3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 80%.
Na terenach 1ZPN i 2ZPN ustala sig:
1) sytuowanie podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
2) nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dostep dla stuzb komunalnych
do podziemnych sieci infrastruktury technicznej.
Na terenach 3ZPW i 4ZPW ustala si¢ nakaz zachowania istniejagcych drzew innych niz
OWOCOWe.
Na terenie 4ZPW dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne lub jako ogrodow
przydomowych.
Przez zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni wysokiej rozumie si¢ zagospodarowanie
w formie terenu zadrzewionego i zakrzewionego — parku lub innej kompozycji grupy lub
grup drzew i krzewow, w sposob planowy, stuzacy celom wizualnym, jako zwarta $ciana,
kepa, aleja, szpaler lub grupa takich elementoéw, lub celom uzytkowym, jako miejsce rekre-
acji, wypoczynku lub w celu poprawy walorow krajobrazowych, kompozycyjnych, este-
tycznych oraz klimatu. Teren zieleni urzadzonej wysokiej ma za zadanie wypetnia¢ Sciany
wnetrz urbanistycznych lub zamykaé te wnetrza.
Dopuszcza si¢ zielen niska jako dolne pietro na terenach zieleni wysokiej, pod koronami
drzew i pod krzewami, a takze na nie wigcej niz 40% powierzchni terenu — poza zasiggiem
koron drzew lub krzewow.

Dla terenu 1ZP-U ustala si¢:

zagospodarowanie jako terenu zieleni urzadzonej lub ustug, z uwzglednieniem ustalen
pkt4i5;

mozliwo$¢ budowy alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;
powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 70%;

zakaz zabudowy budynkami;

mozliwos¢ realizacji wiat i innych niz budynki obiektow ustugowych, ustawiania stra-

—_
~
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§15.1.

gandéw 1 pojazdoéw do sprzedazy obwoznej (foodtruckow) w obszarze ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a takze realizacji niezbednej infrastruktury dla
tych obiektow.

Dla terenu 1CC ustala si¢, z uwzgl¢dnieniem szczegolnych warunkow dla obiektu za-

bytkowego zawartych w § 4 ust. 10, 12 i 13:

1)
2)
3)

4)

zachowanie istniejgcego cmentarza oraz obiektow zlokalizowanych na tym cmentarzu;
mozliwos¢ realizacji nagrobkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

mozliwo$¢ realizacji niezbednych obiektéw infrastruktury cmentarza innych niz budyn-
ki, w szczegdlnosci: ogrodzenia, sieci wodociggowej cmentarza, alejek cmentarnych,
oston na pojemniki na odpady, o$wietlenia na stupach parkowych;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 20%.

2. Dlaterenu 2CC ustala sig:

1)
2)

poszerzenie istniejacego na terenie 1CC cmentarza,;

realizacj¢ obiektow cmentarza, w szczegdlnosci:

a) nagrobkow, grobowcow, innych niz nagrobki pomnikéw cmentarnych, kolumba-
ridw, pot pamieci itp. obiektow cmentarnych,

b) ogrodzenia, sieci wodociggowej cmentarza, alejek cmentarnych, oston na pojemniki
na odpady, oswietlenia na stupach parkowych,

c) miejsc postojowych, placu manewrowego, dojs¢, dojazdow,

d) domu przedpogrzebowego lub kaplicy cmentarnej, z niezb¢dnym zapleczem socjal-
nym, administracyjnym i sanitarnym;

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 0% do 20%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 10%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 5 m do 40 m;

wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow — od 2,5

do 7 m npt.,

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 5 do 12 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub w formie powtok

prostoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°;

mozliwos¢ realizacji lukarn na nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej potaci dachu

o dowolnej geometrii dachu oraz na dowolnej wysokosci pomiedzy okapem, a kalenicg

dla danej potaci;

10) mozliwos¢ realizacji obiektu wiezowego lub innej dominanty urbanistycznej, na po-

wierzchni nie wiekszej niz 50 m?, 0 wysokosci do 20 m npt.;

11) niezaleznie od okre§lonych w rysunku linii zabudowy, obiekty o wysokosci wigkszej

§16.

niz 2 m npt. oraz budynki, lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od granic
terenu 1CC.

Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nierucho-

mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§17.

§18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urze-

dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szydlowo w obrebie Szydlowo, w rejonie drogi do Zawady,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846)

Rada Gminy Szydlowo

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo w obrebie
Szydtowo, w rejonie drogi do Zawady, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo przyjetego uchwatg nr XXXV111/417/2021
Rady Gminy w Szydtowo z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo w obrgbie Szydtowo,
w rejonie drogi do Zawady, obejmuje wyznaczone w studium tereny: cmentarza, zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, ustug, zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow. Wyzna-
czony w planie teren cmentarza odpowiada terenom wyznaczonym w studium. W granicach
wyznaczonych w studium terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wyznaczono w pla-
nie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym z ustugami, a takze tereny zieleni
urzadzonej, komunikacji i ushug — na zasadzie uzupetniania zabudowy mieszkaniowej, adaptu-
jac 1 uzupelniajgc juz istniejgce zagospodarowanie terenu (market DINO, komisariat Policji),
jak rowniez uwzgledniajac ograniczenia w zabudowie wokot cmentarza. Na terenach ustug
wyznaczonych w studium — wprowadzono zielen urzadzong w planie, jako funkcje towarzysza-
ca i adaptujac istniejace zagospodarowanie terenu (jest to istniejgce zadrzewienie na nawsiu
przed kosciotem parafialnym (zakwalifikowanym jako ustuga w ww. studium), uzupetniajace
teren tego kosciota jako jego zaplecze krajobrazowe). Na terenach zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazynow wyznaczonych w studium wyznaczono w planie tereny ustug (w tym
rzemiosto, wiec tez wytworczos¢ — drobna produkcja), co stanowi adaptacje istniejacego lub
przewidzianego ustaleniami dotychczas obowigzujacego planu miejscowego (uchwaty nr
V/6/03 Rady Gminy Szydtowo z dnia 28 marca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
0goblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, w obrgbie wsi Szydtowo na ob-
szarze dz. nr 4, 45, 46 opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielk. nr 119, poz. 2186) zagospodaro-
wania terenéw aktywizacji gospodarczej — w tym terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j.
Studium przewiduje mozliwo$¢ modyfikacji wskaznikow i parametrow zabudowy w nim okre-
slonych w planach miejscowych, totez w tym zakresie nie ma potrzeby badania zgodnosci tych
dokumentéw, poniewaz w planie mozna byto ustali¢ inne niz okreslone w studium wskazniki
i parametry zabudowy. Nalezy wiec uznaé, ze ustalenia ww. planu nie naruszajg ustalen ww.
studium.



ZAY ACZNIK NR 3
DO UCHWALY

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szydlowo w obrebie Szydlowo, w rejonie drogi do Zawady

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846)

Rada Gminy SZYDLOWO rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Szydtowo w obrebie Szydtowo, w rejonie drogi do Zawady, nie rozstrzyga
sie 0 sposobie ich rozpatrzenia.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo w obrebie
Szydlowo, w rejonie drogi do Zawady, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846)

Rada Gminy Szydlowo rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo w obrgbie
Szydtowo, w rejonie drogi do Zawady, przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:
— 180 m biezacych drogi gminnej o nawierzchni bitumicznej, szerokos¢ jezdni 6 m,
z obustronnym chodnikiem i oswietleniem ulicznym, w tym przebudowe kolizji tej dro-
gi z istniejagcym uzbrojeniem (gazociag $redniego Ci$nienia, kablowe linie elektroener-
getyczne);
— 500 m sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej (do-
mknigcie pierscienia wodociggowego, budowa nowej sieci kanalizacyjnej);
— poszerzenie cmentarza na powierzchni ok. 5000 m?,
— budowe parkingu o powierzchni ok. 3000 m2,
Inwestycje te realizowane beda sukcesywnie, w ciggu najblizszych czterech kadencji samorza-
du gminnego, przy czym poszerzenie cmentarza jest najpilniejszg potrzeba wspolnoty samo-
rzadowej, z uwagi na przepehnienie istniejacego, zabytkowego, a wiec trudnego do zagospoda-
rowania cmentarza. Realizacja inwestycji winna zosta¢ poprzedzona przygotowanie niezbednej
dokumentacji projektowej i budzetowe;j.
Finansowanie inwestycji nastapi z budzetu gminy, przy czym nie wyklucza si¢ finansowania
zewngtrznego na zasadzie delegowania zadan innym podmiotom, czy partnerstwa publiczno

prywatnego.



Dane przestrzenne

ZALACZNIK NR 5
DO UCHWALY



UZASADNIENIE

Podstawowym powodem sporzadzenia planu jest koniecznos¢ powigkszenia cmentarza. Poza
tym sporzadzeniem objeto wszystkie tereny wchodzace w zasieg strefy szerokosci 50 m
od granic istniejgcego i powiekszanego cmentarza. Zmniejszenie strefy ze 150 m do 50 m wy-
nika z faktu, ze w tym terenie wszystkie budynki sa podtaczone do sieci, analogicznie planuje
si¢ podtgczenie nowej zabudowy do sieci wodociggowej, pobor wody ze zrodet indywidual-
nych jest obecnie niemozliwy — Z uwagi na blisko$§¢ cmentarza oraz panujgce warunki grunto-
wo — wodne — brak warstw wodono$nych na gl¢bokosci do 20 m ppt. i potozenie w obszarze
ztoza wod podziemnych — GZWP nr 125 i blisko$¢ drugiego ZWP nr 127 — wymagajacych
szczegblnej ochrony.
Na calym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone 0SU-

waniem si¢ mas ziemnych,
3) zloza kopalin,
4) formy ochrony przyrody, z wytaczeniem obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Wateckie i Dolina Gwdy” w czesci péinocno wschodniej,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne uje¢ wody,

8) szczegblne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podziatlow nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
1846), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-
gblnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu z ograniczeniem wysokosci i intensywnosci do nie-
zbednych parametrow technicznych dla danej inwestyciji,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie Ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.), w tym pobliskiej dominanty krajobra-
zowej — iglicy kosciota parafialnego,

c) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych — przewidujac odpowiednia do sytuacji gospodarke
wodno-sciekowa, przeznaczajac na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne nie-
podlegajace ochronie, nadto potozone wewnatrz wsi, przewidziane do odrolnie-
nia w ustaleniach studium,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoélczesnej — ustalajac forme ochrony zabytkow w postaci ustalen ochron-
nych,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0s6b niepelnosprawnych — zapewniajac rozwigzania utatwiajace komunika-



Cj¢ migdzy poszczegodlnymi cze§ciami WSi, przestrzen do realizacji chodnikow,
parkingdw, w tym W rejonie cmentarza,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spotecznego oraz mozliwos$ci finansowych i technicznych spotecznos$ci
lokalnej,

g) prawo wiasno$ci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlasScicieli,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

1) potrzeby interesu publicznego — powigkszajac obszar cmentarza, zapewniajac
jego dobre skomunikowanie z centrum miejscowosci i przystankami komunika-
cji publicznej,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieCi
szerokopasmowych — nie wprowadzajac w tym zakresie zadnych ograniczen,

K) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy,

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dziatania, zapewniajgc mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczna,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia
ludnos$ci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach Kryzysowych
oraz do celéw gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

3) sytuujac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — dla wyznaczonych no-
wych funkcji generujacych ruch i potrzeby w zakresie transportu poszerzono pa-
sy drog gminnych, nie wytworzono nowych potaczen komunikacji drogowej
publicznej (budowa drogi dotyczy realizacji nowej nawierzchni utwardzonej
na drodze juz istniejacej o nawierzchni ulepszonej),

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — wprowadzono nowa zabudowe wewnatrz
istniejgcej wsi oddalong od przystankow komunikacji zbiorowej 0 nie wigcej niz
ok. 0,5 km,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow — pozostawiajaC miejsce na realizacje ciggdéw pieszo-
rowerowych, w tym takze w pasach drog oraz na terenach zieleni i obstugi ko-
munikacji,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolno-



$ci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy — uzupetiono zabudowg istniejg-
cej wsi na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo.
Rada Gminy Szydtowo dokonata oceny aktualnosci studium uchwatg nr ... z ... r. Przed doko-
naniem tej oceny Wojt Gminy Szydtowo wykonal analize zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym gminy. Jej wyniki nie majg zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmia-
ng zasad zagospodarowania niniejszego terenu.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wplyw niniejszej uchwaty na finanse
publiczne, w tym budzet gminy ma by¢ dodatni, tzn. ma kumulowa¢ wiecej po stronie przy-
chodow, niz po stronie rozchodow.
W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepisow art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



