OBWIESZCZENIE
Na podstawie:

art. 49 i 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 z p6zn. zm.) oraz art. 53 ust. 1 i ust. 1¢ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), Urzad Gminy Szydlowo podaje do publicznej wiadomosci
tres$¢ decyzji o warunkach zabudowy:

WOJT GMINY SZYDELOWO Jaraczewo, dnia 14 lutego 2024 roku
GPN.6730.225.2023.V

DECYZJA Nr 56/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 17 pazdziernika 2023 r. dotyczacego budowy instalacji wytwoérczej
energii elektrycznej z promieniowania stonecznego PV Dobrzyca o mocy do 1 MW wraz z infrastruktura
towarzyszaca na terenie inwestycji obejmujacym dziatke oznaczong numerem 46/15 w obrebie ewidencyjnym
Dobrzyca, gm. Szydtowo,
przy udziale stron postgpowania: ENEA Nowa Energia Sp. z 0.0., Piotra Greli, Lucji Grela, Moniki Szlajnik,
Stawomira Bronowickiego, Magdaleny Bronowickiej, Reginy Kality-Zborowskiej, Wandy Stefaniak, Marzeny
Babut, Joanny Spicy, Zbigniewa Zborowskiego, llony Zborowskiej, Kamili Gorczynskiej, Krzysztofa
Zborowskiego, Agnieszki Przygockiej, Anny Kuchn, Danuty Zborowskiej, Honoraty Zborowskiej-Alaszkiewicz,
Karoliny Baldyki, Adama Zborowskiego, Pauliny Zborowskiej, Zbigniewa Filarowskiego, Krystyny Filarowskiej,
Agnieszki Charmacinskiej, Adama Klosa, Anny Ktos, Henryka Wrobla, Mirostawy Wrébel, Kamila Ktosa, ENEA
Sp. Akcyjna w Poznaniu, Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy, Starosty Pilskiego oraz Gminy Szydlowo

ustalam

dla Wnioskodawcy — ENEA Nowa Energia Sp. z 0.0., ul. Kaszubska 2, 26-603 Radom, reprezentowanej przez
pelnomocnika — Pana Marka Henslera zam. ul. Wojska Polskiego 22, 64-915 Jastrowie, co nastepuje:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji stanowigcego dziatke oznaczong numerem
46/15 w obrebie ewidencyjnym Dobrzyca, gm. Szydlowo, polegajaca na budowie instalacji wytworczej energii
elektrycznej z promieniowania stonecznego PV Dobrzyca o mocy do 1 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrgbnych:
1) warunki 1 wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) powierzchnia terenu planowanego do zajecia pod planowana inwestycje mniejsza od 0,5 ha,
b) realizacja inwestycji bez realizacji budynkow, przy czym dopuszcza si¢ obiekty kontenerowe,
W szczegolnosci budowa lub montaz nastepujacych obiektow:
- paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 1,0 MW,
- drog wewnetrznych,
- miejsc postojowych,
- infrastruktury podziemnej i nadziemnej, zwigzanej z konstrukcja nosna paneli
fotowoltaicznych,
- sieci energetycznej kablowej podziemnej niskiego napigcia — na potrzeby dostarczania
energii do stacji transformatoroweyj,
- przylacza elektroenergetycznego S$redniego napigcia — przylaczenie farmy
fotowoltaicznej do sieci SN,
- kontenerowej stacji transformatorowej i magazynu energii,
- inwerterow (falownikow),
- ogrodzenia instalacji,
- instalacji odgromowej,
- innych niezbednych elementéw infrastruktury zwigzanych z budowg i eksploatacja
instalacji fotowoltaicznej,
C) wysokos¢:
- calej instalacji oraz konteneréw - do 7 m n.p.t., przy czym dopuszcza si¢ w zakresie
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wskazanej wysokosci liczbe kondygnacji nadziemnych dla obiektow kontenerowych -
do 2,
- ew. stupow energetycznych i oswietleniowych, odgromnikéw - do 20 m n.p.t.,
- ogrodzenia - do 3 m n.p.t;
2) warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:
a) realizacja i uzytkowanie inwestycji bez realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,
b) nakaz zagospodarowania terenu zgodnie <z zasadami zagospodarowania terenu
obowigzujacymi w obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”,
¢) inwestycja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych nagromadzonych
W zlozu stanowigcym glowny zbiornik wod podziemnych nr 125 ,,Walcz — Pita”, zwany dalej
GZWP,
d) realizacja inwestycji w obszarze specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza nad Gwda” (PLB
300012) z uwzglednieniem zakazéw wynikajacych z przepiséw art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.),
e) w zwigzku z potozeniem inwestycji w obszarze zagrozenia powodziag (prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi niskie, raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz w obszarze wystgpowania podtopien,
nakazuje si¢ uwzglednic¢ ten fakt przy realizacji inwestycji,
f) realizacja inwestycji w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (zagrozenie zalaniem
przez wody Gwdy), na ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na sto lat
(Q 1%) oraz na ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na dziesig¢ lat
(Q 10%) wymaga uwzglednienia zakazéw okre§lonych w przepisach art. 77 ust. 1 pkt 3 lit. a
ustawy Prawo wodne, zgodnie z ww. przepisem na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
zakazuje si¢ m.in. gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materialow, ktore mogg zanieczySci¢ wody oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegélnosci ich sktadowania; zakaz ten obowigzuje zaréwno
na etapie realizacji inwestycji jak i uzytkowania inwestycji,
g) w ww. obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (zagrozenie zalaniem przez wody rzeki
Gwdy), na ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest srednie i wysokie, zakazuje sie:
— lokalizacji obiektow budowlanych ww. instalacji,
— urzadzenia terenu w sposob ograniczajacy dotychczasowy stopien naturalnej retencji
oraz warunki przeptywu wod powodziowych, w tym takze sadzenia drzew,
— realizacji ogrodzenia z wylaczeniem ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej lub innych
materialow, gdzie prze$wity stanowia nie mniej niz 70% powierzchni ogrodzenia,
a takze wykonanego bez podmuréwki, z wylgczeniem podmurdéwki pod stupkami,
h) na catlym terenie inwestycji zakazuje si¢ zmian w uksztattowaniu terenu majacej wptyw
na warunki przeptywu wod;
3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie dotyczy;
4) warunki ochrony dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;
5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) energia elektryczna z/do sieci za posrednictwem przytacza,
b) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadow oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
¢) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych;
6) warunki obstugi w zakresie komunikacji — nie dotyczy;
7) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:
a) zagospodarowanie dziatki nie moze spowodowac¢ uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego
sposobu zagospodarowania terendw sasiednich, ani prowadzi¢ do zaktocenia wihasciwej pracy
mogacych przebiega¢ przez teren inwestycji linii uzbrojenia technicznego lub urzadzen
melioracyjnych idrenarskich — poza robotami budowlanymi uzgodnionymi z zarzadcami
Ww. sieci i urzadzen,
b) zagospodarowanie dziatki, winny uwzglednia¢ fakt przebiegania w jej sasiedztwie elektrowni
wodnej oraz sieci elektroenergetycznych SN 15 kV,
¢) zagospodarowanie dziatki winno uwzglednia¢ mozliwos¢ funkcjonowania szlaku kajakowego
Gwdy, w szczegbélno$ci nie moze uniemozliwia¢ przenoszenia kajakow przez przeszkode
W postaci pigtrzenia wod Gwdy (jezeli szlak wiedzie po drugiej stronie rzeki — jest to tozsame
ze spetnieniem ww. warunku przez planowang inwestycje);
8) warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajgce inwestycji - oznaczono na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowiace]
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zatacznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 17 pazdziernika 2023 r. pelnomocnik Whnioskodawcy doreczyt wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzywal wowczas i nie
obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okoliczno$ci
stwarzajace obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane
przedsigwzigcie nie shuzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsiewzigcia w obrebie terenu
zamknigtego. Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewzigcia zaliczanego, zgodnie z przepisami § 3 ust. 1
pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, totez do wniosku nie
byto konieczne zalgczenie ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. W zwigzku z art. 53 ust. 1c ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),
z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci sasiadujacej z dziatkg o numerze 46/15 potozonej
w obrebie Dobrzyca, gm. Szydtowo, organ dokonat zawiadomienia stron postgpowania w sposob, o ktorym mowa
w art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775
z pbézn. zm.).

Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek byt kompletny. Strony miaty mozliwo$¢
zapoznania si¢ z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. arch. Marcina Piotra Radeberga — Skorzysko, ktory
czyni zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku
postepowania nie bylo konieczne przeprowadzenie analizy urbanistycznej, poniewaz planowane przedsigwzigcie
stanowi urzadzenie infrastruktury technicznej, totez zgodnie z przepisami art. 61 ust. 3 ww. ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wymaga spetnienia warunku dobrego sasiedztwa (badanie spetnienia tego
warunku rzutuje na konieczno$¢ opracowania analizy urbanistycznej), jak rowniez warunku dostepu do drogi
publicznej. Decyzja wymagata uzgodnienia z/ze:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu — w odniesieniu do formy ochrony przyrody
— obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy”’; uzgodniono milczaco -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 21 dni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.

2) Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej PGW Wody Polskie w Bydgoszczy — w zakresie
zagospodarowania ww. obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziowego; uzgodniono — decyzja znak:
BD.RPP.611.248.2023 SW z dnia 29 listopada 2023 r. z uwagami, ktore uwzgledniono w decyzji.

3) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych; uzgodniono — postanowienie znak: ON-NS.9011.9.93.2023 z dnia 30 listopada 2023 r.

Uzgodnien tych nalezato dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt 8 i 11 lit. a oraz lit. b oraz art. 60
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- istniejgca 1 projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsigwzigcia;
- nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych w zakresie konieczno$ci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne — w granicach inwestycji nie wystepujg grunty rolne i le$ne;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595) ustanowiony zostat zakaz,
0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktéorym mowa
w art. 53 ust. 5e pkt 2,
- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.



POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwotania za posrednictwem Wojta Gminy
Szydtowo do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia
decyzji. Strona ma réwniez prawo do ztozenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
w ww. terminie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem, ma prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary pieni¢znej
za zwloke w wydaniu niniejszej decyzji, do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Wojta Gminy
Szydtowo, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie
bez rozpoznania.

Z up. Wijta
Z-ca Kierownika Referatu

Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci
/- Dawid Kuna

Zatacznik — wtornik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi.

Otrzymuja (z prosba niezwlocznej publikacji):

1) UG w/m - tablica ogloszen Urzgdu Gminy w Szydtowie,
2) Sotectwo - tablica ogloszen sotectwa Dobrzyca,

3) UG w/m - BIP Urzedu Gminy Szydtowo

4) UG Szydtowo a/a




