Jaraczewo, dnia 9 lipca 2024 roku
GPN.6730.36.2024.11
DECYZJA Nr 143/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), w zwiazku z art. 59
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 1 lutego 2024 roku dotyczgcego ustalenia warunkow zabudowy
dla zmiany sposobu zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dzialki oznaczone numerami 2/14 i 2/15
oraz czes¢ dziatki oznaczonej numerem 2/13, obrgb ewidencyjny Klesnik gm. Szydlowo, polegajacej na budowie
nstalacji fotowoltaicznych o mocy do 40MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna,
przy udziale stron postepowania: inwestora PV 1650 Sp. z o. o.,

oraz Gminy Szydtowo
ustalam

dla Wnioskodawcy — PV 1650 sp. z 0.0., ul. Rondo Daszvickicon 1 niatrn 37 (N.R43 Warezawa renrezentowanei

przez pelnomocnika; Pana :

nastepujace warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujgcego dziatki oznaczone numerami
2/14 i 2/15 oraz czg$¢ dzialki oznaczonej numerem 2/13. obreb ewidencyjny Klesnik gm. Szydlowo,
polegajaca na budowie instalacji fotowoltaicznych o mocy do 40MW wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng.

2. Warunki 1 szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow
odrgbnych:

1) warunki | wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy w liniach zabudowy oznaczonych w zalaczniku nr | 1 2 do decyzji,
b) przy realizacji inwestycji nalezy zachowaé odlegtosé od rowu melioracyjnego. zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) powierzchnia nowej zabudowy od 60 000,0 m? do 210 000,0 m?,
d) powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu: do 300 000,0 m?,
e) stacja transformatorowa lub stacja STS (stacja transformatorowa wraz z magazynem energii):
—  powierzchnia pojedynczej stacji: 10,0 — 90,0 m?,
— dlugos¢ pojedynczej stacji: 2,0 — 30,0 m,
— szerokos¢ pojedynczej stacji: 1,50 — 10,0 m,
— wysokos¢ pojedyncze;j stacji: 2,0 — 6,0 m,
— liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
— liczba kondygnacji podziemnych: 1,
—  liczba: do 40 szt.,
f) panele fotowoltaiczne na konstrukecjach wsporczych statych lub ruchomych:
- wysokosé: 0,50 — 6,0 m,
- liczba: do 200 000 szt.,
- kat nachylenia wzgledem powierzchni terenu: do 90°,
g) wolnostojacy magazyn energii:
- powierzchnia pojedynczej stacji: 10,0 — 35,0 m?,
~ dlugoé¢ pojedynczej stacji: 2,0 — 30,0 m,
~  szerokos¢ pojedynczej stacji: 1,50 = 10,0 m,
- wysokos$¢ pojedynczej stacji: 2,0 — 3,50 m,
—  liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
— liczba kondygnacji podziemnych: 1,
—  liczba: do 40 szt.,
h) liczba inwerteréw: do 400 szt.,
i) moc:
— calkowita instalacji: do 40 MW,
—  pojedynczego modutu: do 1 500W,



2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej od 90 000,0 do 240 000,0 m?;

b) wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839
ze zm.); ostateczng decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 0$.6220.5.2023.111 z dnia
24 listopada 2023 r. Wéjt Gminy Szydlowo stwierdzil brak obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko wskazujac jednocze$nie koniecznos$é¢ spelnienia warunkoéw realizacji
i eksploatacji przedsigwziecia zawartych w ww. decyzji,

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy
uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Waéjta Gminy Szydtowo;

4) warunki ochrony dobr kultury wspélczesne]j — nie dotyczy;

5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) woda do celéw bytowych: na etapie montazu z beczkowozow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) energia elektryczna: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzenie $ciekéw: na etapie montazu do przenosnych sanitariatow, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi,

d) odprowadzanie odpadow: inny system gospodarki odpadami,

¢) powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na terenie dzialki;

6) warunki obslugi w zakresie komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna: nie dotyczy,

b) miejsca postojowe: nie dotyczy;

7) wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

a) zagospodarowanie dzialki nie moze spowodowaé uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego sposobu
zagospodarowania terenéw sasiednich, ani prowadzi¢ do zakidcenia wlasciwej pracy przebiegajacych
przez teren inwestycji lub w jego sasiedztwie ew. linii uzbrojenia technicznego i urzadzen drenarskich,
poza uzgodnionymi z zarzadcami sieci i urzgdzen robotami budowlanymi,

b) zagospodarowanie, w tym rowniez zabudowa dzialki, winny uwzglednia¢ przepisy odrgbne
dot. lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej;

8) warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych - nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000 stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniv 1 lutego 2024 r. Wnioskodawca doreczyl wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. Wniosek zostal uzupelniony w dniu 28 lutego 2024 r. W obszarze objetym
wnioskiem nie obowigzywal wéwczas i nie obowiazuje obecnie Zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nie wystapily okolicznosci stwarzajace obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie nie sluzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie
obejmuje przedsigwzigcia w obrgbie terenu zamknigtego.

W toku postgpowania ustalono i zawiadomiono strony. Stwierdzono, biorgc pod uwage polozenie
inwestycji w odlegloéci 3,4 km od granic najblizszego obszaru chronionego krajobrazu oddzielonego od terenu
inwestycji obszarami rolniczymi, ze nie ma przesianek pozwalajacych na domniemanie potencjalnego znaczacego
oddziatywania inwestycji na obszary chronionego krajobrazu, totez nie zastosowano dziatan polegajacych
na uzyskanin w tym zakresie stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Rozpatrzenie
wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek byl kompletny. Strony mialy mozliwos¢ zapoznania sig
z zamierzeniem, skladaé¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez urbanist¢ Magdaleng¢ Kalinowskg wpisang na listg czionkow
Zachodniej Okregowej lzby Urbanistow pod nr Z-383, ktoéra czyni zados¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postgpowania przeprowadzono analiz¢ urbanistyczna
i stwierdzono, e odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji speinione sg warunki, o ktérych mowa
w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dowodem
w tym zakresie jest ww. analiza, kiérej wyniki stanowig zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszej decyzji. Decyzja
wymagala uzgodnienia z/ze:

1) Pahstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych — uzgodniono postanowieniem znak: ON-NS.9011.8.139.2024 z dnia 9 maja
2024 r.;



2) Starosta Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i le$ne - uzgodnione postanowieniem  znak:
WGK.6124.217.2024.1V.3 z dma 15 maja 2024 r.;

3) Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Pile — jako organem melioracji wodnych -
w odniesieniu do nieruchomoéci wykorzystywanej na cele rolne i lesne — uzgodniono
postanowieniem znak DP.ZPU.521.819.2024.MSD z dnia 8 maja 2024 r. z nastgpujaca uwaga:
Na dzialce o nr ewid. 2/13 polozonej w obrebie Kigsnik, gmina Szydlowo, wystepujq urzqdzenia
melioracji wodnych - row o symbolu S4, ujety w ewidencji urzadzenr melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych grumtow, prowadzonej przez Wody Polskie. Ponadto na przedmiotowej dziafce
znajduje si¢ nieuzytek pokryty wodg.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycjg w sposob zapewniajgcy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. wrzgdzenia - w przypadku jego uszkodzenia, naprawic lub
przebudowac, zapewniajge dalsze poprawne funkcjonowanie systemu melioracyjnego™,

4) Zarzadca drogi gminnej — Wéjtem Gminy Szydlowo — w zakresie dostgpu do drogi publicznej:
uzgodniono bez uwag.

Uzgodnien tych nalezato dokonaé na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt: 2a, 6 i 11 lit. a oraz art. 60 ust. ]
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne uzgodnienia nie byly konieczne, z uwagi na brak
przeslanek do ich dokonania w ww. przepisach art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- planowana budowa zapewnia speinienie warunku kontynuacji cech i funkcji zabudowy z terenow
przyleglych;
- istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajgca dla przedmiotowego
przedsigwziecia;
na terenie inwestycji nie wystepuja grunty rolne klas I-11I (wystgpujg grunty klasy N, 1Va, Vb,
V i VI) oraz grunty lesne. nie nastapi wigc ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne, a zatem
planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne:
- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
W $wietle wszelkich powyzszych okoliczno$ci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier 0sob trzecich.
Od decyzji niniejszej stronie przysluguje prawo do wniesienia odwotlania za posrednictwem Wéjta Gminy
Szydlowo do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty dorgczenia
decyzji. Strona ma réwniez prawo do zlozenia oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
w ww. terminie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, kiéry wydal decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o warunkow zabudowy ma prawo do wniesienia zgdania
wymierzenia kary pieni¢znej za zwloke w wydaniu decyzji. Zadanie wnosi si¢ do Wojewody Wielkopolskiego
za posrednictwem Wojta Gminy Szydlowo w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Zadanie wniesione po terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania.

Decyzja niniejsza zostala podana do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
w zw. z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).



Zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 - wiornik mapy zasadniczej w skali 1:1000 z ustaleniami graficznymi;
2) zalacznik nr 2 - wtdémik mapy zasadniczej w skali 1:1000 z ustaleniami graficznymi
3) zalgcznik nr 3 - wyniki analizy czgs$é tekstowa;

4) zalagcznik nr 4 - wyniki analizy czg¢s¢ graficzna.

5) zalacznik nr 5 - wyniki analizy cz¢é¢ graficzna.

Otrzymujg:
1) Wnioskodawea - PV 1650 sp. z 0.0. ul. Rondo Daszynskiego | pietro 22, 00-843 Warszawa
Pelnomaocnik:

2) Strony postgpowania wg rozdzielnika;
3) UG Szydlowo a/a.



