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WOJT GMINY
SZYDELOWO
Jaraczewo, dnia 13 wrzesnia 2024 roku
GPN.6730.130.2024.V

DECYZJA Nr 204/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 59 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 16 maja 2024 roku dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy dla
zmiany sposobu zagospodarowania terenu inwestycji obejmujgcego dzialki oznaczone numerami 31/1, 488,
201/16, 201/18, 201/20, 201/15, 201/19, 201/13 oraz czg$¢ dzialki oznaczonej numerem 200/6, obreb
ewidencyjny Stara Lubianka gm. Szydlowo, polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 58 MW
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, z mozliwoscia etapowej realizacii inwestyciji,
przy udziale stran nnctenowania: i

ustalam

dla Wnioskodawcy — Projekt-Solartechnik Development Sp. z o.0. ul. Barlickiego 2, 97-200 Tomaszéw

Mazowiecki, nastgpujace warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dzialki oznaczone numerami
31/1, 488, 201/16, 201/18, 201/20, 201/15, 201/19, 201/13 oraz cze$¢ dziatki oznaczonej numerem 200/6,
obrgb ewidencyjny Stara Lubianka gm. Szydlowo, polegajaca na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 58 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, z mozliwoscia etapowej realizacji
inwestycji.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy w nieprzekraczalnych liniach lokalizacji inwestycji oznaczonych w zalaczniku nr 1
do decyzji,

b) zakaz realizacji inwestycji na gruntach chronionych III klasy,

c) przy realizacji inwestycji nalezy zachowac odleglo$¢ od terenéw kolejowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz uwzgledni¢ zapisy zawarte w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz. U. z 2024 r, poz. 697), w szczegdlnosci art. 53, a takze zapisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymania zaslon odénieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r., poz. 1247 ze zm.),

d) powierzchnia zabudowy od 12,50 m? do 602 570,0 m?, powierzchnia terenu inwestycji do 655 000,0 m?,

¢) catkowita moc instalacji: do 58 MW,

f) dopuszcza sig realizacjg inwestycji w etapach,

g) konstrukcje stoléw pod moduly fotowoltaiczne,

h) panele fotowoltaiczne, inwertery,

i) linie kablowe - zgodnie z wydanymi warunkami przylaczeniowymi,

j) elementy opcjonalne: ogrodzenie oraz utwardzony dojazd do stacji transformatorowych,

k) stacja transformatorowa do modutéw fotowoltaicznych:

- liczba: do 58 szt.

- powierzchnia pojedynczej stacji transformatorowej: od 10,0 do 20,0 m?,
- dlugosé pojedynczej stacji transformatorowej: od 4,0 do 6,45 m,

- szerokosé pojedynczej stacji transformatorowej: od 2,50 do 3,10 m,

- wysokos¢ pojedynczej stacji transformatorowej: od 3,0 do 4,0 m,
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- dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowe;j
do 45°,

kontenerowy system magazynowania energii (opcjonalnie):

- liczba: do 58 szt.

- powierzchnia pojedynczego obiektu: od 3,0 do 35,0 m?,

- dlugos¢ pojedynczego obiektu: od 3,0 do 14,0 m,

- szeroko$¢ pojedynczego obiektu: od 1,0 do 2,50 m,

- wysoko$¢ pojedynczego obiektu: od 2,0 do 3,0 m,

- dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowej
do 45°,

stacja dwutransformatorowa (opcjonalnie):

- liczba: do 29 szt.

- powierzchnia pojedynczej stacji dwutransformatorowej: od 10,0 do 20,0 m?,

- dlugos¢ pojedynczej stacji dwutransformatorowej: od 4,0 do 6,45 m,

- szerokos¢ pojedynczej stacji dwutransformatorowej: od 2,50 do 3,10 m,

- wysokos¢ pojedynczej stacji dwutransformatorowej: od 3,0 do 4,0 m,

- dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowej
do 45°,

stacja gldownego punktu odbioru (opcjonalnie):

- powierzchnia: do 10 000,0 m?,

- wysokos¢: do 25,0 m,

2) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a)
b)

c)

zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej od 52 430,0 do 654 987,50 m?,

wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839 ze zm.), decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 08.6220.29.2023.111 z dnia 20 marca 2024 r. W6jt Gminy Szydtowo stwierdzil brak obowiazku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia, okre$lajgc jednoczesnie
warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia
oraz wymagania dotyczace ochrony $rodowiska zawarte w ww. decyzji,

na podstawie art. 54 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. 2023 r., poz. 1786
ze zm.) w sprawie okreslenia odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewow,
elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie robot ziemnych, budynkéw lub budowli w sasiedztwie
linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i utrzymania zaston od$nieznych i paséw przeciwpozarowych,
tj. zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewodw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymania zaslon od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r.,
poz. 1247), ,roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegloéci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego™ oraz ,,wykonywanie robét ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy
obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury”, tj. PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowych w Szczecinie;

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy
uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jeéli nie jest to mozliwe, Waéjta Gminy Szydlowo;

4) warunki ochrony débr kultury wspélczesnej — nie dotyczy;

5) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

€)

woda do celow bytowych: nie dotyczy,

energia elektryczna zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie sciekow: nie dotyczy,

odprowadzanic odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadow oraz zgodnie
Z przepisami o odpadach,

powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki;

6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna nie dotyczy (art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw obstugujgcych planowang dziatke budowlang w ilosci
do 24 — w granicach terenu inwestycji;



Vg

7) wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

a) zagospodarowanie dziatki nie moze spowodowac¢ uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego sposobu
zagospodarowania terenow sasiednich, ani prowadzi¢ do zaklécenia wlasciwej pracy przebiegajacych
przez teren inwestycji lub w jego sasiedztwie ew. linii uzbrojenia technicznego i urzadzen drenarskich,
poza uzgodnionymi z zarzadcami sieci i urzgdzen robotami budowlanymi,

b) zagospodarowanie, w tym rowniez zabudowa dziatki, winny uwzglednia¢ przepisy odrebne
dot. lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej;

8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gomiczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacej zalgeznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16 maja 2024 r. Wnioskodawca doreczyl wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowiagzywal wowczas i nie obowigzuje
obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystgpily okolicznosci stwarzajace
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie nie
sluzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsiewzigcia w obrebie terenu zamknietego.
Planowana inwestycja stanowi przedsiewziecie zaliczane, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, przeto wymagala zalgczenia do wniosku ostatecznej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Stwierdzono, biorac pod uwage potozenie
inwestycji w odleglosei 0,18 km od granic najblizszego obszaru chronionego krajobrazu oddzielonego od terenu
inwestycji droga krajows, Ze nie ma przeslanek pozwalajacych na domniemanie potencjalnego znaczacego
oddziatywania inwestycji na obszary chronionego krajobrazu. Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz
wniosek byl kompletny. Strony mialy mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, skladaé¢ ewentualne dowody
1 wyjasnienia w sprawie. Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek byl kompletny. Strony mialy
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, sklada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

W trakcie prowadzonego postgpowania Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddzial Gospodarowania
Nieruchomosciami w Poznaniu pismem znak: KNP01.653.406.2024.KZ/2 z dnia 6 sierpnia 2024 r. zlozyty uwagi
o nastepujgcej tresci: ,, PKP 8.4, Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu informuje, i2 z uwagi
na sgsiedztwo przedmiotowe] inwestycji z obszarem kolejowym (dz. 283 obr. Stara Lubianka), przez kidry
przebiega linia kolejowa nr 405 PIEA GEOWNA-USTKA, decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy powinna
uwzgledniad tresé Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. 2023 r, poz. 1786 ze zm.)
w sprawie okreslenia odleglosci | warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew lub krzewow, elementow
ochrony akustycznej, wykonywanie robol ziemnych, budynkow lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz
sposobu urzgdzania | utrzymania zaslon odsnieznych i paséw przeciwpozarowych; w szczegdlnosci art. 53,
mowigcego, iz:

1. Usytuowanie budowli, budynkdw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedziwie linii
kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce w odleglosci niezaktdcajgcej
ich eksploatacji, dziatania wurzqdzernn zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym Ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moZe by¢ mniejsza niz 20 m.

3. Odleglosci, o ktéryvch mowa w ust. 2, dla budynkow mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spolecznej,
obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkow zwiqzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy
powinny byé zwigkszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego halasu w srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.

Jednoczesnie komunikujemy, iz na podstawie art. 54 ww. Ustawy, 1j. zgodnie z § 4 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajgeych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych
w  sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i ulrzymania zaslon odsmieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r, poz. 1247), ,roboty ziemne mogq by¢é wykonywane w odleglosci nie
mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego” oraz ,,wykenywanie robdt ziemnych w odleglosci
od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzqdcg infrastruktury”,
tj. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowych w Szezecinie.” Ww. zapisy zostaly uwzglednione
w tredci decyzji.

Projekt decyzji zostal opracowany przez urbanist¢ Magdalen¢ Kalinowska wpisang na liste cztonkéw
Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod nr Z-383, ktéra czyni zados¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postepowania przeprowadzono analize urbanistyczna
i stwierdzono, ze odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji spelnione sa warunki, o ktérych mowa
w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dowodem
w tym zakresie jest ww. analiza, ktérej wyniki stanowig zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszej decyzji. Decyzja
wymagata uzgodnienia z/ze:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych; uzgodniono — postanowienie znak: ON-NS.9011.8.264.2024 z dnia 1 sierpnia
2024 .

2) Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologicznej —
w adniesieniu do zloza wod podziemnych (GZWP); uzgodniono milczgco - uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.

3) Starosta Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i le$ne; uzgodniono - postanowienie znak:
WGK.6124.393.2024.1V.3 z dnia 5 sierpnia 2024 1.

4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objetych ochrona
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; postanowienie znak: WPN-11.612.4270.2024.PC
z dnia 21 sierpnia 2024 r. — umorzenie postgpowania administracyjnego. Teren objety projektem
decyzji o warunkach zabudowy zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong prawna
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336

Z€ Zm.)
5) Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Pile — jako organem melioracji wodnych —
w odniesieniu do nieruchomos$ci wykorzystywanej na cele rolne i lesne; uzgodniono —

postanowienie znak: DP.ZPU.521.1448.2024.MSD z dnia 5 sierpnia 2024 r.

6) Prezesem Urzgdu Transportu Kolejowego - w odniesieniu do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym oraz gruntdow w jej sagsiedztwie; uzgodniono milczaco - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.

Uzgodniefi tych nalezalo dokona¢ na podstawie przepiséw art. 53 ust. 4 pkt: 2a, 5, 6, 8, 11 1 13 lit. a oraz art. 60
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne uzgodnienia nie byly konieczne, z uwagi na
brak przeslanek do ich dokonania w ww. przepisach art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- planowana budowa zapewnia spelnienie warunku kontynuacji cech i funkcji zabudowy z terenéw
przyleglych;
- dziatka ma zapewniony dojazd do drogi publicznej — nie dotyczy (art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);
- istniejgca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsiewziecia;
- na terenie inwestycji nie wystepuja grunty rolne klas I-I11 (wystgpujg grunty rolne - orne klasy IVa,
IVb , Vi VI) oraz grunty lesne, nie nastagpi wiec ich przeznaczenie na cele nierolnicze 1 nielesne,
a zatem planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi 0s6b trzecich.
Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwolania za posrednictwem Woéjta Gminy
Szydiowo do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia
decyzji. Strona ma rowniez prawo do zlozenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
W Ww. terminie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem, ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pienieznej



za zwlok¢ w wydaniu niniejszej decyzji, do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Wojta Gminy
Szydlowo, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie

bez rozpoznania.

Zalaczniki:
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1) zalgcznik nr 1 - wtémik mapy zasadniczej w skali 1000 z ustaleniami graficznymi;
2) zalacznik nr 2 - wyniki analizy czes¢ tekstowa;
3) zalacznik nr 3 - wyniki analizy czes¢ graficzna.

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca - Projekt-Solartechnik Development Sp. z 0.0., ul. Barlickiego 2, 97-200 Tomaszow Mazowiecki,
adres do korespondencji: ul. Metalowcow 15a, 44-109 Gliwice;

2) Strony postepowania wg rozdzle]nrlka

3) UG Szydlowo a/a.
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wWOJT GMINY
SZYDEOWO ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH
MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestycji: zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujgcego dzialki oznaczone numerami
ewidencyjnymi 31/1, 488, 201/16, 201/18, 201/20, 201/15, 201/19, 201/13 oraz czes¢ dziatki oznaczong numerem
ewidencyjnym 200/6, obreb ewidencyjny Stara tubianka gm. Szydiowo, polegajgcej na budowie instalacji fotowoltaicznej
0 mocy do 58 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, z mozliwoscig etapowej realizacii

inwestycji.

Obszar analizowany: nie dotyczy (art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:

cechy zabudowy istniejacej i zapewniajacej ich

kontynuacje przez nowa zabudowe

cechy zabudowy planowanej

Funkcja zabudowy ‘
nie dotyczy nie dotyczy
Linia zabudowy nie dotyczy nie dotyczy
Wskazinik wielkosci zabudowy . .
w stosunku do pow. dzialki hig:dayezy nie dotyczy
Szerokosé elewacji frontowej nie dotyczy nie dotyczy
Wysokosé gornej krawedzi . )
elewac]i, gzymsu lub attyki nie dotyczy nie dotyczy |
Geometria dachu nie dotyczy nie dotyczy i

Analiza w zakresie funkcji, a takze spetnienia warunkéw z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym - -
Funkcja terenu nie dotyczy {art. 1 ust. 3)
Warunek dobrego sasiedztwa nie dotyczy (art. 61 ust. 3)

Dostep do drogi publicznej

nie dotyczy {art. 61 ust. 3}

Woda - nie dotyczy, energia elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi, kanalizacja sanitarna -
nie dotyczy, wody opadowe i roztopowe odprowadzane powierzchniowo bez kanalizowania, odpady
—inny system gospodarki odpadami Warunek spefniony |

Uzbrojenie terenu

nie, nie ma gruntow rolnych oraz gruntéw lesnych i
| Warunek speiniony |

Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych i
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne?

Zgodno$c z przepisami odrebnymi Tak Warunek speiniony |

Zamierzenie budowlane w obszarze: ! Nie dotyczy
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
{Dz. U. 22022 r. poz. 273 1 1846 oraz z 2023 r. poz. 595) ustanowionym pkt 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w
art. 53 ust. 5e pkt 2

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Analize sporzadzita:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste czlonkéw Zachodniej Okregowe;j [zby Urbanistéw pod nr Z-383

Warunek spetniony







WOJT GMINY B T
SZYDEOWO do decyz]l Nr 204/2024
z dnia 13 wrze$nia 2024 .
WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH
MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestycji: zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi 31/1, 488, 201/16, 201/18, 201/20, 201/15, 201/19, 201/13 oraz czes$¢ dzialki oznaczong numerem
ewidencyjnym 200/6, obreb ewidencyjny Stara tubianka gm. Szydiowo, polegajacej na budowie instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 58 MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, z mozliwoscig
etapowej realizacji inwestycji.

Obszar analizowany: nie dotyczy (art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:
SuldliA Lolti ol |

i cechy zabudowy istniejacej i zapewniajacej ich cechy zabudowy planowanej

kontynuacje przez nowa zabudowe
Funkcja zabudowy
nie dotyczy nie dotyczy

Linia zabudowy nie dotyczy nie dotyczy
| P . 2 ;
' Wskainik wielkosci zabudowy ; ; 1
w stosunku do pow. dzialki nie dotyczy | nie dotyczy |
Szerokoéc elewacji frontowe;j nie dotyczy nie dotyczy 1

Wysokosc gornej krawedzi ; ;
elewac]i, gzymsu lub attyki nie dotyczy nie dotyczy |
' Geometria dachu nie dotyczy nie dotyczy ‘

Analiza w zakresie funkcji, a takze spetnienia warunkéw z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

j Funkcja terenu I nie dotyczy (art. 61 ust. 3)

ke it i | I
Warunek dobre_g _sqsiedztv_vg_ B I_”E?OQ’C_Z)’ (arl. 61 ust. 3) I
| Dostep do drogi publicznej | nie dotyczy (arl. 61 ust. 3) ‘
i Uzbrojenie terenu | Woda - nie dotyczy, energia elektryczna - zgodnie z przepisami odrebnymi, kanalizacja sanitama - |
} | nie dotyczy, wody opadawe i roztopowe odprowadzane powierzchniowo bez kanalizowania, odpady }
‘ | - inny system gospodarki odpadami Warunek spetniony |
— ' i —=]
| Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i nie, nie ma gruntéw rolnych oraz gruntow lesnych |
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne? Warunek speiniony |
' Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi | Tak Warunek spefniony
| Zamierzenie budowlane w obszarze: Nie dotyczy

‘ a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

| zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .

0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych

| (Dz.U.z2022r. poz. 2731 1846 oraz z 2023 r. poz. 595) ustanowionym pkt 1 tej ustawy,

| b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art.

' 53 ust. 5e pkt 2

; c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu. Warunek speiniony

Analize sporzadzita: -
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste cztonkéw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod nr Z-383

)
Tobiasz Wiesiolek






