Jaraczewo, dnia 26 wrze$nia 2024 roku
GPN.6730.123.2024.V

DECYZJA Nr 216/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art, 59 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 16 maja 2024 roku dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy dla
zmiany sposobu zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dziatke oznaczong numerem 39/3 oraz czesé
dzialki oznaczonej numerem 53/5, obrgb ewidencyjny Stara Lubianka gm. Szydlowo, polegajgcej na budowie
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 12 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna i towarzyszaca,
z mozliwoscig etapowej realizacji inwestycji,
przy udziale stron postenowania-

ustalam

dla Wnioskodawcy — Projekt-Solartechnik Development Sp. z o0.0., ul. Barlickiego 2, 97-200 Tomaszéw

Mazowiecki, nastepujgce warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujgcego dziatke oznaczong numerem
39/3 oraz czg$¢ dziatki oznaczonej numerem 53/5, obrgb ewidencyjny Stara Lubianka gm. Szydlowo,
polegajaca na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 12 MW wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng i towarzyszaca, z mozliwoscig etapowej realizacji inwestycji.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy w nieprzekraczalnych liniach lokalizacji inwestycji oznaczonych w zatgczniku nr 1
do decyzji,
b) powierzchnia zabudowy od 12,50 m? do 109 430,0 m?, powierzchnia terenu inwestycji do 122 190,0 m?
c) catkowita moc instalacji: do 12MW,
d) dopuszcza sig realizacje inwestycji w etapach,
e) konstrukcje stoldw pod moduly fotowoltaiczne,
f) panele fotowoltaiczne, inwertery,
g) linie kablowe - zgodnie z wydanymi warunkami przylaczeniowymi,
h) elementy opcjonalne: ogrodzenie oraz utwardzony dojazd do stacji transformatorowych,
i) stacja transformatorowa do modutow fotowoltaicznych:
- liczba: do 12 szt.
- powierzchnia pojedynczej stacji transformatorowej: od 10,0 do 20,0 m?,
- dhlugos¢ pojedynczej stacji transformatorowej: od 4,0 do 6,45 m,
- szeroko$¢ pojedynczej stacji transformatorowej: od 2,50 do 3,10 m,
- wysokos¢ pojedynczej stacji transformatorowej: od 3,0 do 4,0 m,
- dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowe;j
do 12° w przypadku dachéw plaskich oraz od 12 do 45° w przypadku dachéw pochylych,
j) kontenerowy system magazynowania energii (opcjonalnie):
- lczba: do 12 szt
- powierzchnia pojedynczego obiektu: od 3,0 do 35,0 m?,
- dlugos¢ pojedynczego obiektu: od 3,0 do 14,0 m,
- szeroko$c¢ pojedynczego obiektu: od 1,0 do 2,50 m,
- wysokos¢ pojedynczego obiektu: od 2,0 do 3,0 m,
- dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowe;j
do 12° w przypadku dachow plaskich oraz od 12 do 45° w przypadku dachéw pochylych,



k) stacja dwutransformatorowa (opcjonalnie):
- liczba: do 6 szt.
- powierzchnia pojedynczej stacji dwutransformatorowej: od 10,0 do 20,0 m?,
- diugosc¢ pojedynczej stacji dwutransformatorowej: od 4,0 do 6,45 m,
- szerokos¢ pojedynczej stacji dwutransformatorowej: od 2,50 do 3,10 m,
- wysokos¢ pojedynczej stacji dwutransformatorowej: od 3,0 do 4,0 m,
- dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
do 12° w przypadku dachéw plaskich oraz od 12 do 45° w przypadku dachéw pochylych;

2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) realizacja i uzytkowanie inwestycji w sposéb pozostajacy bez wplywu na parametry wskazujgce
na zaliczenie jej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej od 12 760,0 do 122 177,50 m2,

¢) wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢ okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 08.6220.29.2023.111 z dnia 20 marca 2024 . Wéjt Gminy Szydlowo stwierdzil brak obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko okreslajac jednocze$nie warunki korzystania
ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia oraz wymagania
dotyczace ochrony $rodowiska zawarte w ww. decyzji;

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy
uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Szydtowo;

4) warunki ochrony débr kultury wspéliczesnej — nie dotyczy;

5) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) woda do celow bytowych: nie dotyczy,

b) energia elektryczna zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzenie Sciekéw: nie dotyczy,

d) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadéw oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,

e) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki;

6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna nie dotyczy (art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

b) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw obstugujacych planowang dzialke budowlang w liczbie
do 12 — w granicach ww. dziatki;

7) wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich:

a) zagospodarowanie dzialki nie moze spowodowaé uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego sposobu
zagospodarowania terenéw sasiednich, ani prowadzi¢ do zaklécenia wilasciwej pracy przebiegajacych
przez teren inwestycji lub w jego sasiedztwie ew. linii uzbrojenia technicznego i urzadzen drenarskich,
poza uzgodnionymi z zarzadcami sieci i urzadzen robotami budowlanymi,

b) zagospodarowanie, w tym réwniez zabudowa dzialki, winny uwzgledniaé¢ przepisy odrebne dot.
lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej;

8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000 stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16 maja 2024 r. Wnioskodawca dorgczyl wniosek o ustalenie warunkow zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowiazywal wéwezas i nie obowigzuje
obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okolicznosci stwarzajace
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsiewziecie nie
stuzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsiewzigecia w obrebie terenu zamknietego.
Planowana inwestycja stanowi przedsigwzigcie zaliczane, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministréw
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, przeto wymagalo zalaczenia
do wniosku ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.



W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Stwierdzono, polozenie inwestycji w granicach
obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy. Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe,
poniewaz wniosek byl kompletny. Strony mialy mozliwos$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, skladaé ewentualne
dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez urbaniste Magdalen¢ Kalinowskg wpisana na liste cztonkéw
Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistow pod nr Z-383, ktéra czyni zados¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postgpowania przeprowadzono analize urbanistyczna
1 stwierdzono, ze odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji speinione sa warunki, o ktérych mowa
w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dowodem
w tym zakresie jest ww. analiza, ktérej wyniki stanowig zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszej decyzji. Decyzja
wymagala uzgodnienia z/ze:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych; uzgodniono — postanowienie znak: ON-NS.9011.8.278.2024 z dnia 9 sierpnia

2024 1.
2) Starosta Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i lesne; wuzgodniono - postanowienie znak:

WGK.6124.404.2024.1V.3 z dnia 9 sierpnia 2024 r.

3) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong
na podstawie przepisow o ochronie przyrody; uzgodniono milczaco - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 21 dni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.

4) Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Pile — jako organem melioracji wodnych -
w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywane] na cele rolne i lesne; uzgodniono -
postanowienie znak: DP.ZPU.521.1520.2024.MSD z dnia 12 sierpnia 2024 r.

Uzgodnien tych nalezalo dokona¢ na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt: 2a, 6, 8 i 11 lit. a oraz art. 60 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne uzgodnienia nie byly konieczne, z uwagi na brak
przestanek do ich dokonania w ww. przepisach art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym:
- planowana budowa zapewnia spelnienie warunku kontynuacji cech i funkeji zabudowy z terenéw
przyleghych;
- dzialka ma zapewniony dojazd do drogi publicznej — nie dotyczy (art. 61 ust. 3);
- istniejgca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsiewzigcia;
- naterenie inwestycji nie wystgpuja grunty rolne klas I-III (wystepuja grunty rolne - orne klasy [Va,
IVb i V) oraz grunty lesne, nie nastapi wiec ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne, a zatem
planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwolania za posrednictwem Wéjta Gminy
Szydlowo do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia
decyzji. Strona ma réwniez prawo do zloZenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania
W wWw. terminie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Podmiot, ktory wystapii z wnioskiem, ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pienieznej
za zwioke w wydaniu niniejszej decyzji, do Wolewody Wielkopolskiego za posrednictwem Wojta Gminy
Szydlowo, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia niniejszej decyzji. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie
bez rozpoznania.



Decyzja niniejsza zostala podana do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 i 6a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) w zwiazku
z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130).

<) Z up. WOJTA
\ o KIEROWNIK RHFERATU
: Gospodarki Przestrzehneli Nieruchomoéel

mgr inz. Matgo Wieczorek

Zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 - wtérmnik mapy zasadniczej w skali 1000 z ustaleniami graficznymi;
2) zalgcznik nr 2 - wyniki analizy czeéé tekstowa;

3) zalgcznik nr 3 - wyniki analizy czesé¢ graficzna.

Otrzymujg:
1) Wnioskodawca - Projekt-Solartechnik Development Sp. z 0.0., ul. Barlickiego 2, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki,
adres do korespondencji: ul. Metalowcéw 15a, 44-109 Gliwice;
_2) Strony postepowania wg rozdzielnika;
3) UG Szydlowo a/a.




ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH
MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestycji: zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dziatke oznaczong numerem 39/3 oraz
cze$¢ dziatki oznaczonej numerem 53/5, obreb ewidencyjny Stara tubianka gm. Szydiowo, polegajaca na budowie
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 12 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, z mozliwoscig
etapowej realizacji inwestycji.

Obszar analizowany: nie dotyczy (art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:

- cechy zabudowy istniejace] i zapewniajacej ich ;
kontynuacje przez nowa zabudowe Eachy zabudawy plantwaric]
Funkcja zabudowy )
nie dotyczy nie dotyczy
Linia zabudowy nie dotyczy nie dotyczy
Wskaznik wielkosci zabudowy ; . :
w stosunku do pow. dziatki NS etyezy ' figctiezy
Szerokos¢ elewacji frontowej nie dotyczy nie dotyczy
Wysokosc gornej krawedzi ; :
elewacji, gzymsu lub attyki nie dotyczy nie dotyczy
Geometria dachu nie dotyczy nie dotyczy

Analiza w zakresie funkcji, a takze spetnienia warunkéw z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy

Funkcja terenu nie dotyczy (art. 61 ust. 3)

Warunek dobrego sasiedztwa | nie dotyczy (art. 61 ust. 3)

Dostep do drogi publicznej ' nie dotyczy (ar. 61 ust. 3)

Uzbrojenie terenu Waoda - nie dotyczy, energia elektryczna - zgodnie z przepisami odrebnymi, kanalizacja sanitarna -
nie dotyczy, wody opadowe i roztopowe odprowadzane powierzchniowo bez kanalizowania, odpady
—inny system gospodarki odpadami Warunek spetniony

Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i nie, nie ma gruntow rolnych craz gruntow lesnych

le$nych na cele nierolnicze i niele$ne? Warunek spefniony

Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi Tak Warunek spetniony

' Zamierzenie budowlane w obszarze: Nie dotyczy

| a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyciji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U.z2022r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595) ustanowionym pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu. Warunek speiniony

Aﬁaliz¢ sporzadzita:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste czlonkdow Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod nr Z-383







ZALACZNIKNR 2
do decyzji Nr 216/2024
z dnia 26 wrzesnia 2024 .

WYNIKI ANALIZY

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH
MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1 -6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestycji: zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dziatke oznaczona numerem 39/3
oraz czes¢ dziatki oznaczonej numerem 53/5, obreb ewidencyjny Stara Lubianka gm. Szydtowo, polegajaca na
budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 12 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i towarzyszaca,
z mozliwo$cig etapowej realizacji inwestycji.

Obszar analizowany: nie dotyczy (art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:
1 cechy zabudowy istniejacej i zapewniajacej ich

| kontynuacje przez nowa zabudowe cechy zabudowy planowane]

Funkcja zabudowy )

nie dotyczy nie dotyczy
Linia zabudowy nie dotyczy nie dotyczy
Wskaznik wielkosci zabudowy nie dotvcz | nie dotvez
w stosunku do pow. dziatki yezy . yezy
Szerokos¢ elewacji frontowej nie dotyczy nie dotyczy
Wysokos¢ gornej krawedzi : ;
elewacji, gzymsu lub attyki nie dotyczy nie dotyczy
Geometria dachu nie dotyczy nie dotyczy

Analiza w zakresie funkcji, a takze speinienia warunkéw z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy

Funkcja terenu nie dotyczy (art. 61 ust. 3)
Warunek dobrego sasiedztwa nie dotyczy (art. 61 ust. 3) ‘
Dostep do drogi publicznej nie dotyczy (art. 61 ust. 3) |
Uzbrojenie terenu Woda - nie dotyczy, energia elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi, kanalizacja sanitarna -
nie dotyczy, wody opadowe i roztopowe cdprowadzane powierzchniowo bez kanalizowania, odpady
- inny system gospodarki cdpadami Warunek spefniony
Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i ‘ nie, nie ma gruntow rolnych oraz gruntow lesnych
lesnych na cele nierolnicze i nielesne? ‘ Warunek speiniony
Zgodno$é z przepisami odrebnymi Tak Warunek spelniony

Zamierzenie budowlane w obszarze: ' Nie dotyczy
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.

o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych

| (Dz.U.z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595) ustanowionym pkt 1 tej ustawy,

1 b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art.

| 53 ust. 5e pkt 2

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu. Warunek spetniony

Analize¢ sporzadzila:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste cztonkow Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod nr Z-383

Z up. WOJTA
KIERCWNIK REFERATU
Gospodarki Przestrdenrej i Nieruchomogci

mgr inz. Malgorzala Wieczorek






