OBWIESZCZENIE
Na podstawie:
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 22024 r. poz. 572)
oraz art. 53 ust. 1 i ust. 1c ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), Urzad Gminy Szydtowo podaje do publicznej wiadomosci tres¢ decyzji
0 warunkach zabudowy:

WOJT GMINY SZYDEOWO Jaraczewo, dnia 16 pazdziernika 2024 r.
GPN.6730.121.2024.V

DECY ZJANr234/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 59 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zw. z art. 59 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 14 maja 2024 roku, dotyczacego ustalenia warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przewidzianej do realizacji
na dziatce nr 413/3 obreb Skrzatusz, gmina Szydiowo
przy udziale stron postgpowania: Justyny Wisniewskiej, Wiestawa Koztowskiego, Barbary Koztowskiej,
Piotra Dutkiewicza, Eweliny Dutkiewicz, Jakuba Kamienia oraz Gminy Szydtowo

ustalam

dla Wnioskodawcy - Pani Justyny Wisniewskiej zam. ul. Kowalkowskiego 2, 64-930 Dabrowa, nastgpujace
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
przewidzianej do realizacji na dziatce nr 413/3 obreb Skrzatusz, gmina Szydtowo.

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek mieszkalny jednorodzinny.
II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

Z przepis6w odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) budowa budynku moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowigzujaca linig zabudowy
okreslong na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiaca zatgcznik nr 1 do decyz;ji;

2) zakres inwestycji obejmuje budowe:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy od 170 m? do 200 m?,
b) bezodptywowego zbiornika na $cieki;

3) budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy realizowac:

a) o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, o wysoko$ci od 3,0 do 4,0 m do gornej krawedzi
elewacji frontowej oraz o wysokosci 5,5 do 7,5 m do kalenicy,

b) z dachem dwuspadowym, o kacie pochylenia potaci dachu od 30° do 45°,

¢) z gléwna kalenicg dachu prostopadta do frontowej granicy terenu objetego wnioskiem,

d) o szerokosci elewacji frontowej od 8,0 m do 10,0 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna przeznaczona pod zielen winna stanowi¢ min. 20% powierzchni
dzialki;

5) przy projektowaniu nalezy zachowac obowigzujace przepisy Prawa budowlanego (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 725 ze zm.) oraz warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) z odpadami nalezy postepowaé zgodnie z ustawg o odpadach (Dz. U. z 2023 1. poz. 1587 ze zm.),

2) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami - usuwanie substancji
szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego nalezy zapewnié zgodnie z ustawg Prawo wodne
(Dz. U. 22024 r., poz. 1087 ze zm.),

3) ochrona powietrza — emisja zanieczyszczen do atmosfery musi spetia¢ kryteria dopuszczalnych
norm zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),

4) ochrona zieleni — podczas realizacji inwestycji nalezy chronié istniejagce drzewa, a w przypadku
koniecznych wycinek podyktowanych wzgledami technicznymi nalezy uzyskaé stosowne zgody
zgodnie z ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478),
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5) ochrona $rodowiska naturalnego - inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko i nie begdzie realizowana w obszarze Natura 2000 — nie
wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

6) ochrona przed hatasem - na terenie inwestycji nalezy utrzymac hatas tak jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska,

7) ochrona zabytkow — inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

3. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) woda — z sieci wodociggowej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci,

2) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

3) odprowadzenie $cickéw do zbiornika bezodptywowego, po wybudowaniu sieci kanalizacji
sanitarnej do tej kanalizacji,

4) odprowadzanie odpadow w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadéw oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,

5) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki,

6) ogrzewanie — indywidualne zroédlo ciepta w oparciu o urzadzenia grzewcze wykorzystujace
wysokosprawng technike kondensacyjna, z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

4. Warunki obshlugi w zakresie komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej ul. Jakuba Dryi poprzez dziatke nr 412 (stuzebno$é
gruntowa polegajgca na prawie przejscia i przejazdu),
2) na dzialce nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe w ilo$ci 2 sztuk, w te liczbe wlicza si¢ miejsce
W garazu.
5. Wymagania dotyczace ochrony interes6w osob trzecich:

1) zagospodarowanie dzialki nie moze spowodowa¢ uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego
sposobu zagospodarowania terenow sasiednich, ani prowadzi¢ do zakldcenia wilasciwej pracy
przebiegajacych przez teren inwestycji lub w jego sasiedztwie ew. linii uzbrojenia technicznego
1 urzgdzen drenarskich, poza uzgodnionymi z zarzgdcami sieci i urzadzen robotami budowlanymi,

2) zagospodarowanie, w tym roéwniez zabudowa dziatki, winny uwzglednia¢ przepisy odrebne
dot. lokalizowania zabudowy na dziatce budowlane;.

6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione na mapie zasadniczej
w skali 1:500, stanowiacej zatacznik do decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 14 maja 2024 roku, do Wéjta Gminy Szydtowo wplynat wniosek, ztozony przez Pania
Justyne Wisniewska zam. ul. Kowalkowskiego 2, 64-930 Dabrowa w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przewidzianej
do realizacji na dziatce nr 413/3 obreb Skrzatusz, gmina Szydiowo.

W zwigzku ze zlozonym wnioskiem, wszczgto 1 przeprowadzono postepowanie administracyjne
majace na celu ustalenie warunkéw zabudowy, a 0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie strony
zostaly zawiadomione na pismie.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spehienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a mianowicie:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
1 formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych ile$nych na cele nierolnicze
i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktoére utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktoérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT

inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834), ustanowiony zostatl zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. Se pkt 2,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W mysl art. 53 ust. 3 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tut. organ dokonat analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

Inwestycja we wnioskowanej formie stanowi kontynuacj¢ dominujacej w obszarze analizowanym
funkcji mieszkalnej. W sprawie dopuszczono powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego do 200 m?,
jest to wielko$¢ odpowiadajaca powierzchni zabudowy z obszaru analizowanego. Inwestycja kontynuuje
takze wysoko$¢ oraz geometri¢ dachu budynkéw mieszkalnych z obszaru analizowanego.

Na terenie dziatki nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne. Inwestycja nie nalezy
do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i nie bedzie realizowana
w obszarze Natura 2000. Inwestycja nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie
i Dolina Gwdy”.
Projekt decyzji wymaga uzgodnienia z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pod wzgledem wymagan higienicznych

1 zdrowotnych; uzgodniono — postanowienie znak: ON-NS.9011.8.279.2024 z dnia 9 sierpnia 2024 r.

2) Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Pile — jako organem melioracji wodnych —

w odniesieniu do nieruchomos$ci wykorzystywanej na cele rolne i les$ne; uzgodniono —

postanowienie znak: DP.ZPU.521.1519.2024.MSD z dnia 21 sierpnia 2024 r.

3) Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologicznej —

w odniesieniu do zloza wod podziemnych (GZWP); uzgodniono milczaco - uzgodnienie uwaza si¢

za dokonane w przypadku niezaj¢cia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni

od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie.
4) Zarzadca drogi gminnej — Wojtem Gminy Szydlowo — w zakresie dostepu do drogi publicznej;
uzgodniono bez uwag.

W trakcie prowadzonego postepowania zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy oraz wszystkimi zebranymi materiatami
1 dowodami w sprawie, takze o mozliwo$ci wniesienia ewentualnych uwag.

Majac na uwadze zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi orzeczono jak
W sentencji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osoéb
trzecich. Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwotania za posrednictwem Wojta
Gminy Szydlowo do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty
doreczenia decyzji. Strona ma rowniez prawo do ztozenia o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania w ww. terminie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem, ma prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary pieni¢znej
za zwloke w wydaniu niniejszej decyzji, do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Wojta Gminy
Szydtowo, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. Zadanie wniesione po terminie
pozostawia si¢ bez rozpoznania.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji sporzadzita:

mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska Z up. Wojta
Z-ca Kierownika Referatu
Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci
/-/ Malgorzata Wieczorek


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

Zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 - wtoérnik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi;
2) zalacznik nr 2 - wyniki analizy czg¢$¢ tekstowa;

3) zalacznik nr 3 - wyniki analizy cze$¢ graficzna.

Otrzymuja (z prosba niezwlocznej publikacji):

1) UG w/m - tablica ogloszen Urzedu Gminy w Szydtowie,
2) Sotectwo - tablica ogloszen sotectwa Skrzatusz,

3) UG w/m - BIP Urzedu Gminy Szydtowo,

4) UG Szydtowo a/a




