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WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
POZ. Z DNIA



UCHWALA NR
RADY GMINY SZYDLOWO
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo

w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, poz. 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

Rada Gminy Szydlowo

uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szy-

dlowo w obregbie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od zachodu i poétnocy gruntu rolne, od
wschodu grunty rolne i lesne, od potudnia grunty lesne i tereny zabudowane wsi Zawada,

oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi po-
wiatowej nr 1166P, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie Zawada, w rejonie drogi po-
wiatowej nr 1166P, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr

3 do uchwaty;



4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie Zawada, w rejonie
drogi powiatowej nr 1166P, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie Zawada, w rejonie drogi

powiatowej nr 1166P.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabytki oraz dobra kultury wspolczesne;j.

2. Catly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu glownego zbiornika wod pod-

ziemnych nr 125 — Subzbiornik Watcz-Pita.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazoéw zabudowy;

2) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-

snej.

§3.1.0bowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasada obstugi komunikacyjne;j;



6) kierunek gtownej kalenicy dachu.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust.1 pkt 3, nalezy ro-
zumie¢ linie wyznaczajgce potozenie elewacji budynku; w przestrzeni pomi¢dzy linig
rozgraniczajgcg droge a obowigzujacg linig zabudowy mogg znajdowac si¢ okapy, ryza-

lity, gzymsy, schody zewnetrzne, zadaszenie wejscia itp. elementy budynku.

3. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust.1
pkt 4, nalezy rozumie¢ linie ograniczajgce sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych

do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego.

4. Przez zasade obstugi komunikacyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 5, nalezy

rozumie¢ kierunek wjazdu na dziatke budowlang, moze oznacza¢ miejsce zjazdu.

5. Przez kierunek gtownej kalenicy dachu, o ktorym mowa w ust.1 pkt. 6, nalezy
rozumie¢ kierunek usytuowania przewazajacej potaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie z

oznaczeniem graficznym na rysunku.

§4. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R;
3) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
4) tereny publicznej drogi gldwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;

§5.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; (MN), o ktorych mowa w §4
pkt 1, nalezg do terendw ochrony akustycznej, dla ktérych zgodnie z przepisami o $ro-
dowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszace si¢ do terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

§6.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkéow w obrebie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym budynku.



2. Na calym obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli — 10,0 m.
Rozdziat 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady

ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obejmujacych

tereny MN1, MN2, MN3, MN4 i MNS5 ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie wolnostojace;j,
wzdluz obowigzujacej linii zabudowy, o ile zostata oznaczona na rysunku,

b) nie wiecej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazowych (nalezy przez to ro-
zumie¢: budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy);

2) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) dla terenow MN1, MN2, MN3 i MN4 - od 8,0 m do 9,5 m, I kondygnacja
nadziemna z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym pod-
dasze uzytkowe,

b) dla terenu MNS — do 9,5 m, do II kondygnacji nadziemnych;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych od 4,5 m do 6,0 m, I kondygnacja
nadziemna z dachem stromym;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) dla terendéw MN1, MN2, MN3 i MN4 — dach stromy, wylgcznie dwuspa-
dowy, o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°; zakaz stosowania
przesunigtych potaci dachowych wzgledem kalenicy; kolor pokrycia da-
chowego — grafitowy,

b) dla terenu MNS5 — dach o dowolnej geometrii;

5) dopuszcza si¢ parterowa cze$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem
ptaskim o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy ca-
tego budynku;

6) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dach stromy, wylgcznie dwuspadowy, o
nachyleniu potaci dachowych 30° do 45° zakaz stosowania przesuni¢tych potaci
dachowych wzgledem kalenicy;

7) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,310,7;

8) powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla terenow



MNI1, MN2, MN3 i MN4 od 100,0 m? do 150,0 m?; dla terenu MNS5 — do 200,0 m?;
9) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego od 30,0 m? do 50,0 m?;
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 35%;

11) minimalng wielko$¢ dziatki budowlane;:

a) tereny MN1, MN2 i MN4 — 800,00 m?,

b) teren MN3 — 600,00 m?;

12) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

13) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na jedno mieszkanie.

2. Dla terenu MN6, stanowigcego cze$¢ zabudowanej dziatki mieszkaniowej jed-

norodzinnej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu, nie ustala si¢ warunkow lokalizacji

budynkéw, dopuszcza si¢ sytuowanie budowli infrastruktury technicznej, dojazdu i

miejsc postojowych.

3. Czgsé¢ terenu MN1, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, objeta jest strefg sa-

nitarng od cmentarza (150,0 m), znajdujacego si¢ poza obszarem objetym planem.

§8.1. Dla terendéw zieleni (Z), obejmujacych tereny Z1 1 Z2, ustala si¢:
1) urzadzenie zieleni, mozliwos$¢ sytuowania obiektow matej architektury;
2) zakaz sytuowania budynkow:
3) mozliwo$¢ sytuowania budowli infrastruktury technicznej;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 90% powierzchni dziatki budow-
lanej;

5) nie wyznacza si¢ miejsc postojowych.

2. Dla terenow rolniczych (R), obejmujacych tereny R1 1 R2, ustala si¢ zakaz lo-

kalizacji budynkow.

§9.1.Dla terenow publicznej drogi gtownej (KD-G), obejmujacych tereny KD-

G1 1 KD-G2, ustala sig:

1) sytuowanie drogi, budowli infrastruktury technicznej;
2) mozliwo$¢ ksztattowania zieleni przydrozne;j;

3) szeroko$¢ pasa drogowego, wg rysunku;



4) dopuszczenie zjazdéw bezposrednich do zlokalizowanych wzdtuz pasa drogo-
wego wyznaczonych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny
MNI1 i MN2) oraz zjazdéw do terenéw MN3 i MNG6;

5) powigzania z wyznaczonymi drogami wewng¢trznymi KDW1, KDW2 i KDW3.

2. Dla terenow drog wewnetrznych (KDW), obejmujacych tereny KDW 1+

KDW3, ustala si¢:

1) sytuowanie drogi, budowli infrastruktury technicznej;
2) szerokos¢ pasa drogowego, wg rysunku;
3) mozliwo$¢ ksztaltowania zieleni przydroznej;

4) mozliwo$¢ sytuowania miejsc postojowych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§10. Ochrone srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode, docelowo zbiorowy odbidr $ciekdw komunalnych;

2) ustalenia dotyczace standardow ksztaltowania zabudowy, w tym wskaznikow in-
tensywnosci zabudowy;

3) ksztaltowanie terendw zieleni, poprzez:

a) wyznaczenie terenow zieleni,
b) ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej;

4) ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o srodowisku, okreslajacymi dopusz-
czalny poziom hatasu;

5) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzigé, ktorych oddziatywanie nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym o ochronie srodowiska oraz
przepisami prawa miejscowego, zapewniajagce m.in. ochron¢ wod, gleby 1 ziemi
przed zanieczyszczeniami w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

7) zachowanie walorow krajobrazowych terenu obje¢tego planem poprzez wilasciwe
zagospodarowanie terendw;

8) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

9) nakaz zagospodarowania odpadow powstajacych na obszarze objetym planem



zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§11.1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng terenu objg¢tego planem zapewnia pu-
bliczna droga gltéwna (tereny KD-G1 i KD-G2) — droga powiatowa nr 1166P, umozli-
wiajac poprzez powigzania z wyznaczonymi w planie drogami wewngtrznymi (KDW1,

KDW?2 i KDW3) i zjazdy, obstuge komunikacyjna terenéw inwestycyjnych.

2. Dla terenéw publicznej drogi gltownej (KD-G1 i KD-G2) maja zastosowanie
przepisy o drogach publicznych.

3. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie z prze-

pisami odrebnymi.

§12.1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg - z wiejskiej sieci wodociggowej;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych - do gminnej oczyszczalni $ciekow
poprzez projektowane sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust.2;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie systemow
indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych systemow grzewczych z nakazem
zastosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej, gazu lub odnawialnych zrdédet energii; zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanie istniejgcych systemow



telekomunikacyjnych i realizacje sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen

tacznos$ci publiczne;.

2. W przypadku braku warunkow przytaczenia do dziatki kanalizacji sanitarnej,
o ktorej mowa w ust.1 pkt 3, postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi, w tym z

zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 5

Przepisy koncowe

§13. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stano-
wiaca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydlowo.

§15. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR

RADY GMINY SZYDLOWO
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powia-
towej nr 1166P nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Szydlowo,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

Rada Gminy Szydlowo
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szy-
dlowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P nie narusza ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo (uchwata Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydtowo z dnia 24 wrze$nia
2021r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo,
w obregbie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1122P, okreslony jest w studium uwa-
runkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, jako obszar
potencjalnych terenow rozwojowych gminy, ktory moze by¢ przeznaczony pod zabu-
dowe¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczony obszar objety planem jest terenem projektowanych zmian w strukturze prze-
strzennej dla ktorego nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z ustaleniami
studium w zakresie: kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony $rodo-
wiska 1 dziedzictwa kulturowego, rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej oraz polityki przestrzennej gminy.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR

RADY GMINY SZYDLOWO
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powia-
towej nr 1166P, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do za-
dan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

§1.1. Teren objety planem posiada czgsciowe uzbrojenie techniczne, wymaga bu-

dowy sieci kanalizacji sanitarnej i rozbudowy sieci wodociagowe;.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy

Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR

RADY GMINY SZYDLOWO
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obre¢bie Zawada,
w rejonie drogi powiatowej nr 1166P .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr

1166P, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P

Prace planistyczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrgbie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P, prowadzone
byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Szydtowo Nr XXIV/270/2020 z
dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie Zawada, w rejonie drogi
powiatowej nr 1166P.

Przyjete w miejscowym planie rozwigzania przestrzenne sg zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydtowo z dnia 24
wrzesnia 2021r.

1. W ustaleniach miejscowego planu w nastgpujacy sposob zrealizowano wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, uwzglgdniono bioragc pod uwage
istniejgcy stan i sposob zagospodarowania obszaru opracowania oraz ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu. Na tej podstawie wyodrebniono jednostki zabudowy, dla
ktoérych ustalono linie zabudowy oraz szczegdlowe parametry i1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny wudzial powierzchni
biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos$¢ zabudowy. Uzasadnione jest
niezamieszczanie w planie ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Walory architektoniczne i
krajobrazowe okre$lono wustalajac warunki zabudowy dla istniejacej 1
projektowanej zabudowy, potozonych w sasiedztwie pol uprawnych i zadrzewien;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych i leSnych, uwzgledniono, ustalajgc min. odprowadzenie
sciekow bytowych do systemu kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem, ze w przypadku braku warunkow przylaczenia
do dziatki sieci kanalizacji sanitarnej, postgpowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi, w tym prawa budowlanego; odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych indywidualnie z  zastosowaniem retencji i infiltracji
powierzchniowej, zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych
z zastrzezeniem, aby do celow grzewczych lub grzewczo - technologicznych
stosowac paliwa ptynne, gazowe 1 state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisji; zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego. Obszar opracowania nie jest objety formami ochrony prawnej; w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Plan miejscowy uwzglednia wymagania
z zakresu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, zgodne z
przepisami stuzacymi ochronie §rodowiska poprzez wskazanie calego obszaru



objetego zasiggiem gldéwnych zbiornikow wod podziemnych, uwzglednienie
wymagan ochrony akustycznej, ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej 1 wskaznikow zabudowy, techniczne uzbrojenie terenow. Tereny objete
planem nie wymagaja wytaczenia z produkcji rolnej i le$ne;j;

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej. Obszar opracowania nie jest objety formami ochrony zabytkow.

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i
zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez okreslenie
zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z zasadami i1 normatywem
wynikajacymi z przepisOw odrebnych. Na obszarze planu miejscowego oraz w
najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja istniejgce zaklady o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1
7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, a takze nie beda
zlokalizowane nowe zaklady o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii. Wobec powyzszego, nie zaszta koniecznos$¢ uzyskania opinii
wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora
ochrony Srodowiska w ww. zakresie;

4) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod
uwage poprzez sporzadzenie projektu planu dostosowanego do istniejacej
struktury wlasno$ci, minimalizujacego straty wynikajace z potencjalnego
obnizenia wartos$ci gruntdw, a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje, w ramach
dopuszczonych przez studium, istniejacych funkcji,

5) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

6) potrzeby interesu publicznego zrealizowano zar6wno poprzez uwzglgdnienie
opinii 1 uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej, jak 1
przez zabezpieczenie terendw pod drogi publiczne;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w obrebie terendow objetych projektem planu;

8) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w
tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, nastapito poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu 1 zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomoca S$rodkow
komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na stronie
internetowej ...... ),

b) ogloszenie, obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg srodkoéw
komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na stronie
internetowej ....... ),

C) zorganizowanie w dniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

9) zachowanie pelnej jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje
planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu;

10) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci zrealizowano poprzez wykluczenie terenow zabudowy
mieszkaniowej. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywac si¢



bedzie istniejacymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach
publicznych.

W prognozie skutkéw finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z
lokalng rozbudowa infrastruktury wodociaggowej;

11) zachowanie ré6wnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym, a interesami prywatnymi rozstrzygni¢to poprzez
przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan przestrzennych zapewniajacych
odseparowang przestrzennie koegzystencje terenow  produkcyjnych, baz i
sktadow;

12) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, zapewniono poprzez uwzglednienie analiz wynikajacych ze
sporzadzonych na potrzeby planu opracowan, tj.: ekofizjografii, prognozy
oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz datg
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W opracowaniu pt.: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Szydtowo w okresie od ............ r. do ............ r. zawarto wykaz obszarow
proponowanych do sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych w okresie od
veenbdo r., jako terenow priorytetowych, dla ktérych posiadanie planu

miejscowego jest warunkiem prowadzenia wiasciwej gospodarki przestrzennej oraz
usprawnieniem procesu inwestycyjnego planowanych przedsiewziec.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zmian, uzupetnien lub przesuni¢¢ zadan - prac
planistycznych w dostosowaniu do pojawiajacych si¢ szans rozwojowych lub potrzeb
inwestycyjnych, a takze rozwigzywania konfliktéw przestrzennych. Kolejnos¢
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego okreslona w
wieloletnim programie moze ulec istotnym zmianom, spowodowanym w
szczegolnosci  konieczno$cig ochrony interesu publicznego przed potrzebami
inwestorow.

Wobec powyzszego, przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, w rejonie
drogi powiatowej nr 1166P, jest uzasadnione.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zakres obcigzenia budzetu gminy realizacja ustalen planu zostal okreslony
w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu.



