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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
1094 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na $srodowisko
zawiera:
-informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,
-informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
-propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,
-informacje o mozliwym transgranicznym oddziatlywaniu na §rodowisko,
-streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedurg¢ opracowania rozpoczeta Uchwata Nr XX1V/270/20 Rady Gminy Szydtowo
z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Jak wynika z analizy zasadnos$ci do przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzah z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo oraz z uzasadnienia do uchwaty ,,intencyjnej” celem przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terendw, w
tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar objety w/w przystgpieniem znajduje si¢
we wsi Zawada w rejonie drogi powiatowe] nr 1166P 1 jest w przewazajacej czeSci
niezabudowany. Na obszarze tym znajduja si¢ rowniez grunty gminne. Uchwale podjeto na
wniosek Wojta Gminy Szydtowo.

Na terenie objetym analiza nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na potnocny-wschod od zwartej zabudowy
wsi Zawada.

Ilustruje to zatacznik graficzny do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego.
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Rys. 1 Polozenie obszaru na mapie — zalacznik do uchwaty ,,intencyjnej”




Wedlug Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydtowo przyjetej uchwata Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydlowo z dnia 24
wrzesnia 2021 r. obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiegu wydzielen: tereny
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, tereny rolne - grunty orne nizszych klas bonitacyjnych
IV-V], tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych.

llustruje to fragment mapy zmiany Studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego
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Rys. 2 Obszar opracowania na tle ,,Studium ...” (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi wigc Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegOtowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i le§nych, prawa wodnego, prawa
geologicznego 1 gorniczego, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, odpadow,

utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsigwzie¢ mogacych



znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Il. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu
na S$rodowisko, ktére moga wynikngé z ustalenia zasad zagospodarowania terenéw O
nastepujacych przeznaczeniach:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

2) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R;

3) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

4) tereny publicznej drogi gtdéwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych

negatywny wptyw planowanego zainwestowania na §rodowisko.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

-istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

-stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddzialywaniem,

-istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegodlnos$ci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

-cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

-przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i1 dlugoterminowe, stale i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodno$é
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi
elementami srodowiska 1 miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan 1
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o



ocenach oddzialywania na srodowisko.

Prognoza przedstawia:

-rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

-biorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo nr WOO-
111.411.411.2020.MM.1 z dnia 27.11.2020 r.) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Czarnkowie (opinia sanitarna nr ON-NS.9011.8.22.2020 z dnia 30.10.2020 r.)
Zakres 1 stopien szczegdlowosci prognozy zostat okreslony jako peten zakres przewidziany w
art. 51 ust 2 oraz art. 52 ust 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko.

Prognozg oddzialywania na srodowisko do projektu planu sporzadzono w oparciu o
metody polegajace na analizie planowanego programu zainwestowania, w tym terenOw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendow rolniczych, terenéw zieleni, publicznej
drogi glownej 1 drég wewnetrznych, w odniesieniu do obecnego stanu Srodowiska obszaru
projektu planu i jego otoczenia.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenow na podstawie wykonanego opracowania
ekofizjograficznego, dostgpnych materiatbw 1 wizji terenowej. Dokonano analizy
dotychczasowych zagrozen srodowiska i zmian stanu §rodowiska na obszarze opracowania i w
jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania
wzgledem obiektow i terendw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o

ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

W Prognozie wykorzystano w szczeg6lnosci nastepujace materiaty:
- Analiza zasadno$ci do przystgpienia do sporzadzenia planu i1 stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, dotyczy sporzadzenia planu w



obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w
obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P, mgr inz. arch. Iwona Wojtecka,
11.2023rr.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydtowo przyjeta uchwata Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydtowo z dnia 24
wrzes$nia 2021 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie Zawada, w rejonie drogi
powiatowej nr 1166P, Stawomir Flanz listopad 2021 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, mgr Tomasz Kuzniar, 2012 r.,
Prognoza oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo,
Autorska Pracownia Architektoniczna Pawel Szumigata, 2021 r.,

Program ochrony srodowiska dla gminy Szydiowo na lata 2021-2024 z perspektywa do
roku 2028,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie wielkopolskim. Raport 2020, GIOS
Regionalny Wydziat Monitoringu w Poznaniu, Poznan 2020,

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim, raport wojewddzki za
2022, GIOS Regionalny Wydziat Monitoringu w Poznaniu, Poznan 2023,

Uchwata Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie
okreslenia ,,Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”, opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego w dniu 20 lipca 2020 r. (poz.
5954).

Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie
wojewddztwa wielkopolskiego, praca wykonana na zlecenie WBPP w Poznaniu, P.
Wylegata, S. Kuzniak, P.T. Dolata, Poznan 2008,

Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 1980,

Bilans zasobow kopalin 1 wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31.X11.2020 r., PIG
Warszawa 2021,

Szczegdbtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, arkusz Stara fubianka,
Warszawa 2007,

http://szydlowo.e-mapa.net/

http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000,

http://geoportal.gov.pl,

Materialy 1 obserwacje wlasne z wizji lokalne;.



I11. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN

PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu nie posiada waznego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przystapienie do sporzadzenia projektu planu nie zmienia
dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej tego rejonu. Projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydtowo.

Projekt planu miejscowego okresla w szczegolnosci ustalenia:
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w znajduje si¢ w zasiggu gtownego zbiornika wod
podziemnych nr 125 — Subzbiornik Watcz-Pita.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy do terendw ochrony
akustycznej, dla ktorego zgodnie z przepisami o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu, odnoszace si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na calym obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli — 10,0 m.
Dla poszczegdlnych terenéw ustalono w szczegolnosci:

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2, MN3, MN4:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w
zabudowie wolnostojacej, wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy, o ile zostata oznaczona na
rysunku, nie wigcej niz dwoch budynkoéw gospodarczo-garazowych;

2) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,5 m, I kondygnacja nadziemna z
dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dach stromy, dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45° nakaz stosowania réwnego nachylenia potaci dachowych bez
przesunigtych potaci wzgledem kalenicy;

5) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dach stromy, dwuspadowy o nachyleniu potaci

dachowych 20° do 45° nakaz stosowania rownego nachylenia potaci dachowych bez
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przesunigtych polaci wzgledem kalenicy;

6) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,2 1 0,6;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 35%;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: tereny MN1, MN2 i MN4 — 800,00 m?, teren
MN3 - 600,00 m?;

Dla terenu MNS, stanowigcego cze$¢ zabudowanej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej,
znajdujacej si¢ poza obszarem planu, nie ustala si¢ warunkow lokalizacji budynkow, dopuszcza

si¢ sytuowanie budowli infrastruktury technicznej, dojazdu i miejsc postojowych.

Dla terenéw zieleni Z1, Z2 1 Z3:

1) urzadzenie zieleni;

2) zakaz sytuowania budynkow:

3) mozliwos$¢ sytuowania budowli infrastruktury techniczne;j;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 90% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) nie wyznacza si¢ miejsc postojowych.

Dla teren6w rolniczych R1,R2, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdow.

Dla teren6w publicznej drogi glownej KD-G1 1 KD-G2:
1) sytuowanie drogi, budowli infrastruktury techniczne;j;
e mozliwos¢ ksztattowania zieleni przydroznej;
e szerokos$¢ pasa drogowego, wg rysunku;
e dopuszczenie zjazdow bezposrednich do zlokalizowanych wzdluz pasa drogowego
wyznaczonych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny MNI1 i
MN?2).

Dla terenéw drog wewnetrznych KDW1+ KDW3:

1) sytuowanie drogi, budowli infrastruktury technicznej;
2) szerokos¢ pasa drogowego, wg rysunku;

3) mozliwos$¢ ksztaltowania zieleni przydroznej;

4) mozliwo$¢ sytuowania miejsc postojowych.

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ w szczegdlnosci nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:
e zbiorowe zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej;

e zbiorowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow
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poprzez projektowane sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem, iz w przypadku
braku warunkow przytaczenia do dziatki kanalizacji sanitarnej, postepowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi,

e odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie systemow
indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systeméw grzewczych z nakazem
zastosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej, gazu lub odnawialnych zrodet energii; zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

e zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;

lustruje to rysunek projektu planu.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZYDLOWO
W OBREBIE ZAWADA, W REJONIE DROGI POWIATOWEJ NR 1166P

Rysunek planu

SKALA 1:1000

R1

OZNAGZENIA GRAFICZNE:
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IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY

TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu, ktory stanowi mato zwarty przestrzennie zespot
kilkunastu dziatek ewidencyjnych potozonych na poétnocny-wschdd od zwartej zabudowy wsi
Zawada. Granice obszaru stanowig:

- od strony pdtnocne;j: sasiednie dzialki rolne,

- od strony wschodniej: tereny lesne, zadrzewione, nieuzytki i dziatki rolne,

- od strony potudniowej: dziatki rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej i cmentarz,

- od strony zachodniej: sgsiednie dziatki rolne.

Granice obszaru objetego projektem planu sa tylko cze$ciowo dobrze czytelne w terenie.

Obszar opracowania posiada mato zwarty i nieregularny ksztalt zblizony do odwrdcone;j
i znieksztalconej litery ,,P”. Z tego wzgledu trudno wskazaé jego dilugos¢ i szerokosc.
Maksymalna dtugo$¢ obszaru w jego czgsci potnocnej (z zachodu na wschdd) wynosi okoto
650 m, a maksymalna szeroko$¢ w jego czesci zachodniej (z pdinocy na potudnie) wynosi okoto
600 m. Powierzchnia obszaru wynosi facznie okoto 24 ha. Dziatki sg wlasnosciag gminng i
prywatna.

Zagospodarowanie i uzytkowanie tej czesci terenu wsi Zawada jest w zdecydowane;j
czesci rolnicze. Uzytki rolne (gldwnie grunty orne) zajmujg przewazajaca czgs¢é obszaru. W
poludniowo-zachodniej czesci obszaru znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
charakterze rezydencjonalnym na duzej dzialce oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na niewielkiej dzialce. Poza tym teren jest niezabudowany. W poinocno-wschodniej i
potudniowo-wschodniej czesci znajduja si¢ enklawy uzytkow zielonych, a w czgsci poétnocno-
wschodniej teren podmoktego nieuzytku.

Obszar odznacza si¢ dobrg dostepnoscig komunikacyjng. Z poétnocny na potudnie przez
centralng czg$¢ obszaru prowadzi droga powiatowa nr 1166P (ulica Ko$ciuszkowcow) — droga
klasy zbiorczej ,,Z”. Jest to droga jednojezdniowa o nawierzchni bitumicznej. Wzdhuz drogi
znajduja si¢ odcinki rowoéw przyroznych i roslinno$¢ murawowa. Zadrzewienia sg nieliczne.
Na tym odcinku drogi brak chodnikow. Obrzeza obszaru (zachodnie 1 wschodnie) sg obecnie
nieskomunikowane.

Obszar posiada dostgp do wody wodociggowej 1 energii elektrycznej. Nie posiada
dostepu do sieci kanalizacyjnej 1 sieci gazowe;.

Obszar opracowania charakteryzuja ponizsze fotografie wykonane w dniu 21.11.2021 r.
podczas prac nad Opracowaniem ekofizjograficznym.
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Potozenie obszaru na tle ortofotomapy przedstawia rycina.

!
’

Rys. 4 ejon obszaru opracowania na tle ortofotomapy (mapy.geoportal.gov.pl)

Wie§ Zawada w zasiegu zwartej zabudowy wsi to typowa owalnica z 3 wewnetrznymi
blokami zabudowy. Zabudowa wsi gtownie murowana, wyrdznia si¢ szczytowy dom nr 36
wybudowany w konstrukcji szachulcowej. Przewaga budynkéw kalenicowych nakrytych
dachami dwuspadowymi, jednokondygnacyjnych. Uktad wsi do zachowania wraz z
drewnianym kosciolem z XVII wieku wpisanym do rejestru zabytkow oraz obiektami
architektonicznymi i1 cmentarzami uwzglgdnionymi w spisach. Wedtug ustaleh Zmiany
studium nowa zabudowa winna harmonizowa¢ z zabudowa historyczng pod wzgledem
gabarytow architektury i usytuowania obiektu na dziatce.

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania. Na
ponoc i zachdd znajdujg sie rozlegte tereny uzytkéw rolnych, na potudnie znajduje si¢ zwarta
zabudowa wsi Zawada, a na wschod znajduje si¢ kompleks lesny.

W s$wietle fizycznogeograficznego podzialu Polski na regiony fizycznogeograficzne J.
Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespét pod kierunkiem J. Solona 1 J.
Borzyszkowskiego obszar objety analizg lezy w obrebie mezoregionu Pojezierze Wateckie
(314.64), w niedalekim sgsiedztwie styku z Doling Gwdy (314.68). W ujeciu szczegdtowym

lezy w obrebie rozlegtego obszaru moreny dennej falistej z formami morenowymi i kemowymi.
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Obszar jest urozmaicony pod wzgledem hipsometrycznym. W czegsci srodkowej, na
zachdod od drogi powiatowej, wznosi si¢ najwyzej do okoto 137 m n.p.m. — wierzcholek
rozleglego pagorka kemowego o charakterze walu wydluzonego na kierunku pétnocny-wschod
— potudniowy-zachod. Wat wyraznie wyrdznia si¢ w topografii terenu, wznosi si¢ okoto 6-8 m
ponad poziom wysoczyzny morenowej. Natomiast najnizej potozony punkt okoto 116 m n.p.m.
znajduje si¢ w skrajnie pdtnocno-wschodniej czesci obszaru. Stanowi go dno podmokiego
obnizenia o charakterze wytopiskowym. Mimo, iz maksymalna deniwelacja osigga az ponad
20 m, to lokalne deniwelacje nie przekraczaja 8 m, w wigkszo$ci nie przekraczajg 2-3 m.
Przewaza falista wysoczyzna morenowa. Ponadto w potudniowej czgéci obszaru wyodrebnia
si¢ plytkie (3-4 m) podtuzne obnizenie o charakterze doliny wod roztopowych. Rzezba terenu
nie stanowi ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

Uksztaltowanie terenu obszaru objetego projektem planu ilustruje fragment mapy
topograficznej w skali 1:10000.

Rys. 5 Rejon obszaru opracowania na tle mapy topograficznej (mapy.geoportal.gov.pl)

Rzezba obszaru opracowania cze$ciowo nosi $lady przeksztatcen antropogenicznych.

Na przewazajace] czeSci sg to typowe zmiany zwigzane z uprawg ziemi (zabiegi
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agrotechniczne). Cze$¢ powierzchni zostata zajeta pod zabudoweg i droge powiatowa.
Zurbanizowana jest czgsciowo tylko potudniowo-wschodnia cz¢$¢ obszaru. Znajduja si¢ tu dwa
obiekty zabudowy mieszkaniowej.

Na obszarze opracowania nie wida¢ znamion wyst¢powania zjawisk geologicznych. Nie
wystepuja tu osuwiska. Teren nie jest kwalifikowany jako obszar osuwania si¢ mas ziemnych.
Wat kemowy nie jest wysoki i ma tagodne zbocza, co nie stanowi bariery dla urbanizacji terenu.

Warunki litologiczno-gruntowe obszaru opracowania sg mato zréznicowane. Obszar
buduja w wigkszo$ci piaszczysto-gliniaste osady lodowcowe oraz piaszczyste osady
akumulacji wod lodowcowych (kemowe). Sa to osady o $rednich i dobrych wtasciwosciach
infiltracyjnych. Caly obszar objety analiza buduja utwory pochodzenia mineralnego. Sa to
osady zwigzle, malo plastyczne. Nie stwierdzono wystepowania gruntéw pochodzenia
organicznego. Mozliwe jest wystepowanie wkladek tego typu gruntéw w obrebie obnizenia w
ponocno-wschodniej czeéci obszaru. Ten rejon powinien zosta¢ wylaczony z zabudowy i
przeznaczony pod zielen i zbiorniki wodne.

Budowg geologiczna obszaru ilustruje fragment szczegétowej mapy geologicznej — ark.
Stara Lubianka.

NN L4
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Rys. 6 Rejon obszaru opracowania na tle szczegétowej mapy geologicznej w skali 1:50000 — arkusz 274

Rejon objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiggiem udokumentowanych i
rozpoznanych zt6z kopalin.
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Generalnie nalezy stwierdzi¢, Zze wystgpujace na terenie opracowania warunki
morfometryczne i geologiczno-gruntowe w wigkszosci (poza obnizeniem w poinocno-
wschodniej jego cze$ci) nie stanowig ograniczenia dla realizacji zabudowy.

Rodzaj wytworzonych gleb uwarunkowany jest budowa geologiczng i litologig osadow
powierzchniowych. Pod tym wzgledem analizowany teren charakteryzuje si¢ zrdéznicowang
przydatnoscia gleb. W wigkszos$ci obszar objety projektem planu uzytki rolne — grunty orne.
Enklawy poszczeg6élnych klas gleb stanowig przestrzennie mozaikowy uktad. Najwigksza
powierzchni¢ zajmuja grunty orne IV klasy. Ponadto w kilku enklawach, gléwnie w
poludniowo-zachodniej czgsci obszaru, wystepuja grunty orne V i VI klasy oraz trwale uzytki
zielone. W czeéci pdtnocno-wschodniej obszaru wystepuje enklawa nieuzytkéw rolniczych.
Grunty klas bonitacyjnych IV, V i VI nie podlegaja ochronie przed przeznaczaniem na cele
nierolnicze.

Na lodowcowych osadach piaszczysto-gliniastych wyksztalcity si¢ gleby o
zréznicowanej przydatnosci rolniczej. Gleby IV klasy nalezg przewazanie do 5. kompleksu
rolniczej przydatnosci gleb — zytniego dobrego. Sa to gtéwnie gleby brunatne i ptowe. Cechuje
si¢ on dos$¢ glebokim poziomem prochnicznym i dobrymi warunkami wodno-powietrznymi.
Nadaja si¢ do uprawy nawet wymagajacych roslin. Gleby V i1 VI klasy bonitacyjnej to gleby o
ptytkim poziomie préchnicznym i dobrych wtasciwosciach infiltracyjnych. Przeznaczone sg do
uprawy mato wymagajacych roslin. Sa to przewaznie gleby brunatne wylugowane i
bielicoziemne.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania sg mato podatne na procesy erozyjne. Na
terenie tej cze¢sci Pojezierza Wateckiego procesy erozji wodnej powierzchniowej 1 wawozowej
wystepuja z malym natgzeniem ze wzglgdu na niewielkie zroznicowanie hipsometryczne. Nie
ma tu zatem zagrozenia wymywania wierzchniej warstwy gleby przy intensywnych opadach
atmosferycznych. Na obszarze, z uwagi na wystepowanie zwigztych osadoéw piaszczysto-
gliniastych, nie wystepuja predyspozycje do wystgpowania procesOw erozji wietrznej. Moga
one jednak nasila¢ si¢ w przypadku dtugotrwatego braku pokrycia terenu ro§linnoscia.

Reasumujac nalezy stwierdzi€, ze rolnicza przydatnos$¢ gleb nie stanowi formalnego
ograniczenia dla rozwoju proceséw urbanistycznych terenu.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania nie sg narazone na zanieczyszczenia. Nie
notuje si¢ tu emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Droga powiatowa nr
1166P relacji Roza Wielka-Pokrzywnica-Szydlowo-Stara Lubianka ze wzgledu na mate
natgzenie ruchu nie jest zrodlem emisji zanieczyszczen komunikacyjnych. Niewielka ilo$¢
zanieczyszczen pytowych moze przenika¢ do gleb z tradycyjnych zrédet ogrzewania jakimi sa
piece na paliwa stale (miat weglowy, wegiel, drewno) stosowane w wigkszosci zabudowy w
tym rejonie. W tej czesci gminy Szydtowo nie prowadzono badan zanieczyszczenia gleb.

Szata roslinna obszaru opracowania jest oboga 1 wykazuje cechy charakterystyczne dla

terenéw rolniczych. Dominujg agrocenozy pol uprawnych. Na przewazajacej czgsci obszaru
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prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza w zakresie uprawy ziemi (gldwnie zboza). Czg$¢ gruntow
nie jest uzytkowana rolniczo. Na obszarze w kilku enklawach wystepuja skupienia
réznopostaciowej zieleni (wysokiej i niskiej). Znajdujg si¢ one w czesci pdinocno-wschodniej
i potudniowo-wschodniej obszaru. Wzdluz drogi powiatowej wystepuja pojedyncze
egzemplarze drzew. Takze pojedyncze nieliczne drzewa wystgpuja na miedzach. Bogata zielen
z wysokim udziatem roslin ozdobnych wystepuje na terenie zabudowy mieszkaniowej 0
charakterze rezydencjonalnym.

Na calym obszarze nie zidentyfikowano siedlisk wymienionych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z
2014 r., poz. 1713). Na terenach uzytkowanych rolniczo wystgpuja agrocenozy o znikomej
wartos$ci ekologicznej. Na niewielkich powierzchniach nieuzytkowanych rolniczo i na terenach
zadrzewien wystepuja pospolite, czgsto wystepujace 1 rozpowszechnione murawy, ktore tworza
perz i bylice, o matych walorach przyrodniczych, nie podlegajace ochronie.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest w wiekszosci ubogi. Na terenach
poro$nigtych agrocenozami, ze wzglgdu na baz¢ pokarmowa, bytuja rozne gatunki ptakow. Sa
to gatunki typowe dla odkrytych terenow pol, gk i nieuzytkow. Mata ilos¢ zadrzewien na
obszarze sprawia, iz nie jest on miejscem atrakcyjnym dla ornitofauny. Na obszarze nie
stwierdzono wystepowania gniazd ptakow chronionych. Umiarkowanie dogodne warunki w
tym zakresie wystepuja w obrebie enklawy nieuzytkéw rolniczych w poinocno-wschodniej
czgsci obszaru. Prewencyjnie ta czg$¢ powinna zosta¢ wytgczona z procesow urbanizacyjnych.

Bogata ornitofauna wystepuje na terenie podmoktych tgk w dolinie Noteci w odlegtosci
okoto 10 km na potudnie od obszaru. Ze wzgledu na taka odlegtos¢ ptaki gniazdujace w dolinie
raczej nie korzystajg z bazy pokarmowej na polach znajdujacych si¢ na obszarze opracowania.
Dotychczas nie prowadzono szczegdétowych badan inwentaryzacji fauny w tym rejonie, dlatego
nie mozna wykluczy¢ obecnosci populacji chronionych gatunkow ptakow. Oczywiscie ze
wzgledu na pospolite wystgpowanie niektorych gatunkow zwierzat, na przyktad chronionych
gatunkéw ptakdw, nie mozna wykluczy¢ ich obecnosci na obszarze opracowania planu. W tym
rejonie stwierdzono wystepowanie miejsc legowych takich gatunkow ptakow chronionych jak:
zuraw, bielik, bocian bialy. Latem na obszarze bogaty jest §wiat owadoéw. Powszechne sg
motyle, chrzaszcze i ucigzliwe dla cztowieka muchowki. W strefie ekotonowej pole-las oraz
wzdhuz pasow zadrzewien wystepuja nietoperze, wiec nie mozna wykluczy¢ ich obecnosci na
analizowanym terenie. W rejonie podmoklego zagl¢bienia znajdujgcego sie w podtnocno-
wschodniej czesci obszaru nie mozna wykluczy¢ obecnos$ci ptazéw. Nie zidentyfikowano
jednak ich obecnosci podczas wizji terenowej.

Tereny w rejonie wsi Zawada znajdujg si¢ w niedalekim sgsiedztwie (okoto 10 km)

obszaru waznego dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji - Dolina Noteci. Jest to
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jedno z najwazniejszych w zachodniej Polsce miejsc gniazdowania ptakow wodno-btotnych.
W obrebie wojewodztwa wielkopolskiego gniazduje m.in. bak (13 par), bocian biaty (150 —
160 par), tabedz niemy (45 — 60 par), gegawa (20 — 25 par), blotniak stawowy (13 par), blotniak
takowy (9 — 10 par), derkacz (ok. 180 — 200 samcow), zuraw (66 — 70 par), kulik wielki (27
par), rycyk (okoto 20 par). Obszar ten stanowi takze zerowisko bielikow (3 — 4 pary), orlikow
krzykliwych (1 — 2 par), kani rudych (1 — 2 par) i trzmielojadow (2 — 3 pary) gniazdujacych
poza doling. Jest to jedna z najwazniejszych w Polsce tras migracyjnych ptakow. W czasie
wedrowek na wielkopolskim odcinku doliny Noteci gromadzi si¢ do okoto 250 bocianow
biatych, 1000 tabedzi niemych, 100 — 150 tabedzi czarnodziobych, 300 — 400 tabedzi
krzykliwych, 15 000 — 20 000 ggsi zbozowych i biatoczelnych, 2500 $wistunéw, 50 bielikow,
4000 zurawi, 3500 tysek, 10 000 czajek. Jednak z tego tytutu nie ma ograniczen dla planowane;j
zabudowy obszaru.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ na zachdd od obszaru wchodzacego w sktad
sieci korytarzy ekologicznych. Na obszarze Polski jedynym kompleksowym systemem
korytarzy ekologicznych posiadajagcym podstawy naukowe jest sie¢ korytarzy migracji duzych
ssakow wyznaczona przez ZBSPAN w Biatowiezy. Obszar objety analiza znajduje si¢ w
odlegltosci okoto 1,5 km na zachod od skraju korytarza ekologicznego GKPn-24C Lasy
Krajenskie, wchodzacego w sktad jednego z dwéch gtéwnych w kraju korytarzy - Korytarza
Potocnego (KPn). Korytarz ten laczy Puszcze Augustowska, Knyszynska i Biatowieska z
doling Biebrzy, Puszcza Romincka, Boreckg, Piska, lasami Napiwodzko-Ramuckimi i
Pojezierzem Itawskim. Nastepnie biegnie przez doling Wisty do Borow Tucholskich,
Pojezierza Kaszubskiego, Puszczy Koszalinskiej, Goleniowskiej i Wkrzanskiej. Przechodzac
przez Lasy Krajenskie 1 Waleckie, taczy si¢ takze z Lasami Drawskimi, a nast¢pnie dochodzi
przez Puszcze Gorzowska do Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle sieci korytarzy ekologicznych ilustruje ponizsza
rycina.
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Rys. 7 Obszar opracowania na tle sieci korytarze ekologicznych (mapa.korytarzé..pl)'

Ze wzgledu na potozenie obszaru poza korytarzami ekologicznymi, nie ma tu istotnych
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania obszaru, ktore mogloby spowodowac negatywne
oddzialywania na drozno$¢ korytarzy ekologicznych.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest polozony w calosci w
dorzeczu Noteci, w zlewni jej prawobocznego doptywu — Gwdy. Gwda ptynie w odlegtosci
okoto 6 km na wschdd od obszaru.

W obrebie opracowania wystepuje tylko jeden niewielki akwen wodny. To pozostatosé
zbiornika wodnego wypelniajace dno zaglebienie wytopiskowego znajdujacego sie w
pdinocno-wschodniej cze$ci obszaru. Poza tym na obszarze nie wystepuja zadne elementy
powierzchniowej sieci hydrograficznej.

Obszar opracowania jest zbudowany na powierzchni z osadow piaszczysto-gliniastych
i gliniasto-piaszczystych odznaczajacych sig¢ $rednimi i dobrymi warunkami infiltracji wod. W
tym konteksécie dla ewentualnej nowej zabudowy optymalnym rozwigzaniem w zakresie

gospodarki $ciekowej byloby zapewnienie odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarne;.
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Analizowany obszar znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych: Ruda PLRW600018188692. Jest to naturalna cze¢$¢ wod, o dobrym stanie
ekologicznym, niezagrozona nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych. Z tego wzgledu nie jest
zasadne lokalizowanie na obszarze inwestycji mogacych spowodowac wzrost zagrozenia dla
jakosci wod, a tym samym spowodowaé pogorszenie warunkow mozliwos$ci spetnienia celow
srodowiskowych. Cele srodowiskowe rozumiane sg jako osiagnigcie i utrzymanie dobrego
stanu wod podziemnych, dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu
ekologicznego, dobrego potencjalu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie ich pogorszeniu, w szczeg6lnosci w odniesieniu do

ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych.

Rys. 8 Obszar opracowania na tle JCW (opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl/imap)

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiggiem aglomeracji Pita
wyznaczone] Uchwatg Nr XXXVII/371/20 Rady Miasta Pity z dnia 30 grudnia 2020 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Pita. W zasiegu aglomeracji Sciekowej
znalazta si¢ natomiast Zawada Osiedle.

Obszar wsi Zawada jest zaopatrywany w wode z ujecia wody podziemnej SUW Zawada
— wedlug pozwolenia wodnoprawnego wydanego przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile z dnia 18 marca 2021 r. nr BD.ZUZ.2.4210.3.2021.DS: -
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2 studnie glebinowe: nr 1 i 2; — zasoby eksploatacyjne ujecia: Qe = 20,0 m*/h; — wielkoéé
poboru: Qmax/s = 0,0015 m%/s, Qsr/d = 45,0 m®/d, Qdop/r = 19345,0 m3 /rok; — okres waznosci
decyzji: do 7 kwietnia 2031 r. Strefa ochrony bezposredniej tego ujgcia nie obejmuje terenow
objetych opracowaniem.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zasiggu jednego tzw. Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych, podstawa wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszaréw gtéwnych
wod podziemnych” A. Kleczkowskiego: czwartorzedowego GZWP nr 125 Zbiornik
miedzymorenowy Walcz-Pita. Z tego wzgledu planowane zagospodarowanie obszaru musi
zapewni¢ ochrong zasobow wodnych zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, w
szczegblnosci dla zapewnienia potrzeb wodnych przysztych pokolen.

Zagrozenie zwigzane z powodziami na obszarze objetym projektem planu nie
wystepuje.

Ze wzgledu na dobrg przepuszczalno$¢ utwordw budujacych powierzchni¢ ziemi nie
ma tu zagrozenia lokalnymi podtopieniami.

Wody gruntowe na obszarze opracowania zalegaja przewaznie na giebokosciach okoto
3-5 m ponizej powierzchni terenu, tylko w obrebie nieuzytkéw i1 uzytkow zielonych w
pénocno-wschodniej jego czesci zalega na glebokosci 1-2 m p.p.t.. Z tego wzglgdu na terenach
nieuzytkow 1 uzytkow zielonych wystepuja ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

W projekcie planu nalezy zapewni¢ odpowiednig odlegtos¢ budynkéw od znajdujacego
si¢ w potudniowo-zachodnim sgsiedztwie czynnego cmentarza (na dziatce nr 102).

Klimat wsi Zawada, podobnie jak calego obszaru gminy Szydtowo, nalezy do typu
klimatu pojeziernego Krainy Pomorskiej, na przejsciu dzielnic Pomorskiej i Bydgoskiej. Jest
to klimat przejsciowy miedzy chtodnym i wilgotnym dzielnicy Pomorskiej a cieptym i suchym
dzielnicy srodkowopolskiej. Dane meteorologiczne pochodzg z najblizszej stacji obserwacyjnej
potozonej w Pile. Najchtodniejszym miesigcem jest luty, ze $rednig temperaturg -2,4°C.
Najcieplejszym  miesigcem  jest  lipiec, ze  érednig  temperaturg  +17,4°C.
W okolicach Pity (réowniez Szydtowa i Zawady) obserwuje si¢ tacznie okoto 50 dni
stonecznych. Srednia suma opadow jest niewielka i wynosi 600 mm na rok. Najmniej opadoéw
wystepuje w lutym, najwiecej w lipcu. W roku przecigtnym najwyzsze opady wystepuja w
lipcu, a najnizsze w lutym i marcu. Najwigksze rdznice w sumach opadéw w okresie wielolecia
przypadaja na czerwiec. W miesiagcu tym maksymalne wartosci opadow sa wyzsze o ponad
100% od opadu normalnego. W rejonie Zawady, tak jak i w catej Polsce Zachodniej przewazaja
wiatry z kierunkéw zachodnich o $redniej predkosci okoto 2,3 m/s. Na wszystkie wiatry ze
sktadowa zachodniag przypada az ponad potowa wszystkich czestosci. Warunki
anemometryczne majg znaczenie dla rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen.

Pod wzgledem warunkéw topoklimatycznych obszar opracowania, ze wzgledu na
polozenie w obrgbie wysoczyzny morenowej odznacza si¢ dobrymi warunkami przewietrzania.

Cechuje si¢ bardzo dobrym nastonecznieniem. Jednoczesnie nie ma tu oston przed silnymi
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wiatrami. Ze wzgledu na potozenie obszaru na wyniesionej wysoczyznie morenowej nie
wystepuja tu w wigkszosci warunki sprzyjajace do tworzenia si¢ dtugotrwalych mgiet oraz do
gromadzenia si¢ mas zimnego powietrza w okresie zimowym. Nalezy zaznaczy¢, ze tego typu
zjawiska mogg wystepowac na terenach trwatych uzytkdw zielonych i nieuzytkéw w poéinocno-
wschodniej czesci obszaru. Obszar nie jest polozony w zasiegu oddziatywania zanieczyszczen
transgranicznych. Warto jednak zauwazy¢, ze ze wzgledu na przewazajace zachodnie wiatry
rodzaj planowanego zainwestowania nalezy dostosowa¢ do istniejacej zabudowy zaréwno na
obszarze objetym analiza, jak tez obszaru zwartej zabudowy wsi Zawada. Biorac jednak pod
uwage to, ze planowana bedzie gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrozenia
zapachowe raczej nie powinny wystapic.

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja obecnie zadne
ucigzliwe zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Nie ma tu zrddet emisji
odorow. Tylko lokalnie wystepuja emisje zapachowe podczas nawozenia pdél uprawnych.
Znajdujace si¢ na obszarze dwa obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
istniejgcymi w potudniowym sasiedztwie budynkami mieszkalnymi emituja znikome ilo$ci
zanieczyszczen energetycznych.

Obszar objety projektem planu potozony jest na terenach o bardzo dobrych warunkach
akustycznych ze wzgledu na niewystgpowanie zadnych ucigzliwych zrddet emisji hatasu. Jak
wspomniano wyzej w tym rejonie nie wystepuja zadne trasy drogowe o duzym natg¢zeniu ruchu
pojazdoéw ani ucigzliwe zaktady przemystowe. Glownym zréodlem emisji hatasu w tym rejonie
jest droga powiatowa nr 1166P — droga o nawierzchni bitumicznej, prowadzaca gtownie ruch
lokalny 1 miedzygminny. Z tego wzgledu ucigzliwosci akustyczne drogi sa niewielkie. Mato
ucigzliwe emisje halasu okresowo pochodza od maszyn rolniczych wykonujacych zabiegi
agrotechniczne na terenach uzytkow rolnych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej i tereny pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy s3a terenami ochrony
akustycznej. Dlatego w projekcie planu nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatlasu,
zgodnie ze stosownym przepisem ,,odrebnym” - Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w §rodowisku. Dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy jest to poziom 61 dB w ciggu dnia i 56 dB w nocy (od drdg i linii kolejowych) oraz
50 dB w ciggu dnia i 40 dB w ciggu nocy (od pozostalych obiektow i1 dzialalnosci bedacej
zrodtem hatasu). Dla terenéw zabudowy zagrodowej sa to odpowiednio poziomy: 65 dB, 56
dB, 55 dB, 45 dB.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami obszaréw objetymi formami
ochrony przyrody okre$lonych ustawa z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody.

W bliskim sgsiedztwie znajduje si¢ jednak kilka obszaré6w prawnie chronionych.
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W odlegtosci okoto 150 m na potudnie znajduje si¢ Obszar chronionego krajobrazu
,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”. Ochronie podlega bogactwo waloréw krajobrazowych:
urozmaicona rzezba terenu z rozleglymi kompleksami lesnymi, malownicze glgboko wcigte
doliny licznych rzek, moreny czolowe i doliny rynnowe z licznymi jeziorami, miejsca legowe
1 ostoje rzadkich i1 gingcych zwierzat, m.in. tracza nuroggsi, orla bielika, orlika krzykliwego,
zubra 1 bobra oraz miejsca zlotow i przelotow zurawi, gesi i kaczek. Obszar Wyrdznia si¢
znaczng iloscig obiektow objetych rdéznymi formami ochrony. Aktem prawnym, ktory
obowigzywal na tym obszarze byto Rozporzadzenie Nr 212/06 Wojewody Wielkopolskiego z
dnia 29 listopada 2006 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu "Pojezierze Waleckie i
Dolina Gwdy" - wyrokiem WSA w Poznaniu IV SA/Po 709/10 stwierdzono niewazno$¢ aktu.
Dlatego na obszarze tym nie obowigzuja szczegolne rezimy ochronne i zasady gospodarowania
zwigzane z zapewnieniem ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych

W odlegtosci okoto 2,2 km na potudniowy-zachdd znajduje si¢ zespodt przyrodniczo-
krajobrazowy ,,Gora Dabrowa” ustanowiony W celu: ochrony krajobrazu naturalnego i
kulturowego; zachowania waloréw historycznych, widokowych, przyrodniczych i
estetycznych; zapobieganiu trwatym znieksztalceniom i zmianom uksztattowania powierzchni
ziemi; zachowaniu rolniczo-lesnego charakteru obszaru przy jednoczesnym umozliwieniu
rozwoju funkcji pielgrzymkowych i turystycznych. Obowigzujagcym aktem prawnych jest
Uchwata Nr IV/29/11 Rady Gminy Szydtowo z dnia 10 lutego 2011 r. zmieniajagca uchwale w
sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwa ,,Géra Dagbrowa”.
Planowane zagospodarowanie analizowanego obszaru nie ma zwigzku z zasadami ochrony w/w
zespotu.

Potozenie analizowanego obszaru wzgledem form ochrony przyrody ilustruje nizej
zamieszczona mapa.



Rys. 9 Obszar opracowania na tle form ochrony przyrody (geoserwis.gdos.pl)
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W sasiedztwie obszaru objetego analizg nie znajdujg si¢ zadne obszary Natura 2000. W
odlegtosci okoto 4,5 km na wschod znajduje sie obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza
Nad Gwda” PLB 300012, a w odlegtosci okoto 3,3 km na wschod znajduje si¢ jedna z kilku
enklaw specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Ostoja Pilska” PLH 300045. Jak wspomniano w
rozdziale 4.3 w odleglosci okoto 10 km na potudnie znajduje si¢ kolejny obszar specjalnej
ochrony ptakow ,,Nadnoteckie Lggi” PLB 300003, pokrywajacy si¢ przestrzennie w duzej
czesci ze specjalnym obszarem ochrony siedlisk ,,Dolina Noteci” PLH300004.

Ochrona obszarow Natura 2000 wymaga, aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakow 1 siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkéw ro$lin i
zwierzat. Zagospodarowanie obszaru opracowania nie wykazuje zwigzkow z celami ochrony
obu wymienionych obszaréw Natura 2000 1 nie doprowadzi do naruszenia spdjnosci tej sieci.

Na analizowanym obszarze 1 w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg inne
formy ochrony przyrody, m.in. rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, uzytki ekologiczne,
pomniki przyrody.

Na obszarze opracowania nie znajdujg si¢ zadne obiekty wpisane do rejestru lub

ewidencji zabytkow. Nie ma tu stref ochrony konserwatorskiej. W bezposrednim sasiedztwie
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obszaru, juz poza jego granicami, w obrebie zwartej zabudowy wsi Zawada znajduje si¢
drewniany ko$ciot p.w. Sw. Jana Chrzciciela zbudowany w XVII wieku oraz drewniana
dzwonnica - nr rejestru A-354/60 z dnia 28.08.1961 r., dziatka nr 177. Dodatkowo w obrgbie
wsi ochronie podlegaja: zespdt szkoly, domy murowane, stodoty, budynek gospodarczy,
cmentarze (czynny i ewangelicko-augsburski), pomnik polegltych i transformator murowany.
Planowane zagospodarowanie obszaru nie bedzie kolidowato z ochrong obiektow
zabytkowych.
Obszar nie lezy w zasiggu strefy ochrony lub obserwacji stanowisk archeologicznych.

Szczegdlowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska terenu objetego
opracowaniem i jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajaco na potrzeby
projektu Studium opracowaniu ekofizjograficznym, w ktorym zapisano szereg szczegdlowych
uwag i zalecen do projektu dokumentu, w tym:

e Rejon opracowania odznacza si¢ Srednimi walorami przyrodniczo-Krajobrazowymi, a
planowane zagospodarowanie obszaru powinno odbywaé si¢ w sposob racjonalny z
zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.

e (atly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami obszaro6w objetych formami
ochrony przyrody i z tego wzgledu nie obowiazuja bezposrednio okreslone zakazy, ktore
wynikaja z przepisow ustawy o ochronie przyrody.

e W projekcie planu na calym obszarze nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz ograniczy¢
mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

e Postuluje si¢ koncentracj¢ zabudowy wzdluz drogi powiatowej, a na terenach bardziej
oddalonych od drogi sugeruje si¢ stopniowe zmniejszanie intensywnosci zabudowy.

e Nalezy zapewni¢ rozwigzania planistyczne 1 przestrzenne gwarantujgce mozliwos¢
wprowadzanie rdéznopostaciowe] zieleni oraz wykluczy¢ realizacje¢ zabudowy 1
zainwestowania mogacego zagrozi¢ jakosci wod  Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych.

e Zainwestowanie terenOw nie moze naruszyc¢ istniejacych systemow melioracyjnych.

Wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni nieutwardzonych oraz potaci dachowych nalezy

retencjonowac 1 wykorzysta¢ w obrebie dziatek.

Nowoprojektowana zabudowa na obszarze powinna cechowa¢ si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi 1 estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.
e Wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 2 kondygnacje i 10 m wysokosci

od rzednej poziomu terenu.

Nalezy maksymalnie ograniczy¢ przeksztatcanie powierzchni ziemi. Planowanie zespotow

zabudowy nalezy dostosowa¢ do uksztaltowania terenu.
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e W miar¢ mozliwo$ci nalezy maksymalnie wzbogaca¢ zasoby zieleni niskiej i wysokiej o
sktadzie gatunkowym odpowiadajacym miejscowym warunkom siedliskowym.

e Preferowa¢ nalezy zastosowanie niskoemisyjnych badz bezemisyjnych systemow
grzewczych.

e Nalezy ograniczy¢ wprowadzanie dodatkowych funkcji ucigzliwych dla §rodowiska, w

tym zakaza¢ wprowadzenia funkcji kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, w przewazajacej
cze$ci jako uzytkowanego rolniczego, w minimalnym stopniu zabudowanego, nie
prowadzitoby do powstawania nowych zagrozen $rodowiska ani do potegowania istniejacych
procesow. Dalsze rolnicze uzytkowanie gruntéw, ze stosowaniem racjonalnych ilo§ci nawozoéw
i $rodkdéw ochrony roslin, nie prowadzitoby do nasilania sptywow zanieczyszczen z wodami
podziemnymi lub opadowymi do ciekow i rowdw. Stosowanie nawozenia pol gnojowica
powodowatoby lokalne 1 okresowe uciazliwos$ci ztowonne i nie prowadzitoby do konfliktéw
spotecznych. Nie ma tu zadnych zaktadow produkcyjnych, ktére moglyby powodowac
ucigzliwosci.

Brak planu miejscowego i zagospodarowanie obszaru w oparciu o doraznie wydawane
decyzje administracyjne mogloby prowadzi¢ do zaburzen tadu przestrzennego i prowadzenia
dziatalnos$ci zagrazajacej walorom i zasobom okolicznych terendéw. Dlatego niezbedne jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru.
Oprocz zagrozen dla jakosci zycia 1 zdrowia mieszkancow (takze zabudowy zwarte] wsi
Zawada) oraz degradacji waloréw krajobrazowych, réznorodnosci biologicznej 1 zieleni,
mogtyby wystapi¢ zagrozenia dla jakosci wod podziemnych i1 posrednio powierzchniowych,
korytarzy ekologicznych oraz powierzchni ziemi.

Brak dzialan w zakresie gospodarki Sciekowej (kanalizacji sanitarnej) na obszarze
opracowania, w przypadku realizacji nowych inwestycji budowlanych, skutkowatby
potencjalnym nasileniem zagrozen dla jakosci wod podziemnych 1 posrednio
powierzchniowych (Ruda, Gwda). Nieuporzadkowana gospodarka §cieckowa mogtaby stwarzac
zagrozenia jako$ci wod poprzez niekontrolowane migracje zanieczyszczen z obiektow
zabudowy, ktore gospodarke $ciekowa mialyby rozwigzang w oparciu o nieszczelne zbiorniki
bezodptywowe. Lokalizacja inwestycji produkcyjnych stwarzatby bardzo duze zagrozenie dla
jakosci zasobéw wodnych udokumentowanych jako tzw. Gtiéwny Zbiornik Wod Podziemnych
nr 125.

Ocena waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych obszaru opracowania 1 jego
najblizszego otoczenia wskazuje, ze na teren potozony na potnocno-wschodnim skraju zwartej
zabudowy wsi Zawada, w otoczeniu obszaréw uzytkowanych rolniczo, w sgsiedztwie lasu,
korytarza ekologicznego, jest predysponowany do zabudowy. Obecny stan, ze wzgledu na

istniejagca nieliczng zabudowe mieszkaniowg nie zagraza tadowi przestrzennemu, gdyz
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intensywno$¢ zabudowy, jej kubatura i powierzchnia, sg niewielkie w stosunku do powierzchni

obszaru.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu W zdecydowanej wigkszosci znajduje si¢ na terenie
rolniczym (grunty rolne), czgsciowo obejmuje teren trwatych uzytkow zielonych i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem wskazuje, ze mimo przewazajacego
rolniczego uzytkowania gruntéw jest to teren o $rednich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych i niskich walorach historyczno-kulturowych.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych i funkcjonalno-przestrzennych wskazuje, ze
obszar objety analiza jest w wickszosci predysponowany do rozwoju procesOw
urbanizacyjnych, gtéwnie zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz niezbednych ustug.
Obszar charakteryzuje si¢ w przewazajacej cze$ci dobrymi warunkami hipsometrycznymi,
geologicznymi i gruntowo-wodnymi. Nie posiada wyksztalconego wewngtrznego uktadu
drogowego. Jest usytuowany w rejonie o przecigtnych walorach przyrodniczych i
ekologicznych, na terenie umiarkowanie wrazliwym na oddzialywania zewnetrzne.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, w przewazajacej
czgsci jako uzytkowanego rolniczego, w minimalnym stopniu zabudowanego, nie
prowadziloby do powstawania nowych zagrozen srodowiska ani do potegowania istniejgcych
procesow. Dalsze rolnicze uzytkowanie gruntéw, ze stosowaniem racjonalnych ilo§ci nawozow
1 srodkow ochrony roslin, nie prowadziloby do nasilania splywow zanieczyszczen z wodami
podziemnymi lub opadowymi do ciekdw 1 rowdw. Stosowanie nawozenia pol gnojowica
powodowatoby lokalne 1 okresowe ucigzliwosci ztowonne 1 nie prowadzitoby do konfliktow
spolecznych. Nie ma tu zadnych zaktadow produkcyjnych, ktére moglyby powodowac
ucigzliwosci.

Istotne jest, 1z ewentualne zagospodarowanie obszaru bez waznego planu miejscowego
mogloby prowadzi¢ do powstania zagrozen stanu Srodowiska lub wywotania konfliktow
spotecznych. W szczegolnosci taka sytuacja mogtaby zaistnie¢ w wyniku lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. Mogltyby powstawac¢ obiekty
o zroznicowanych gabarytach, bez przestrzegania linii zabudowy, sasiadujacych ze sobg o
kolizyjnych funkcjach, a beztadne sgsiedztwo terendw juz zabudowanych z uzytkowanymi
rolniczo, lasami i nieuzytkami tworzyloby swego rodzaju nietad urbanistyczny.

Warto zaznaczy¢, ze brak uporzadkowania tadu przestrzennego poprzez przestrzenne
rozdzielenie funkcji wzajemnie kolizyjnych (ustugowych, produkcyjnych, mieszkaniowych),

jak rowniez na skutek braku precyzyjnych wskaznikéw urbanistycznych planowanego
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zagospodarowania, mogtby prowadzi¢ do nieodwracalnych niekorzystnych zmian fizjonomii
krajobrazu i jako$ci zycia ludzi.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczegdlno$ci nie wywota zmiany wplywu na
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu
wptywu utrwalanych i wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszarow.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE wyznacza VIII
Program Dziatan w zakresie §rodowiska przyjety Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2022/591 z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie ogolnego unijnego programu dzialan w
zakresie $rodowiska do 2030 r. Ma on sze$¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celow
priorytetowych:

a) szybkie i1 przewidywalne ograniczenie emisji gazow cieplarnianych oraz jednoczesne
wzmocnienie ich pochlaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii, aby osiagna¢ cel redukcji
emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r., jak okre§lono w rozporzadzeniu (UE) 2021/11109,
zgodnie z unijnymi celami klimatycznymi i1 $rodowiskowymi, dbajac o sprawiedliwg
transformacje, ktora nie pozostawia nikogo w tyle;

b) stale postepy we wzmacnianiu 1 uwzglednianiu zdolnosci przystosowawczych, w tym na
podstawie podejs¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci 1 adaptacji oraz ograniczaniu
podatnosci srodowiska, spoteczenstwa 1 wszystkich sektorow gospodarki na zmiang klimatu, a
jednoczesnie skuteczniejsze zapobieganie kleskom zywiotowym zwigzanym z klimatem 1
pogoda oraz zwigkszanie gotowosci na nie;

c) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktéra oddaje planecie wigcej niz z niej czerpie, oraz
przyspieszenie przejscia na nietoksyczng gospodarke o obiegu zamknigtym, w ktorej wzrost ma
charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje si¢ w sposob efektywny 1 zrbwnowazony oraz
stosuje si¢ hierarchi¢ postepowania z odpadami;

d) dazenie do osiggnigcia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym w odniesieniu do
szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyska¢ nietoksyczne srodowisko, w tym powietrze,
wode, glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczyszczenia $wietlnego i zanieczyszczenia
hatasem, oraz ochrona zdrowia 1 dobrostanu ludzi, zwierzat 1 ekosystemow przed zagrozeniami
1 negatywnymi skutkami zwigzanymi ze srodowiskiem;

e) ochrona, zachowanie 1 przywrdcenie réznorodnosci biologicznej w srodowisku ladowym 1
morskim oraz ro6znorodnosci biologicznej wod srodladowych na obszarach chronionych i poza
nimi poprzez, mi¢dzy innymi, zatrzymanie 1 odwrdcenie procesu utraty roznorodnosci

biologicznej oraz poprawe stanu ekosystemow 1 ich funkcji oraz §wiadczonych przez nie ustug,
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a takze poprzez popraw¢ stanu $rodowiska, zwlaszcza powietrza, wody i gleby, jak réwniez
poprzez zwalczanie pustynnienia i degradacji gleby;
f) promowanie S$rodowiskowych aspektéw zrownowazono$ci 1 znaczne ograniczenie
najwigkszych presji srodowiskowych 1 klimatycznych zwigzanych z produkcja i konsumpcja
unijng, w szczegdlnosci w obszarze energii, przemystu, budownictwa i infrastruktury,
mobilnosci, turystyki, handlu migdzynarodowego i systemu zywnos$ciowego.
W tym kontek$cie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska
jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i
gospodarki wodnej, przyjeta Uchwata nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. Wyznacza
ona cele:
1.Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggni¢cie dobrego stanu waod.
2.Likwidacja zrédel emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddzialywania.
3.0chrona powierzchni ziemi, w tym gleb.
4.Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologiczne;.
5.Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu roznorodnosci biologicznej 1 krajobrazu.
6.Wspieranie wielofunkcyjnej 1 trwale zrobwnowazonej gospodarki lesne;.
7.Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym.
8.Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie 1 wdrozenie polityki surowcowe;j
panstwa.
9.Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT.
10.Przeciwdziatanie zmianom klimatu.
11.Adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.
12.Edukacja ekologiczna, w tym ksztalttowanie wzorcoOw zrownowazonej konsumpcji.
13.Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Analizowany projekt planu jest w tym kontekscie zgodny z celami srodowiskowymi
Polityki.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie procesow ekologicznych 1 stabilnosci ekosystemoéw, zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, zapewnienie ciggloSci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i

grzyboéw, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego
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stanu ochrony, ochrona walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego projektem planu, jego juz obecne czeSciowe
przeksztalcenie w wyniku dziatalnosci cztowieka i brak wystepowania chronionych gatunkow
ro$lin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, cele ochrony przyrody w projekcie
planu realizowane sg poprzez: zapewnienie minimalnych udzialdéw powierzchni biologicznie
czynnej, zapewnienie racjonalnych wskaznikow maksymalnej intensywno$ci zabudowy,
odprowadzanie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacyjnej $ciekow komunalnych lub w inny
dopuszczalny prawem sposob, zaopatrzenie w energi¢ cieplng w sposob minimalizujacy emisje

zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Ustalenie zasad zagospodarowania terenéw W stosunku do stanu obecnego, zawarte w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotycza gtownie mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zachowania terendw rolniczych, terenow
zieleni oraz uksztaltowania optymalnego systemu drogowego.

Podstawg okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowaé
realizacja projektu planu byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania obszaru wraz z jego otoczeniem
oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wykonana na podstawie sporzadzonej
wczesniej dokumentacji ekofizjograficznej.

Przedmiotem oceny byly nastgpujace elementy srodowiska: r6znorodno$¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wptyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenéw na poszczegolne komponenty srodowiska: maty (1), sredni (2)
1 znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkéw
srodowiska przyrodniczego (+) lub w wyniku braku oddzialywania warunki pozostaja bez
zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie male rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia

danego komponentu srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
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planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w

obowigzujacym planie.
Zagrozenie $rednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie niezainwestowanym lub

zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzaé si¢ beda z budowg obiektow

kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny

sposob negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowa

obiektoéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob

negatywnie wplywac na srodowisko.
Poprawa warunkéw $rodowiska wigzac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone

ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrone jego

walorow.
Warunki pozostaja bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia planu nie majg wptywu na
elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami

zagospodarowaniem terenu.

Szczegblowa oceng terendow, w ujeciu poszczegdlnych komponentéw srodowiska z

uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy srodowiska
Symbole 2 <
, § —% S o @ £ N 2
terenow < 3 B o N R s = - =
|28 2| 5| E| s| € |gz| 8| E|8E| 2|t
= NS| B g 2 = = T £ @ 2| & 2 =
S |28 3| 8| & || & |83 ¢ | % 8B g |8E
MN1-4 0 1 + 1 1 1 2 2 1 0 2 0 0
MNS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z1-3 0 0 0 0 + 0 0 0 0 0 + 0 0
R1-2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KD-G 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0
KDW1-3 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 1 0 0

Analizujagc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji

projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane

zmiany przeznaczenia terendw na obszarze objgtym projektem planu spowodujg stosunkowo

niewielkg ingerencj¢ w Srodowisko. Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zmieni w matym

stopniu dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru i jego otoczenia.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw, w réznym

zakresie, na czg$¢ komponentow $rodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie negatywne

znaczace. Nastapi co najwyzej negatywne oddziatywanie w stopniu matym lub ewentualnie
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srednim, w stosunku do kilku elementow srodowiska na niektorych terenach. Nie
zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat, zabytki i dobra materialne. W
odniesieniu do ludzi, roslin i zasobéw naturalnych na niektorych terenach prognozuje si¢

poprawe stanu.

Mimo potozenia obszaru objetego projektem planu w stosunkowo niedalekim
sasiedztwie obszarow Natura 2000, nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na cele i
przedmioty ochrony tych obszaréw. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w odlegtosci
okoto 4,5 km od obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza nad Gwda PLB300012. Program
nowego zainwestowania i nowej zabudowy jest umiarkowany i mato agresywny w stosunku do
otoczenia. Analiza standardowego formularza danych dla tego obszaru nie wskazuje, aby
realizacja ustalen projektu planu mogta wywota¢ zagrozenia dla przedmiotéw ochrony tego
obszaru. Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Pilska PLH 300045, potozony
jest w dziewigciu enklawach wokot Pily, a najblizsza z nich znajduje si¢ w odlegtosci okoto 3,3
km na wschod od granic obszaru planu. Planowane zmiany zagospodarowania nie wplyna
negatywnie na chronione siedliska oraz gatunki ro$lin i zwierzat.

Zachowanie wigkszosci obszaru jako uzytkow rolnych i umiarkowany program
planowanego zainwestowania nie spowoduje naruszenia spojnosci i integralno$ci obszaréw
Natura 2000.

Planowane zmiany zagospodarowania na obszarze objetym projektem planu nie
spowodujg istotnych negatywnych zmian réznorodnosci biologicznej. Planowane
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny dotychczas
uzytkowane rolniczo oraz rozbudowa uktadu drogowego, spowoduje pewien ubytek
powierzchni  aktywnej przyrodniczo. Swiadczy o tym analiza wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazujaca na oszczedne korzystanie z terenu, a takze
ustalone wskazniki maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,6 na terenach MN1-4.
Ksztattowaniu réznorodnosci biologicznej sprzyjac¢ beda ustalone minimalne wskazniki udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25% na terenach MN1-4. W dalszym ciagu
przewazajaca czeS¢ obszaru projektu planu zostanie uzytkami rolnymi. Pozostang takze
enklawy zieleni Z1, Z2 i Z3.

Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budowa nowych
drog spowoduje negatywne oddziatywania, jednak co najwyzej gtownie w matym stopniu.
Realizacja nowej zabudowy odbedzie si¢ kosztem powierzchni aktywnych przyrodniczo, lecz
nie bedg to znaczne powierzchnie.

Pozytywnym ustaleniem jest wyznaczenie terenow zieleni Z1, Z2 i Z3, dzigki czemu
ochronie bedzie podlegac istniejaca tam zielen ksztattujgca roznorodnos¢ biologiczng. Projekt

planu ustala ksztaltowanie terendw zieleni poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow
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powierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowe. Ustalenie te w powigzaniu z uzytkami rolnymi w otoczeniu,
poprawig warunki réoznorodnos$ci biologicznej. Przewidywane zmiany beda miaty charakter

lokalny, beda bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe 1i stale.

Planowane zmiany zagospodarowania terendw na analizowanym obszarze nie
spowoduja istotnych zmian oddziatywania na ludzi. Wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN1-4 stworzy mozliwosci zamieszkania przez co
najmniej kilkanascie rodzin na atrakcyjnym do zamieszkania terenie. Nalezy jednak zauwazy¢,
7ze nowa zabudowa mieszkaniowa znajdowac si¢ bedzie w oddaleniu od zrodet emisji
zanieczyszczen, w tym spalin i hatasu, co pozwoli na dobre warunki i wysoka jako$¢ zycia.

Projekt planu zachowujac przestrzenne strefowanie funkcji: mieszkaniowej, rolniczej i
zieleni, minimalizuje ewentualne negatywne oddzialywania na jako$¢ zycia i zdrowie
mieszkancow tej czgsci wsi. W duzej czesci zostaty zachowane tereny rolnicze, ktore pozostang
niezabudowane. Wyznaczenie dwoch niewielkich powierzchniowo terenow zieleni Z1, Z2 i Z3
pozwoli na zachowanie enklaw zieleni o znaczeniu ekologicznym, fizjonomicznym i
krajobrazowym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1-4 s terenami ochrony
akustycznej. Projekt planu dla tych terenow ustala zachowanie dopuszczalnych poziomoéow
hatasu - jak dla terenow o danym przeznaczeniu o wartosciach wskazanych w przepisie
odrebnym - Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku.

Przewidywane zmiany beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 state.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na
zwierzeta. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odbedzie si¢ kosztem
czesci powierzchni aktywnej przyrodniczo. Ze wzgledu, iz s3 to tereny juz czgéciowo
zainwestowane, potozone w otoczeniu uzytkéw rolnych i innych terenow zieleni stanowigcych
powierzchnie aktywne przyrodniczo, nastgpig negatywne zmiany dla bytowania zwierzat,
jednak co najwyzej w stopniu matym lub ewentualnie §rednim. Zwigkszy si¢ powierzchnia
przeznaczona pod zabudowe 1 udzial powierzchni utwardzonych w poroéwnaniu ze stanem
istniejacym. Powstang nowe ogrodzenia na wszystkich terenach MN, ktore utrudnia
przemieszczanie si¢ fauny ladowej. Nieznacznie zmieni si¢ sktad gatunkowy fauny, gdyz na
obszarze wystepuja gatunki zwierzat charakterystyczne dla terenéw zurbanizowanych.

Projekt planu nie spowoduje zadnych zagrozen dla ptakow chronionych. Na terenie
planu i w bezposredniej jego okolicy nie zinwentaryzowano ich gniazd. Na terenach
porosnietych agrocenozami, ze wzgledu na baze pokarmowa, bytuja rézne gatunki ptakow. Sa

to gatunki typowe dla odkrytych terenow pol, gk i1 nieuzytkow. Mata ilo§¢ zadrzewien na
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obszarze sprawia, iz nie jest on miejscem atrakcyjnym dla ornitofauny. Ze wzgledu na
niewielkg skalg nowych inwestycji budowlanych nie spowoduje takze istotnych negatywnych
oddzialywan na ptazy, gady i nietoperze. Zmiany w odniesieniu do fauny beda miaty charakter

lokalny, beda bezposrednie i dtugoterminowe.

Negatywne oddziatywania na ro$liny wynika¢ beda z mozliwosci realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1-4 na terenach dotychczas uzytkowanych
rolniczo. Niekorzystne zmiany w tym zakresie wigza¢ beda si¢ z ograniczeniem powierzchni
aktywnej przyrodniczo na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

Projekt planu ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
25% powierzchni dziatki budowlanej. Powstanie nowej zabudowy i budowa nowych drog
wewnetrznych nie spowoduje istotnej wielkoskalowej zmiany charakteru roslinnosci. W
dalszym ciggu przewazajaca cze¢$¢ obszaru projektu planu zostanie uzytkami rolnymi.
Ograniczona zostanie jedynie powierzchnia uzytkéw rolnych na powierzchni tacznie kilku
hektarow.

Nie nastagpi ubytek cennych przyrodniczo siedlisk, w szczegolnosci siedlisk
przyrodniczych bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty. Zasoby zieleni moga
zosta¢ wzbogacone poprzez nowe nasadzenia, zarébwno na terenach przeznaczonych pod
zabudowg, jak na obrzezach drég. Zachowana zostanie zielen, zwlaszcza cenna zielen wysoka
na terenach Z1, Z2 i Z3.

Warto zaznaczy¢, ze nie ma potrzeby zalecania szczegdlnych dziatan kompensacyjnych,
gdyz planowane zmiany nie sg znaczne. Zmiany te beda mialy charakter lokalny, beda

bezposrednie, skumulowane, dlugoterminowe 1 state.

Planowane zmiany zagospodarowania obszaru nie powinny spowodowac powstania
negatywnych oddziatywan na wode. Planowana realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach MN1-4 spowoduje wzrost iloSci wytwarzanych $ciekow
komunalnych. Projekt planu nakazuje zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do
gminnej oczyszczalni SciekOw poprzez projektowane sieci kanalizacji sanitarnej, CO jest
optymalne z punktu widzenia ochrony wod. Dopuszczono jednak mozliwo$¢ innego
postepowania ze $ciekami, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku braku warunkow
przylaczenia do dzialki sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy przez to rozumie¢ budowe
zbiornikoéw okresowo wybieralnych lub przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Powstanie nowych terenéw zabudowanych i utwardzonych spowoduje ograniczenie
mozliwosci infiltracji woéd opadowych 1 roztopowych, a tym samym przyspieszony
skoncentrowany odplyw tych wdd, zwlaszcza w czasie ulewnych opadoéw atmosferycznych 1
roztopéw. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych zabudowy
mieszkaniowej i drog bedzie realizowane poprzez zastosowanie systemow indywidualnych — z
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dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu. Jest to rozwigzanie powszechnie
stosowane, korzystne z punktu widzenia retencji wod. Potencjalnie nie mozna wykluczy¢, w
sytuacjach awaryjnych, przedostania si¢ do gruntu i wodéd podziemnych substancji
ropopochodnych z terenéw drog i zabudowy.

Na rysunku planu wyznaczono strefy ochrony sanitarnej czynnego cmentarza
polozonego poza obszarem planu. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie
MNI1 uwzgledniaja te strefy, zapobiegajac tym samym negatywnym oddziatywaniom na ludzi.

Analiza planowanego zainwestowania wskazuje, ze nie bedzie ono miato wplywu na
osiagnigcie celow srodowiskowych na obszarze JCWP, na terenie ktorej znajduje si¢ obszar
projektu planu. Znajduje si¢ on w granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzecznych
Ruda PLRW600018188692. Jest to naturalna czes¢ wod, o dobrym stanie ekologicznym,
niezagrozona nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Cele srodowiskowe dla cze$ci wod rozumiane sg jako osiggnigcie i utrzymanie dobrego
stanu wod podziemnych, dobrego stanu chemicznego woéd podziemnych, dobrego stanu
ekologicznego, dobrego potencjalu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie ich pogorszeniu, w szczegolnos$ci w odniesieniu do
ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych. Celem $srodowiskowym dla silnie zmienionych
jednolitych czgsci wod powierzchniowych jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiaggna¢ dobry potencjal ekologiczny i dobry stan
chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego. Przewidywane oddziatywania na wod¢ beda miaty
charakter lokalny, beda bezposrednie, skumulowane, dlugoterminowe 1 state.

Projekt planu zapewnia ochrone zasobow GZWP nr 127, w szczegodlnosci przez docelowe
zbiorowe odprowadzenie SciekOw komunalnych do gminnej oczyszczalni sciekow poprzez
projektowane sieci kanalizacji sanitarnej.

Prowadzona dziatalno$¢ rolnicza na terenach R1 i R2 nie zmieni oddziatywan na
srodowisko w porOéwnaniu ze stanem istniejagcym. W dalszym ciaggu mozliwy jest sptyw
zanieczyszczen ,,obszarowych” zawierajacych substancje zawierajagce w szczegolnosci azot z
nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony ro$lin do sieci drenarskiej i ich przenikanie do wod
podziemnych.

Budowa sieci kanalizacyjnej na obszarze projektu planu pozwoli na minimalizacjg
zagrozen dla wod. Scieki beda docelowo odprowadzane systemem kolektorow do oczyszczalni
w Pile.

Analiza zapiso6w Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U., poz. 1967) wskazuje,
iz realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje migracji do wod nieoczyszczonych $ciekow.
Planowane rozwigzanie tj. skierowanie do kanalizacji Sciekow komunalnych jest optymalnym
rozwigzaniem, a ewentualne rozwigzania tymczasowe tj. dopuszczenie tymczasowo szczelnych
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zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle, mozna traktowaé jako czasowe
akceptowalne rozwigzanie. Przewidywane oddzialywania na wode beda miaty charakter
lokalny, beda bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe 1 stale.

Realizacja nowych inwestycji budowlanych na terenach MN1-4 oraz budowa sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz ksztaltowanie uktadu drogowego spowoduje pewne
negatywne oddziatywania na powietrze i klimat akustyczny. Zwroci¢ nalezy uwage, ze
planowane nowe inwestycje budowlane skutkowaé¢ beda niewielkg emisja hatasu oraz emisja
pytow i gazow. Projekt planu wskazuje, ze na obszarze nie bgdzie mozna lokalizowaé
przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko tj.
wplywajacych negatywnie na jako$¢ powietrza.

Zrédtami zanieczyszczen stang si¢ rOwniez emisje energetyczne z istniejacych i
planowanych budynkéw na terenach istniejacej zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe.
Projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systemow grzewczych z
nakazem zastosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej, gazu lub odnawialnych zrodet energii. Takie rozwigzanie nie jest
optymalne, ale spetnia wymogi ochrony powietrza i nie powinno powodowa¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu. Ucigzliwosci te mogg zaznaczaé sig tylko
lokalnie w czasie sezonu grzewczego. Trzeba zauwazy¢, ze optymalne z punktu widzenia
ochrony powietrza bytoby nakazanie zastosowania urzadzen bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych. Jednak takie rozwigzanie bytoby bardzo kosztowne, gdyz wigzatoby si¢ z
konieczng budowa kosztownych instalacji.

Warto zaznaczy¢, ze uzytkownicy roznego rodzaju instalacji cieplnych sa zobowigzani
do stosowania urzadzen i paliw spelniajacych wymogi okre§lone w tzw. przepisach odrebnych.
Ustalenia projektu planu miejscowego wynikajace z wladztwa planistycznego gminy nie moga
wykracza¢ poza obowigzujace prawo, ktore dopuszcza stosowanie dowolnego typu paliw w
systemach grzewczych spelniajagcych wymogi odno$nie norm emisji zanieczyszczen do
powietrza. Zaréwno wegiel, jak 1 jego sortymenty (np. ekogroszek) sa powszechnie dostepnymi
1 dopuszczonymi do uzytku atestowanymi paliwami stuzacymi celom grzewczym. Nie mozna
zatem w planie miejscowym zakaza¢ stosowania wegla 1 jego sortymentow.

Nalezy podkresli¢, ze projekt planu nie ogranicza wiascicielom 1 uzytkownikom
nieruchomosci, a wrecz umozliwia, stosowanie paliw niskoemisyjnych i bezemisyjnych (np.
gaz, pompy ciepta, panele stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne).

Nie pogarszaniu warunkoéw aerosanitarnych stuzy¢ bedzie umozliwienie zaopatrzenia
w energi¢ cieplng alternatywnie. W tym kontekscie projekt planu jest zgodny z Uchwatg Nr
XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie

okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dziennik Urzedowy
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Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954). Program ten zostal wykonany ze wzgledu
na stwierdzone przekroczenia poziomoéw stezen dopuszczalnych wymienionych wskaznikow.
Obszar wiejskiej gminy Szydtowo zostal zakwalifikowany jako obszar stwierdzonych
przekroczen S$redniorocznego poziomu docelowego B(a)P. Jako przyczynge wskazano
oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw. Projekt planu
miejscowego wpisuje si¢ w realizacje dziatan Programu. Nowe budynki beda dobrze ocieplone
I nie beda tracity nadmiernie ciepta. Zaplanowane alternatywne systemy grzewcze rowniez
wpisujg si¢ w dziatania przewidziane w Programie ochrony powietrza. Emisje energetyczne
beda ograniczone do niezb¢dnego minimum.

Przewidziane w projekcie planu rozwigzania sg racjonalne w konteks$cie ochrony
powietrza i realizacji kierunkéw dziatan okreslonych w cytowanej uchwale. Brak zapiséw
dotyczacych bezwzglednego nakazu zastosowania technologii bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zwlaszcza w nowych budynkach, nie powinien si¢ przyczynic¢ do zwigkszenia
stezenia pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 w powietrzu oraz poziomu docelowego dla
benzo(a)pirenu.

Ustalenia projektu planu ze wzgledu na umiarkowany program nowej zabudowy
gwarantujg dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach ochrony akustycznej
(MN) gtéwnie od strony drogi powiatowej.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowa nowych obiektow budowlanych na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, spowodujg negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi. Obszar
opracowania jest obecnie w niewielkim stopniu zabudowany. Projekt planu miejscowego
przewiduje umiarkowany program realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania. Planowana
jest realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowa uktadu
drogowego. Nastgpi wzrost intensywnos$ci zabudowy poprzez wprowadzenie nowej zabudowy
na tereny dotychczas stanowigce powierzchni¢ aktywna przyrodniczo (uzytki rolne, murawy).

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe w trakcie realizacji inwestycji, a zwlaszcza
podczas wykonywania wykopow pod fundamenty, urzadzenia infrastruktury technicznej 1
dojazdy, nastgpi naruszenie 1 czeSciowe zniszczenie fizycznej 1 biologicznej struktury
powierzchniowej warstwy gleby. Zmiany te wigzace si¢ z posadowieniem budynkoéw i
utwardzeniem terenu bedg nieodwracalne.

W celu minimalizacji negatywnych oddzialywan ustalono wskaznik maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy na poziomie 0,6 dla terenéw MN1-4. Nie sg to wartoSci wysokie i
minimalizujg negatywny wptyw na powierzchnie ziemi. Sprzyja¢ temu beda rowniez ustalone
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25% dla terenéw MN1-
4. Sa to warto$¢ typowe dla tego rodzaju funkcji. Nalezy je uznac za racjonalne. W dalszym

ciggu przewazajaca cze$¢ obszaru projektu planu pozostanie uzytkami rolnymi (tereny rolnicze
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R1-2). Realizacja nowych inwestycji nie spowoduje wielkoskalowych przeksztalcen rzezby.

Przewidywane zmiany bedg state, skumulowane i bezposrednie.

Realizacja ustalen projektu planu na terenach planowanych pod zabudowg¢ spowoduje
zmiany krajobrazu. Beda to zmiany negatywne, bezposrednie, dlugoterminowe i stafe.
Wprowadzenie nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny
dotychczas niezabudowane oraz zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami projektu
planu, spowoduje pewna ingerencj¢ w walory krajobrazowe. Beda to zmiany negatywne,
jednak w stopniu co najwyzej matym lub ewentualnie $rednim. Na terenach dotychczas
niezabudowanych powstang nowe obiekty kubaturowe zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz budowle. Zmianie ulegnie lokalna fizjonomia krajobrazu na terenach
MN1-4, gdyz powstang nowe akcenty krajobrazowe w sgsiedztwie uzytkéw rolnych i zieleni.

Aby zminimalizowaé negatywny wplyw nowo planowanej zabudowy na krajobraz
projekt planu zawiera szereg ustalen. W szczeg6lnosci okreslono zasigg przestrzenny terendw
zabudowy - w obszarach ograniczonych wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslono gabaryty nowych budynkéw. Na terenach
MN1-4 maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych okreslono na 8,5 m,
a budynkow gospodarczo-garazowych na 6 m. Precyzyjnie okreslono rodzaje dachow na
terenach MN1-4. Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dach stromy, dwuspadowy o
nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° nakaz stosowania rownego nachylenia potaci
dachowych bez przesunietych potaci wzgledem kalenicy. Dla budynkow gospodarczo-
garazowych dach stromy, dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 20° do 45° nakaz
stosowania rownego nachylenia potaci dachowych bez przesunietych potaci wzgledem
kalenicy. Maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustalono na 35%. Na catym
obszarze planu ustalono maksymalng wysoko$¢ budowli — 10,0 m.

Mozna stwierdzi¢, ze zapisy zawarte w projekcie planu wystarczajgco zabezpieczaja
ochrong krajobrazu i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego w kontekscie planowanych
funkcji. Generalnie ustalenia projektu planu chronig tad przestrzenny i nie wprowadzaja
dysharmonii krajobrazu.

Skala nowych funkcji i wielko$¢ obszaru planu (okoto 24 ha) pozwalaja stwierdzié, ze
realizacja ustalen projektu planu nie wprowadzi negatywnych oddziatywan na klimat.
Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne opisano wczesniej. Nowa zabudowa mieszkaniowa
I gospodarczo-garazowa, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi spowodujg emisje
do atmosfery pewnych ilosci zanieczyszczen energetycznych 1 komunikacyjnych, jednak
zmiany te nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych zarowno w skali
lokalnej (gminy), jak i ponadlokalnej. Z kolei obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace

na duzej zmienno$ci zjawisk pogodowych 1 wzroscie S$redniej temperatury powietrza,
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czgstszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rOwniez
dhugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem
analizowanego obszaru pod funkcje mieszkaniowe, rolnicze, drogi i zielen. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar planu do postepujacych zmian
klimatycznych, w szczegolnosci uwzgledniaja mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne
podtopienia, ekstremalne upaty i wichury, opracowania systemoéw odprowadzania deszczowki
czy mozliwo$ci wchianiania wéd opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w planie
proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi
powierzchni¢ biologicznie czynna, nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkow ekstremalnych
zjawisk pogodowych.

Ze wzgledu na brak istotnych zasobow naturalnych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe oraz pod drogi, poza zasobami uzytkow rolnych IV klasy, realizacja ustalen projektu
planu nie spowoduje negatywnego oddzialywania na zasoby naturalne. Wigkszos¢ obszaru to
wlasnie uzytki rolne IV klasy bonitacyjnej. Grunty te w wigkszosci obszaru nie beda
przeznaczone pod zabudowe i zachowana zostanie ich funkcja rolnicza, dzigki czemu ochronie
podlegaja zasoby urodzajnych gleb.

Z uwagi na wprowadzone zapisy regulujace skale i zasieg nowych inwestycji
budowlanych, umiarkowany program nowej zabudowy, mozna okresli¢ ubytek powierzchni
aktywnej przyrodniczo. Zostalo to opisane wczesniej przy ocenie wptywu na réznorodnos$c

biologiczng 1 rosliny.

Poza tym na terenie opracowania i w jego sgsiedztwie nie wystepujg inne zasoby
naturalne (urodzajne gleby itp.), na ktére oddziatujg ustalenia planu. Ustalenia projektu planu
nie oddziatujg negatywnie na zasoby glownego zbiornika wod podziemnych nr 125 —
Subzbiornik Walcz-Pita.

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych oddziatywan na zabytki. Na
obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ obickty zabytkowe, dlatego nie bylo
potrzeby i mozliwo$ci zapisu ustalen w tym zakresie ani zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow. Na obszarze nie zidentyfikowano zadnych stanowisk
archeologicznych, jednak w trakcie prowadzenia prac budowlanych mozliwe sg znaleziska
archeologiczne. Ochrona stanowisk nieposiadajgcych ekspozycji terenowej polega na ich
dostgpnosci na cele inwestycyjne pod warunkiem uprzedniego przeprowadzenia
wykopaliskowych badan archeologicznych albo prowadzenia wszelkich prac ziemnych,
wchodzacych w sktad inwestycji, pod nadzorem archeologicznym. Zasady ochrony okreslaja

przepisy odrgbne.
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Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania. Planowana realizacja nowej zabudowy nie spowoduje
obnizenia wartosci terenow sgsiednich. Realizacja zabudowy na terenach MN1-4 niewatpliwie

spowoduje wzrost warto$ci tych nieruchomosci.

Jak wskazano wcze$niej projekt planu nie wywota zmian o znaczacym (negatywnym

lub pozytywnym) oddziatywaniu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z
umiarkowana skalg nowego zainwestowania, na obszarze o $redniej wielko$ci powierzchni i w
niewielkim stopniu dotychczas zainwestowanym, rozwigzania przyjete w projekcie planu sg
racjonalne z punktu widzenia ochrony §rodowiska.

W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenéw, realizacja projektu planu
spowoduje co najwyzej negatywne oddziatywanie w stopniu matym lub ewentualnie srednim,
w stosunku do kilku elementow Srodowiska na niektorych terenach.

Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony S$rodowiska optymalnym rozwigzaniem
byloby odstapienie od lokalizacji zabudowy i budowy drég na terenach uzytkéw rolnych IV
klasy bonitacyjnej i utrzymanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania tych gruntow.
Jednak biorgc pod uwage plany inwestycyjne wiascicieli gruntow, uzytkowanie terenow
sasiednich oraz warunki ekofizjograficzne obszaru, takie rozwigzania nalezy uzna¢ za mozliwe
ze wzgledoéw srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych.

Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddzialywania na $rodowisko mialyby
miejsce, gdyby ustalono wigkszy zasieg przestrzenny terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdyby wyznaczono kolejne tego typu tereny np. wzdhuz drogi powiatowej w
potnocnej czesci obszaru (w miejsce terendw rolniczych R). Wigksze negatywne oddziatywanie
na $rodowisko miatoby miejsce oczywiscie wowczas gdyby zezwolono na mozliwos¢
lokalizacji zabudowy ustlugowej, magazynowej, sktadowej czy ewentualnie gdyby zezwolono
na lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze w projekcie planu nie bylo szerokich mozliwosci
wariantowania rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora nakazuje niesprzecznos¢ zapisow funkcji 1
zagospodarowania terenOW w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
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VII.LPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na rodzaj i skalg planowanych nowych ustalen w zakresie okreslenia zasad
zagospodarowania terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rolniczych, zieleni,
drog zasadne jest okresowe monitorowanie, czy negatywne oddziatywanie nowych inwestycji
budowlanych nie powoduje ponadnormatywnego zanieczyszczenia $rodowiska oraz nie
wykracza poza granice poszczego6lnych dziatek lub terendw, tj. czy nie notuje si¢ tam
przekroczen wskaznikow np. stezen zanieczyszczen substancji w powietrzu, dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, czy ewentualnie nie nastgpito zanieczyszczenie §ciekami gruntu i wod
podziemnych. Zasadne jest aby monitorowac czy zrealizowane inwestycje nie sg zaliczane do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, czy tez czy nie sg
lokalizowane ucigzliwe ushugi lub powietrzne pompy ciepla emitujagce ponadnormatywny
hatas.

Proponuje si¢ zastosowanie nastgpujacych metod: zgodno$¢ nowej zabudowy i
zagospodarowania terenow z ustaleniami planu i pozwoleniami na budowe, ocena wykonanych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacyjnej) w szczegdlnosci pod
katem ich sprawnos$ci 1 zgodno$ci z wymaganiami ochrony srodowiska, pomiary poziomow
stezen gazow 1 pytow w powietrzu stanowigcych podstawe oceny jakosci powietrza w strefie,
ocena prowadzonego gospodarowania odpadami.

Proponuje si¢ wykonanie monitorowania skutkéw realizacji projektu planu w
pierwszym roku od czasu budowy poszczegdlnych obiektow oraz budowy drog, a nastepnie
okresowo co 4 lata.

VILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO
Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego obszaru (w poétnocno-zachodniej
czesci wojewodztwa wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujgciu lokalnym teren opracowania potozony
jest w srodkowej czesci gminy Szydtowo.
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IX.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
1094 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Celem opracowania niniejszej prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych
skutkow wptywu na §rodowisko, ktore moga wynikng¢ z ustalenia zasad zagospodarowania:
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw rolniczych, terendow zieleni,
terenow drog roznych klas, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych
lub ograniczajacych negatywny wptyw planowanego zainwestowania na §rodowisko.

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi mato
zwarty przestrzennie zespdt kilkunastu dziatek ewidencyjnych polozonych na poétnocny-
wschod od zwartej zabudowy wsi Zawada. Powierzchnia obszaru wynosi tacznie okoto 24 ha.
Dzialtki sa wlasno$cig gminng 1 prywatng. Zagospodarowanie i uzytkowanie tej czesci terenu
wsi Zawada jest w zdecydowanej cz¢$ci rolnicze. Uzytki rolne (glownie grunty orne) zajmuja
przewazajaca czes¢ obszaru. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym na duzej dziatce oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na niewielkiej dzialce. Poza tym teren jest niezabudowany. W
péinocno-wschodniej 1 potudniowo-wschodniej czgsci znajduja si¢ enklawy uzytkow
zielonych, a w cze$ci poétnocno-wschodniej teren podmoktego nieuzytku. Odznacza si¢ dobra
dostgpnoscia komunikacyjng. Z pdinocny na potudnie przez centralng czgs¢ obszaru prowadzi
droga powiatowa nr 1166P (ulica Ko$ciuszkowcow) — droga klasy zbiorczej ,,Z”. Jest to droga
jednojezdniowa o nawierzchni bitumicznej. Wzdluz drogi znajduja si¢ odcinki rowow
przyroznych i ro§linno$¢ murawowa. Zadrzewienia sg nieliczne. Na tym odcinku drogi brak
chodnikow. Obrzeza obszaru (zachodnie i wschodnie) sg obecnie nieskomunikowane. Obszar
posiada dostgp do wody wodociggowej i energii elektrycznej. Nie posiada dostepu do sieci
kanalizacyjnej i sieci gazowej.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw, w réznym
zakresie, na czg$¢ komponentow $rodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie negatywne
znaczace. Nastapi co najwyzej negatywne oddziatywanie w stopniu matym lub ewentualnie
srednim, w stosunku do kilku elementow S$rodowiska na niektérych terenach. Nie
zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat, zabytki i dobra materialne. W
odniesieniu do ludzi, roslin i zasobéw naturalnych na niektérych terenach prognozuje si¢
poprawe stanu.

Planowane wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny

dotychczas uzytkowane rolniczo oraz rozbudowa uktadu drogowego, spowoduje pewien
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ubytek powierzchni aktywnej przyrodniczo. Swiadczy o tym analiza wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazujaca na oszczedne korzystanie z terenu, a takze
ustalone wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6 na terenach MN1-4.
Ksztattowaniu réznorodnosci biologicznej sprzyjac¢ beda ustalone minimalne wskazniki udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25% na terenach MN1-4. W dalszym ciagu
przewazajaca cze¢$¢ obszaru projektu planu zostanie uzytkami rolnymi. Pozostang takze
enklawy zieleni Z1, Z2 i Z3. Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz budowa nowych drég spowoduje negatywne oddziatywania, jednak co najwyzej gtéwnie
w matym stopniu. Realizacja nowej zabudowy odbedzie si¢ kosztem powierzchni aktywnych
przyrodniczo, lecz nie b¢da to znaczne powierzchnie.

Whprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN1-4
stworzy mozliwosci zamieszkania przez co najmniej kilkanascie rodzin na atrakcyjnym do
zamieszkania terenie. Nalezy jednak zauwazy¢, ze nowa zabudowa mieszkaniowa znajdowaé
si¢ bedzie w oddaleniu od zrodet emisji zanieczyszczen, w tym spalin i hatasu, co pozwoli na
dobre warunki i wysoka jakos$¢ zycia.

Planowana realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
MN1-4 spowoduje wzrost ilo$ci wytwarzanych §ciekow komunalnych. Projekt planu nakazuje
zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekdw poprzez
projektowane sieci kanalizacji sanitarnej, co jest optymalne z punktu widzenia ochrony wod.
Dopuszczono jednak mozliwo$¢ innego postgpowania ze $ciekami, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku braku warunkéw przytaczenia do dziatki sieci kanalizacji sanitarne;.
Nalezy przez to rozumie¢ budowe zbiornikdw okresowo wybieralnych lub przydomowe
oczyszczalnie §ciekéw. Powstanie nowych terendw zabudowanych i1 utwardzonych spowoduje
ograniczenie mozliwosci infiltracji wod opadowych 1 roztopowych, a tym samym
przyspieszony skoncentrowany odptyw tych wod, zwlaszcza w czasie ulewnych opadow
atmosferycznych 1 roztopoéw. Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terendéw
utwardzonych zabudowy mieszkaniowej 1 drog bedzie realizowane poprzez zastosowanie
systemow indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu. Jest
to rozwigzanie powszechnie stosowane, korzystne z punktu widzenia retencji wod.

Planowane nowe inwestycje budowlane skutkowaé¢ bedg niewielkg emisjg hatasu oraz
emisja pytow 1 gazéw. Projekt planu wskazuje, Ze na obszarze nie bedzie mozna lokalizowac
przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko tj.
wplywajacych negatywnie na jako$é powietrza. Zrodtami zanieczyszczen stana sie rowniez
emisje energetyczne z istniejacych i planowanych budynkéw na terenach istniejacej zabudowy
1 przeznaczonych pod zabudowe. Projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢ cieplng z
indywidualnych systemoéw grzewczych z nakazem zastosowania paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej, gazu lub odnawialnych Zrodet

energii. Takie rozwigzanie nie jest optymalne, ale spetnia wymogi ochrony powietrza i nie
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powinno powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu.
Ucigzliwos$ci te moga zaznacza¢ si¢ tylko lokalnie w czasie sezonu grzewczego. Trzeba
zauwazy¢, ze optymalne z punktu widzenia ochrony powietrza bytoby nakazanie zastosowania
urzadzen bezemisyjnych lub niskoemisyjnych. Jednak takie rozwigzanie byloby bardzo
kosztowne, gdyz wigzaloby si¢ z konieczng budowa kosztownych instalacji. Moga jednak by¢
stosowane na terenach zabudowy zar6wno panele stoneczne, stuzace do podgrzewania wody
uzytkowej, jak rowniez indywidualne panele fotowoltaiczne wytwarzajace energie elektryczna.

Realizacja planowanej zabudowy zgodnie z okreslonymi parametrami, spowoduje
ingerencj¢ w walory krajobrazowe. Na terenach dotychczas niezabudowanych powstang nowe
obiekty kubaturowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budowle. Zmianie ulegnie
lokalna fizjonomia krajobrazu na terenach MN1-4, gdyz powstang nowe akcenty krajobrazowe
w sasiedztwie uzytkdw rolnych i zieleni. Aby zminimalizowaé¢ negatywny wplyw nowo
planowanej zabudowy na krajobraz projekt planu zawiera szereg ustalen. W szczeg6lnosci
okreslono zasigg przestrzenny terendw zabudowy - w obszarach ograniczonych wyznaczonymi
na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okres$lono gabaryty nowych
budynkow. Na terenach MNI1-4 maksymalng wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych okreslono na 8,5 m, a budynkéw gospodarczo-garazowych na 6 m.
Precyzyjnie okreslono rodzaje dachow na terenach MN1-4. Zapisy zawarte w projekcie planu
wystarczajagco zabezpieczajg ochron¢ krajobrazu 1 wymagania ksztaltowania tadu
przestrzennego w kontekscie planowanych funkcji. Generalnie ustalenia projektu planu chronig
tad przestrzenny i nie wprowadzajg dysharmonii krajobrazu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z
umiarkowang skalg nowego zainwestowania, na obszarze o sredniej wielkosci powierzchni i w
niewielkim stopniu dotychczas zainwestowanym, rozwigzania przyj¢te w projekcie planu sg
racjonalne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska. W stosunku do obecnego stanu
zagospodarowania terenow, realizacja projektu planu spowoduje co najwyzej negatywne
oddzialywanie w stopniu matym lub ewentualnie srednim, w stosunku do kilku elementow
srodowiska na niektorych terenach. Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony srodowiska
optymalnym rozwigzaniem byloby odstapienie od lokalizacji zabudowy i budowy drog na
terenach uzytkow rolnych IV klasy bonitacyjnej i utrzymanie dotychczasowego rolniczego
uzytkowania tych gruntow. Jednak biorgc pod uwage warunki ekofizjograficzne obszaru, takie
rozwigzania nalezy uzna¢ za mozliwe ze wzgledow S$rodowiskowych, spolecznych i
ekonomicznych. Wigksze negatywne oddziatlywania na Srodowisko miatyby miejsce gdyby
ustalono wigkszy zasigg przestrzenny terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
gdyby wyznaczono kolejne tego typu tereny np. wzdtuz drogi powiatowej w potnocnej czgsci
obszaru (w miejsce terendw rolniczych R). Wieksze negatywne oddziatywanie na srodowisko

miatoby miejsce oczywiscie wowczas gdyby zezwolono na mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
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ustugowej, magazynowej, skladowej czy ewentualnie gdyby zezwolono na lokalizacje

przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

L
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.

1094 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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