Jaraczewo, dnia 3 marca 2026 roku
GPN.6730.419.2025.11

DECYZJA Nr 68/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z péin. zm.), w zw. z art. 59
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 11 sierpnia 2025
r. dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego czgsé
dziatki oznaczonej numerem 8/16, obreb ewidencyjny Kotun, gm. Szydlowo, polegajacej na budowie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wraz z drogg dojazdows,
przv udziale stron nostenowania: RD PV Produkcia 5 Sp. z 0. 0. z s. w Warszawie, ' o,

Par’astwbwego Gospodarstwé Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Zdrojowa Gora z s. w Pile oraz Gminy
Szydlowo

ustalam

dla Wnioskodawcy — RD PV Produkcja 5 Sp. z 0. 0., ul. Grzybowska 2/29, 00-131 Warszawa, nastepujgce warunki

zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego cze$¢ dzialki oznaczonej
numerem 8/16, obreb ewidencyjny Kotun, gm. Szydlowo, polegajaca na budowie miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych wraz z drogg dojazdowa.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy w liniach zabudowy oznaczonych w zatgczniku nr 1 do decyzji,

b) przy realizacji inwestycji nalezy zachowac odleglos¢ od rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) powierzchnia nowej zabudowy do 206,0 m?,

d) droga dojazdowa:

— dlugosé: 25,0 m,
— szerokosé: 5,0 m,
e) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
— dhugosé: 5,0 m,
— szerokosé: 2,50 m,
— liczba: 4 szt.,

f) miejsce postojowe dla 0s6b z niepetnosprawnodciami:

— dlugosc: 5,0 m,
— szerokosé: 3,60 m,

2) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni przedmiotowego
terenu inwestycji,

b) inwestycja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wéd podziemnych nagromadzonych w ziozu
stanowiagcym gléwny zbiormik wéd podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Ziotéw — Pila — Strzelce
Krajenskie”;

¢) wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 08.6220.7.2020.111 z dnia 26 lipca 2021 r. Wojt Gminy Szydlowo okreslit rodzaj i miejsce
przedsigwzigcia, warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia oraz wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska, zawarte w ww. decyzji;

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy
uzyciu dostgpnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié¢ o tym
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Szydlowo;

4) warunki ochrony débr kultury wspdlczesnej — nie dotyczy;



5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) woda do celow bytowych — nie dotyczy,

b) energia elektryczna — nie dotyczy,

¢) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy,

d) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialki,

e) Zrédlo ciepla —nie dotyczy;

6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej dzialki nr 15, przez wewnetrzne drogi gminne — dziatka nr 8/18,
8/21 1 8/15, dzialke nr 14 stanowiaca wlasnoé¢ Skarbu Panstwa oraz przez dziatki nr 8/6 i 8/8 (drogi
wewngtrzne ogdlnodostgpne stanowigce wiasnos¢ KOWR oddzial terenowy w Poznaniu),

b) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw obstugujacych planowang dzialke budowlang w ilosci
pieciu — w granicach terenu inwestycji;

7) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) zagospodarowanie dzialki nie moze spowodowaé uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego sposobu
zagospodarowania terendéw sasiednich, ani prowadzi¢ do zaklocenia wlasciwej pracy przebiegajacych
przez teren inwestycji lub w jego sgsiedztwie ew. linii uzbrojenia technicznego i urzgdzen drenarskich,
poza uzgodnionymi z zarzgdcami sieci i urzgdzen robotami budowlanymi,

b) =zagospodarowanie, w tym rowniez zabudowa dzialki, winny uwzglednia¢ przepisy odrgbne
dot. lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej;

8) warunki ochrony obiektoéw budowlanych na terenach gdmiczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajgce inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 stanowiacej zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 11 sierpnia 2025 r. Wnioskodawca doreczyl wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. Wniosek zostal uzupeiony i zmieniony w dniu 26 wrzesénia 2025 r. W obszarze
objetym wnioskiem nie obowiazywal wowczas i nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nie wystapily okolicznosci stwarzajagce obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie nie sluzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie
obejmuje przedsiewzigcia w obrebie terenu zamknigtego. Planowana inwestycja stanowi przedsiewziecie zaliczane,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, do mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, przeto
wymagato zataczenia do wniosku ostatecznej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Organ, pismem znak: GPN.6730.419.2025.V z dnia 2 stycznia 2026 r., zwrdcil si¢ do Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, Oddzial Terenowy w Poznaniu, z prosba o udzielenie informacji, czy droga zlokalizowana na
dziatkach nr 8/6 i 8/8, obreb Kotun, gm. Szydtowo, ma charakter drogi ogélnodostgpnej, z ktérej moze korzystaé
inwestor.

W toku postgpowania ustalono i zawiadomiono strony. Stwierdzono, biorgc pod uwage polozenie
inwestycji w odlegtosci 2,8 km od granic najblizszego obszaru objetego formami ochrony przyrody oddzielonego
od terenu inwestycji drogami, dziatkami zabudowanymi i niezabudowanymi, Ze nie ma przestanek pozwalajacych
na domniemanie potencjalnego znaczacego oddzialywania inwestycji na obszary objete formami ochrony przyrody,
totez nie zastosowano dzialan polegajacych na uzyskaniu w tym zakresie stanowiska Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek by} kompletny. Strony
mialy mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez urbaniste Magdaleng Kalinowska wpisang na listg czlonkdéw
Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw pod nr Z-383, ktéra czyni zados¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku postgpowania przeprowadzono analize urbanistyczna
i stwierdzono, ze odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji spelnione sg warunki, o ktérych mowa
w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dowodem w tym
zakresie jest ww. analiza, ktorej wyniki stanowia zalaczniki nr 2 i 3 do niniejszej decyzji. Decyzja wymagala
uzgodnienia z/ze:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych; uzgodniono — postanowienie znak: ON-NS.9011.12.2026 z dnia 9 stycznia 2026 1.

2) Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego - jako organem administracji geologicznej —
w odniesieniu do ztoza waod podziemnych (GZWP); uzgodniono milczaco - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

3) Starostg Pilskim — jako organem ochrony gruntow rolnych — w odniesieniu do nieruchomodci
wykorzystywanej na cele rolne i le$ne; wuzgodniono -  postanowienie  znak:



WGK.6124.30.2026.IV.3 z dnia 13 stycznia 2026 1.

4) Zarzadcg drogi gminnej — Wéjtem Gminy Szydtowo — w zakresie dostepu do drogi publicznej;
uzgodniono bez uwag.

5) Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Pile — jako organem melioracji wodnych —
w odniesieniu do nieruchomo$ci wykorzystywanej na cele rolne i leéne: Pismem znak:
DP.ZPU.523.59.2026.MSD z dnia 15 stycznia 2026 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni PGW Wody
Polskie w Pile nie wniost uwag do projektu decyzji, jednocze$nie poinformowal, ze: ,, Zarzgd
Zlewni w Pile nie posiada ewidencji urzqdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
dla przedmiotowej dziatki,

Na dziafce o nr ewid. 8/16 obreb Kotun, gmina Szydiowo, powial pilski, wysigpuje urzgdzenie
melioracji wodnych - row, nieujety w ewidencji urzqdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow, prowadzonej przez Wody Polskie.

W przypadku wystgpienia niezaewidencjonowanych urzqdzen melioracji wodnych, Inwestor
zobowigzany jest wykonac¢ inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej
ww. urzqdzen - w przypadku ich uszkodzenia, naprawic¢ lub przebudowad, zapewniajge dalsze
poprawne funkcjonowanie systemu melioracyjnego”.

Uzgodnien tych nalezato dokona¢ na podstawie przepiséw art. 53 ust. 4 pkt: 2a, 5, 6, 9 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne uzgodnienia nie byly konieczne, z uwagi na brak przestanek
do ich dokonania w ww. przepisach art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Poza tym:

- planowana budowa zapewnia spelnienie warunku kontynuacji cech i funkcji zabudowy z terendow
przylegiych;

- obstuga komunikacyjna z drogi gminnej dziatki nr 15, przez wewnetrzne drogi gminne — dziatka
nr 8/18, 8/21 i 8/15, dzialke nr 14 stanowigca wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz przez dziatki nr 8/6 i 8/8
(drogi wewnetrzne ogdlnodostepne stanowigce wiasno$¢ KOWR oddziat terenowy w Poznaniu);

- istniejagca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajgca dla przedmiotowego
przedsiewzigcia;

- na terenie inwestycji nie wystepuja grunty rolne klas I-1IT (wystepuja grunty rolne - orne klasy 1Va)
oraz grunty lesne, nie nastgpi wiec ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne, a zatem planowana
inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
1 nielesne;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwolania za posrednictwem Wojta Gminy
Szydiowo do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty doreczenia
decyzji. Strona ma réwniez prawo do zloZenia o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania w ww.
terminie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg¢. Z dniem dorg¢ezenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

Podmiot, ktéry wystgpil z wnioskiem, ma prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary pienieznej
za zwloke w wydaniu niniejszej decyzji, do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Wojta Gminy
Szydlowo, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie
bez rozpoznania.




Zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 - wtomik mapy zasadniczej w skali 1:2000 z ustaleniami graficznymi;

2) zalacznik nr 2 - wyniki analizy czesé tekstowa;
3) zalacznik nr 3 - wyniki analizy czeé¢ graficzna.

Otrzymuia:

1) Wnioskodawca - RD PV Produkeja 5 Sp. z 0. 0., ul. Grzybowska 2/29, 00-131 Warszawa
2) Strony postepowania wg rozdzielnika;

3) UG a/a.



WYNIKI ANALIZY

ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI NR 68//2026
z dnia 3 marca 2026 r.

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH
MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestycji: zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego cze$¢ dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 8/16, obreb ewidencyjny Kotun, gm. Szyditowo, polegajacej na budowie miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych wraz z drogg dojazdowa.
Obszar analizowany: nie dotyczy (art.61 ust. 3).

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:

cechy zabudowy istniejacej | zapewniajacej ich
. kontynuacje przez nowa zabudowe cechy zabudowy planowanej
Funkcja zabudowy ) .
nie dotyczy nie dotyczy
Linia zabudowy nie dotyczy nie dotyczy
Wskaznik wielkosci zabudowy 0 .
w stosunku do pow. dzialki nle:datyezy nig:datyczy
Wskaznik wielko$ci
powierzchni biologicznie nie dotyczy nie dotyczy |
czynnej !
Intensywno$é zabudowy ; . ’
(catkowita) nie dotyczy nie dotyczy
Szerokos¢ elewacji frontowej nie dotyczy nie dotyczy
Geometria dachu nie dotyczy nie dotyczy
Analiza w zakresie funkcji, a takze spetnienia warunkéw z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
| Funkcja terenu nie dotyczy (art.61 ust. 3)
Warunek dobrego sasiedztwa nie dotyczy (art.61 ust. 3)
Dostep do drogi publicznej Droga gminna o nr ewid. dziatki 15, przez teren drogi o nr ewid. dzialki 8/6, przez teren drogi o nr
ewid. dziatki 8/8, przez teren drogi gminnej wewnetrznej o nr ewid. dziatki 8/15, 8/18, 8/21 :
Warunek speiniony I
Uzbrojenie terenu Woda - nie dotyczy, energia elekiryczna — nie dotyczy, kanalizacja sanitarna - nie dotyczy, wody I

gospodarki odpadami

opadowe i roztopowe odprowadzane powierzchniowo bez kanalizowania, odpady — gminny system |

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne?

Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw | nie, nie ma gruntow rolnych oraz gruntow lesnych |

Warunek spefniony |

Warunek spefniony i

Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi Tak

Warunek speiniony

Zamierzenie budowlane w obszarze: Nie dotyczy
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1

ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji

strategicznych inwestyciji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024

r. poz. 555), ustanowionym pkt 1 tej ustawy, -

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek spetniony

Analize sporzadzita:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste cztonkow Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod nr Z-383






ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH
MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestycji: zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego czes¢ dziakki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 8/16, obreb ewidencyjny Kotun, gm. Szydiowo, polegajgcej na budowie miejsc postojowych
dla samochodow osobowych wraz z drogq dojazdowa.

Obszar analizowany: nie dotyczy (art.61 ust. 3).

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:

cechy zabudowy istniejacej i zapewniajacej ich cechy zabudowy planowanej 1

kontynuacje przez nowa zabudowe
Funkcja zabudowy
nie dotyczy nie dotyczy
Linia zabudowy nie dotyczy nie dotyczy
Wskaznik wielkoéci zabudowy | ; ;
w stosunku do pow. dziatki ‘ nie dotyczy nie dotyczy
Wskaznik wielkosci ‘
powierzchni biologicznie nie dotyczy nie dotyczy
| czynnej
Intensywno$¢ zabudowy : ;
(calkowita) nie dotyczy nie dotyczy
Szerokos¢ elewacji frontowej . nie dotyczy nie dotyczy
Geometria dachu nie dotyczy nie dotyczy
Analiza w zakresie funkcji, a takze spetnienia warunkéw z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy -
Funkcja terenu ' nie dotyczy (art.61 ust. 3)
Warunek dobrego sasiedztwa nie dotyczy (art.61 ust. 3)
! Dostep do drogi publicznej Droga gminna o nr ewid. dziatki 15, przez teren drogi o nr ewid. dziatki 8/6, przez teren drogi o nr
ewid. dziatki 8/8, przez teren drogi gminnej wewneirznej o nr ewid. dzialki 8/15, 8/18, 8/21
_ Warunek spefniony
Uzbrojenie terenu Woda - nie dotyczy, energia elekiryczna — nie dotyczy, kanalizacja sanitarna — nie dotyczy, wody
opadowe i roztopowe odprowadzane powierzchniowo bez kanalizowania, odpady - gminny system |
gospodarki odpadami Warunek spetniony |
Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw | nie, nie ma gruntow rolnych oraz gruntdw lesnych i
rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne? . Warunek spetniony |
Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi Tak Warunek spefniony
' Zamierzenie budowlane w obszarze: Nie dotyczy

' a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

| inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa wart. 5 ust. 1

| ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji

| strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024

| r. poz. 555), ustanowionym pkt 1 tej ustawy,

| b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

| ¢) strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu. Warunek spefniony

Analize sporzadzila:
mgr Magdalena Kalinowska
whpisana na liste cztonkdéw Zachodniej Okregowej lzby Urbanistow pod nr Z-383






