Projekt — etap opinie i uzgodnienia

UCHWALANR ...............
RADY GMINY SZYDLOWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
w obrebie ewidencyjnym Lezenica, Pokrzywnica, Jaraczewo, Kloda w rejonie drogi
powiatowej Nr 1166P — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XVI11/148/2025 Rady Gminy Szydtowo z dnia 17 czerwca 2025
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie ewidencyjnym Lezenica, Pokrzywnica,
Jaraczewo, Ktoda w rejonie drogi powiatowej Nr 1166P, zmienionej uchwatg
nr XXII/196/2025 Rady gminy Szydtowo z dnia 29 pazdziernika 2025 r. zmieniajgcej
uchwate Nr XVII/148/2025 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo w obrebie Lezenica, Pokrzywnica,
Jaraczewo i Ktoda, w rejonie drogi powiatowej Nr 1166P, Rada Gminy Szydiowo uchwala,
Co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydtowo w obrebie ewidencyjnym Lezenica, Pokrzywnica, Jaraczewo, Ktoda w rejonie drogi
powiatowej Nr 1166P — etap |, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydtowo wraz ze zmiana.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Szydtowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Szydtowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz
w zatgczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu
przepisdw odrebnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé



budynki z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych, z dopuszczeniem wysunigcia
pochylni i spocznikow oraz, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow,
balkonéw oraz schodéw zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM;

2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN,
2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN;

3) tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR;

5) tereny woéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS;

6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 182N,
19ZN, 20ZN, 21ZN, 22ZN, 23ZN, 24ZN, 25ZN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszczenie rozbiérki, remontu, przebudowy oraz z zachowaniem parametréw
okreslonych w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem lit. b oraz c,

b) dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci oraz liczby kondygnacji
w przypadku przebudowy i rozbudowy,

c) dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy,
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zzachowaniem tej samej
odlegto$ci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkéw i garazy;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokosci 4,0 m z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;

5) materiat elewacji budynkéw: tynk, szkio, kamieh naturalny, oktadziny drewniane,
ceramiczne, klinkierowe i kamienne, ptyty elewacyjne;

6) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szarosci i bezu oraz zastosowanych
materiatdw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

7) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotyczg 80% powierzchni kazdej ze $cian
budynkow;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.



§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w zakresie gospodarowania wodg w rolnictwie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM,
10RZM - kwallifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 ,Subzbiornik Ziotéw-Pita-
Strzelce Krajenskie” oraz nr 125 ,Watcz — Pita” poprzez zagospodarowanie $ciekéw oraz
wod opadowych iroztopowych zgodnie z §17 pkt6 i 7 oraz z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu,
ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszczenie dziatalnosci
inwestycyjnej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie uwzglednienie warunkow
i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji obszaru objetego planem w czesci, oznaczonej na
rysunku planu, w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 ,Subzbiornik
Ziotéw-Pita-Strzelce Krajenskie” oraz nr 125 ,Watcz — Pita”.

§ 9. Nie ustala sie szczegbtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;



2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV
przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego w celu
zachowania jego droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesow
0so6b trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, budynkéw inwentarskich,

garazowo-gospodarczych oraz garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

8) liczbe kondygnacii:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, budynkéw inwentarskich, garazowo-gospodarczych,
garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze oraz budowli stuzgcych dziatalnosci
rolniczej — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej,

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy na maszyny rolnicze — 7,0 m,

¢) budynkéw garazowo- gospodarczych i garazy innych niz w lit. b — 5,0 m,

d) budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej — 12,0 m;

10) geometrie dachdw:

a) budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych od 35° do 45°,

b) budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy —
ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci
dachowych — 35°;

11) obstuge komunikacyjng z terendow komunikacji drogowej wewnetrznej w potgczniu
z drogami publicznymi, terenu drogi dojazdowej, drog zlokalizowanych poza
obszarem planu z zastrzezeniem pkt 121 13;

12) dla terenu 2RZM dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez tereny 4ZN i 11RN;

13) dlaterenu 10RZM dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez tereny 9RZM i 8RN.

§ 12. Dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN ustala
sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw — grunty rolne;
2) zakaz lokalizacji:



a) budynkoéw,
b) budowli stuzgcych dziatalnosci rolnicze;j,
c) miejsc do parkowania;

§ 13. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzgdzeh niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjg terenu;
3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 14. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR ustala sie:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzgdzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu;
3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 15. Dla terenéw wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych zbiornikow oraz rowow;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzgdzen wodnych,
W rozumieniu przepisow odrebnych;
3) dopuszczenie skanalizowania istniejgcych rowdéw 2z zachowaniem ich ciggtosci
i przepustowosci.

§ 16. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN,
2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 162N,
17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 212N, 22ZN, 23ZN, 24ZN, 25ZN ustala sie:

1) zachowanie zieleni naturalnej, fgk, pastwisk i nieuzytkdw;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkdw,

b) miejsc do parkowania.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce budowlane;j

w liczbie nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do
parkowania w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,

b) jedno miejsce do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wliczajgc w to miejsca do parkowania w budynkach garazowo-
gospodarczych i garazach;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejgcych sieci



i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wiasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzah pozwalajgcych na retencjonowanie wdd
opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych spltyw
wod opadowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej lub
indywidualnych zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podigczenie do sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych Zzrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

10)do celéw grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta, z zastrzezeniem
§5 pkt 3.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 19. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Szydtowo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../12026
RADY GMINY SZYDLOWO

Wéjt Gminy Szydlowo przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie ewidencyjnym Cyk i Kotun na
podstawie uchwaty nr XVI11/148/2025 Rady Gminy Szydtowo z dnia 17 czerwca 2025 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie ewidencyjnym Lezenica, Pokrzywnica,
Jaraczewo, Ktoda w rejonie drogi powiatowej Nr 1166P, zmienionej uchwatg nr
XXI1/196/2025 Rady gminy Szydiowo z dnia 29 pazdziernika 2025 r. zmieniajgcej uchwate
Nr XVII/148/2025 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo w obrebie Lezenica, Pokrzywnica,
Jaraczewo i Kloda, w rejonie drogi powiatowej Nr 1166P.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Szydiowo zawiadomit
na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy witasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Szydiowo w terminie
od 4 listopada 2025 r. do 2 grudnia 2025 r. oraz ogtoszenie w Gazecie Gminnej w dniu
4 listopada 2025 .

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.). Wajt wystgpit pismem
znak: GPN.6721.7.2025.V z dnia 17 listopada 2025 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydfowo. Wéjt Gminy
Szydtowo uwzglednit wiekszo$¢ wnioskow odpowiednio do zakresu i przedmiotu planu.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow;

— potrzeby zrownowazonego rozwoju — ochrona terenow rolniczych wpisuje sie w potrzeby
zrownowazonego rozwoju. Przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiajg racjonalne
wykorzystanie terendw oraz wartosci srodowiskowe;

— walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu —
poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczgcych ochrony



srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad podtgczenia do sieci
infrastruktury technicznej, w granicach planu wystepujg grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnej, jednak wskazane przeznaczenie nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze, nie wystepujg natomiast grunty lesne w
zwigzku z tym nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej —
poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen do projektu miejscowego planu dotyczgcych
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Poznaniu Delegatura w Pile;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegoélnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji
celu publicznego oraz zapisdw regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw
grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi; analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

prawo wtasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego projektem
planu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych;
potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panhstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu
z wkasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego - poprzez umozliwienie udzialu spoteczenhstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestyciji
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

zapewnienie udziatu spoteczehAstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych, uzbrojonych



w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenia w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych;

— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska — nie dotyczy, z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie
terenow;

— potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkc;ji
rolniczej — poprzez wyznaczenie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy oraz
zaopiniowanie projektu z wtasciwg Izbg Rolnicza.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegoélnych terenéw lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne
jak i interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowg terendw i stworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych  uwarunkowan  wtasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaly sporzgdzone réwniez
prognoza oddziatywania na s$rodowisko. Réwnoczesnie dokonano oceny przydatnosci
rozwigzan planistycznych w kontekscie uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych.

Sposob ksztattowania zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej
oraz wtasnosci analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, w zapisach
miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddziatywanie
na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Okreslone
zostaly takze zasady w zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka
przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostep do drég publicznych. Obstuga
komunikacyjna odbywa sie z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej w potgczniu
z drogami publicznymi, terenu drogi dojazdowej, drég zlokalizowanych poza obszarem planu
z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej poprzez tereny 4ZN i 11RN dla terenu 2RZM oraz
poprzez tereny 9RZM i 8RN dla terenu 10RZM.

Z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terendéw nie ustala sie szczegdétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Szydfowo, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zatwierdzonej
uchwatg nr LXXVI1/721/2024 Rady Gminy Szydfowo z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szydtowo oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie Gminy Szydtowo, ktéra wskazuje na zasadnos¢ i potrzebe sporzgdzania nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Wptyw uchwalenia i realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym budzet gminy, bedzie w tym przypadku ograniczony. Wynika to
z charakteru planu, ktory w przewazajgcej czedci wyznacza tereny z zakazem zabudowy



oraz obejmuje gtownie istniejgcg zabudowe zagrodowa, bez wyznaczania nowych uktadow
drogowych.

Potencjalne obcigzenia finansowe mogg dotyczyé przede wszystkim ewentualnej
rozbudowy infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci kanalizacji sanitarnej, ktorej obecnie
brakuje w istniejgcych drogach. Realizacja tego typu inwestycji moze jednak zostaé¢ odtozona
w czasie lub uzalezniona od dostepnosci srodkow finansowych.

Koszty te mogg zosta¢ ograniczone lub catkowicie wyeliminowane, o ile spetnione
zostang okreslone warunki formalno-prawne, takie jak mozliwos¢ pozyskania finansowania
ze Srodkow zewnetrznych, realizacja inwestycji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
lub zawarcie stosownych umow cywilnoprawnych.

Bezposrednim i pewnym kosztem po stronie gminy zwigzanym z uchwaleniem planu
pozostaje koszt jego sporzgdzenia, obejmujgcy prace planistyczne oraz czynnosci formalno-
prawne, realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Jednoczesnie uchwalenie planu stanowi podstawe do uporzgdkowania struktury
przestrzennej oraz umozliwia prowadzenie polityki inwestycyjnej w sposéb przewidywalny
i zgodny z interesem publicznym. Moze generowa¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu optaty
planistycznej, naliczanej w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci i jej zbycia w okresie
5 lat od uchwalenia planu, co stanowi dodatkowe zrédto finansowania dziatan gminy.
Ponadto realizacja ustalen planu moze przyczyni¢ sie do wzrostu wplywéw do budzetu
gminy z tytutu podatkédw, w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci, w zwigzku
z intensyfikacjg zagospodarowania terendéw oraz powstawaniem nowej zabudowy.

Zatgcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przed wystgpieniem o opinie i uzgodnienia projekt planu zostat podzielony na dwa
etapy z uwagi na wydane wczesniej decyzje o warunkach zabudowy, ktére nie sg zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.



