UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY GMINY SZYDLOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2026r., poz.538 zpodzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebiach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w poludniowej czgsci gminy, w rejonie drogi powiatowej Nr 1166P
Szydtowo - Stara Lubianka, gm. Szydtowo, zgodnie z granicami okre$lonymi na zataczniku graficznym, o ktérych
mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami bedacymi integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiace zalaczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospdoarowania przestrzennego
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
przyjetego uchwata nr LXXV1/721/2024 Rady Gminy Szydtowo z dnia 22 marca 2024 r., stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. W czegsci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowiazujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z nieprzekraczalng linig zabudowy dla kondygnacji podziemnych;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terenéw wraz z wyrdzniajagcymi numerami;
5) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV;
6) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;
7) granica strefy "W" ochrony archeologicznej;
8) granica strefy sanitarnej od cmentarza - 50 m;
9) granica strefy sanitarnej od cmentarza - 150 m.

2. Okreslone linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielaja tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi opisami:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczony symbolem: 1IMNW;

2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN
i 9RN;

3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem: 1KDZ;



4) tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL;

5) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN,
11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS.

3. Pozostate oznaczenia zastosowane w czg$ci graficznej planu maja charakter informacyjny inie stanowia
ustalen planu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony w czesci graficznej planu ma charakter
wigzacy i nie moze ulegaé przesunieciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacag maksymalny zasig¢g usytuowania
na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkéw, z zastrzezeniem lit. a oraz
budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba Ze ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej,
jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie o 1,5m poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewngtrzne i pochylnie dla niepetnosprawnych wykraczajace
maksymalnie o 3m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji nastepujacych obiektow: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, doj$cia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych
i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzadzenia zwigzane z siecig techniczna,
ktére nie wymagaja realizacji budynkdw;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie podziemnych cze$ci budynkow;

2) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowic
bedzie przewazajacg forme¢ uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednoczesnie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwo$é
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mala architektura, atakze urzadzenia shizace retencji wod
opadowych i roztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

3) cze$¢ graficzna - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng planu, o ktorej mowa w §2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 5. W planie nie okresla si¢:
1) dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) teren6w gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze
wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych takiego ustalenia oraz ze wzgledu na brak ustalen dla
przyjetego audytu krajobrazowego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terendw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:



1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjnej
i drog publicznych;

3) obowigzuja standardy akustyczne, okreslone przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMNW ak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w §11.

§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych:

1) na obszarze wskazanym na zalgczniku graficznym planu ustanawia si¢ granice strefy "W" ochrony
archeologicznych;

2) przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sa znajdujace si¢ w niej
zabytki archeologiczne;

3)na obszarze ustanowionej strefy "W" ochrony archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzanie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku obszaréw, na ktérych nie znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne oraz nie przebiegaja w obszarze
ujetym w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow w sytuacji odkrycia podczas robdt ziemnych
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:

1) ochrong zasobdéw wodnych polozonych w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 125 —
Zbiornik Watcz - Pita oraz potozonych w obszarze gtdéwnego zbiornika wéd podziemnych — GZWP nr 127 —
Subzbiornika Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach potozonych w obrebie glownego zbiornika wod podziemnych nr 125 — Zbiornik Walcz - Pita oraz
polozonych w obszarze gléwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 127 — Subzbiornika Ziotow-Pita-
Strzelce Krajenskie obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed
przenikaniem do podtoza iwod podziemnych substancji toksycznych iinnych szkodliwych dla wod
podziemnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3 m w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie
pod obiekty infrastruktury technicznej,z zastrzezeniem lit. c,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 12 m? w przypadku dziatek wydzielanych wytgcznie pod
obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace komunikacji, z zastrzezeniem lit. c,

¢) minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2)dla terenow: IMNW, 2MNW okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 900 m2,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 60°a 120°.

3) dla pozostatych terenéw obowigzuja przepisy odrebne.



§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenOwW oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,w tym zakaz zabudowy:

1) w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokos$ci
22 m, liczac po 11 m od osi linii w obu kierunkach, wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szeroko$ci 14 m,
liczac po 7m od osi linii w obu kierunkach, ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednocze$nie obowigzuja
przepisy odrgbne w szczegdlnosci dotyczace wymagan w zakresie odlegtosci obiektow budowlanych
i warunkéw zagospodarowania terendw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, atakze w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku;

2)dla wyznaczonego na zalgczniku graficznym planu obszaru potozonego w granicy strefy sanitarnej od
cmentarza - 50 m, wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego
oraz ustug zwigzanych z produkcja i magazynowaniem artykutow spozywczych;

3)dla wyznaczonego na zalaczniku graficznym planu obszaru polozonego w granicy strefy sanitarnej od
cmentarza - 150 m, zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej
- sieci przesytowej: dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sieci dystrybucyjne;j:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi drog, aliniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci oraz przylaczy do obiektow
budowlanych;

3) na terenach przewidujacych mozliwos$¢ lokalizacji budynkow dopuszcza sie:
a) lokalizacje mikroinstalacji,

b) wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajgcej 500 kW,

c) pozostatych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania slonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednia si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, dla ktorej ustala sie:

a) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkéw eksploatacji
linii, 0 maksymalnej szerokos$ci 2,5 m od osi linii w kazdg strong, w ktorym obowigzuja:

- zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
- obowigzek zapewnienia dostgpu i dojazdu,

b) dopuszcza si¢ skablowanie, przetozenie lub przebudowe napowietrznej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowal poprzez rozdzielcza sie¢ elektroenergetyczng oraz
z dopuszczeniem odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej S00kW zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z wykluczeniem energii wiatru.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudoweg rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



2) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrgbnych;

3) zaopatrzeniec w wod¢ na cele przeciw pozarowe zsieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:
1) odprowadzanie $ciekéw poprzez rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez rozdzielczy system kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zwymogami wynikajagcymi  z przepisow
odrgbnych, przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegodlno$ci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dziatce budowlane;.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracji:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow melioracji wodnych;
2) nalezy zapewnic cigglosc i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadow - obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, z uwzglednieniem ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikéw i zwigzanych
z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore sa tozsame z nieprzekraczalng linia zabudowy dla
kondygnacji podziemnych, zgodnie z oznaczeniami w czgsci graficznej planu;

2) w przypadku braku linii zabudowy na czesci graficznej planu w zakresie lokalizacji budynkow w stosunku do
granicy dzialki obowigzujg przepisy odrgbne, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3)dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz przepisy
szczegotowe dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.



§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem nalezy zapewni¢ poprzez istniejace drogi przylegajace do
obszaru, zlokalizowane poza obszarami objetymi planem,;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy irozbudowy istniejagcych drog w zakresie realizacji poszczegdlnych
odcinkow droég oraz modernizacji ich parametrow;

3) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wto garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujgcymi wskaznikami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni lokalu uzytkowego w ramach zabudowy
mieszkaniowe;j;

4) w ramach okreslonej w pkt 2 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

5) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora w formie garazy, wiat garazowych
lub utwardzonych terenowych miejsc, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendow

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej na czgéci graficznej
symbolem 1MNW ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym
z dopuszczeniem budowy, przebudowy iremontu budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat oraz obiektow
1 urzadzen zwigzanych z ta zabudowa.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:
a) dla budynkow:
- maksymalna wysokos$¢: do 8 m, z zastrzezeniem tiret 6,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji wtym jedna
w poddaszu, z zastrzezeniem tiret 6,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1,

- nakaz realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie: wolnostojacym z kalenica rownolegla do osi jezdni
przylegtej ulicy,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
-- mieszkalnych —od 6 do 15 m,
-- garazy, wiat i budynkow gospodarczych —od 3 m do 10 m,
- wysokos$¢ garazy, wiat i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0 m ijednej kondygnacji
nadziemnej,
- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:
-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych potaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczoiki i przyczolki, mansardy, lukarny, facjaty,
-- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30° dla budynkow
gospodarczych, garazy i wiat,
-- pokrycie dachu w kolorze szarym, czarnym lub grafitowym,
-- dopuszcza si¢ stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu jednak nie wigcej niz na 1/3 catkowitej

dtugosci okapu,



-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami polaciowymi;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;
5) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 13;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m2 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) minimalna powierzchnia dzialki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojace;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ i2KDZ, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie pod droge publiczng wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbg¢dnymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ szerokos$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie zalgcznikiem graficznym planu;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie pod droge publiczng wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym planu;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN, 8RN i 9RN, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) maksymalna wysoko$¢ wurzadzen isieci infrastruktury technicznej: 6m, przy czym dla stupow
elektroenergetycznych: 50m, z zastrzezeniem pkt 1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie poprzez drogi dojazdowe do gruntdw rolnych oraz niewydzielone
dojazdy do obstugi terendw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczony symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227N, 237N,
247N, 257N, 26ZN, 27ZN, 28ZN, 29ZN, 30ZN, 31ZN, 32ZN, 33ZN, 34ZN, 35ZN ,36ZN 137 ZN, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie: tereny zieleni naturalne;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.



§ 17. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolem 1WS, 2WS, 3WS, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe srodladowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen wodnych zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows,

¢) przejazdéw mostkowych,

d) zieleni urzadzonej;
3) dopuszcza si¢ odcinkowe zarurowanie odcinkow ciekow wodnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 0,1%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



[N N S — | — B =
e ‘ - 5 \\\\ - _‘1:15 <18 . R .
}% - N . - m; . B }
A oyo 0 o\
=~ x : © L / \
) ” gt .
18617 AN \\‘\ RVI L1212 L1210 ’
. ! MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
H
‘ . ! GMINY SZYDtOWO W OBREBACH EWIDENCYJNYCH
186119 e R . Ly Ve
UL' 5 POKRZYWNICA | KOTUN
T 4
al ) Legenda
- i j: ;’ . = Obowiazujace ustalenia
y iy mmmmmm GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
106551 rodp
m"”r”; ,'I s | INIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
0 I
;} JI - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY TOZSAMA Z NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
r} ’} DLA KONDYGNACJI PODZIEMNYCH
|

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA 150 m

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA 50 m

wa

noz

PAS TECHNOLOGICZNY OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

a7

PASY TECHNOLOGICZNE OD NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

Hes

GRANICE STREFY "W" OCHRONY ARCHEOLOGICZNE)

186/54

ne

186/53

Przeznaczenie terenu
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

TERENY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

g

186124,

iz

R
Vb

186145

oo

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ - TEREN DROGI ZBIORCZE)

18511 0.
e

TEREN DROGI LOKALNEJ

1611

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

TERENY ZIELENI NATURALNE)

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

Oznaczenia majace charakter informacyjny
777777777 AW -=------- GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH
S A 2
T PROPONOWANY PODZIAL NA DZIAEKI EWIDENCYJNE
" 5 MIEJSCA WSKAZANIA LINIl WYMIAROWANIA
- (WYMIARY OKRESLONE W METRACH)
\ —— NAPOWIETRZLNA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
w . NAPOWIETRZNE LINIE SREDNIEGO NAPIECIA
v——v— GRANICA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 125 WAECZ-PItA
” CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 127
SUBZBIORNIK ZFtOTOW-PIFA-STRZELCE-KRAJENSKIE
N 2RN -
\N 301 90672.00;51
oa Szydtowo
0 50 100m 4. A
1:2 000
I | I
Sz
An= Tnently K
DDDDﬁEﬁEﬁ“m 4 R N -
1ZN [
L
s w7
m.mvs T 150
t S
301906_2.0078 [ - B
: Pokrzywnical Yo .
n 7RN A . ;1‘\ 1WS L, 301906_2.0075
e TN . S -l Dolaszewo
‘V'.‘-'V-'V--;-,_ 1
".‘ ; AN
Ao oa \ N
X BN
s - “5‘\‘::« " Y 4 w0 . . AL Ao \/\ N
'S ™y a0 o\
Y 2 s ‘ e ' RIVa 1078 por 7
\\“%\\ I . harh W%“mn i . % o A O A O
w . r . e
[ R ¢ o A o
5RN »> | ¢ o n
"z " et "; " 26 \\Q\‘ %9\ o
y o 1 [ W | g 188re - \\\0\ "
- 'S |
1 ' ) A
301906_2.0077 e y
= Kotun A ;
1066 \\\ ’/,"
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo (Uchwata nr
\ LXXVI1/721/2024 Rady Gminy Szydtowo z dnia 22 marca 2024 roku)
. . s - - \\ \\\\ \\O
. =0 A 0 A o \>\ \\
AN < \\A o A o A o\\ Q{\
N o \\: o A o A o \\ \
Ao Aoy ;
i
\
15712 \\
KIERUNKI
\“ - \Qj \ Obszary szczegsinego zagrotenia powodzia
N \ \\\
‘:" \\\\
A
,”’ \\\
. \
T *l\ Podktad mapowy: Mapa zasadnicza pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego
T \ i kartograficznego w postaci danych wektorowych z dn. 4 maja 2026 r.
K Licencja nr: WGK.6642.1105.2026_3019_P
\ Uktfad odniesienia: Parstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 6: EPSG 2177
\\

A 301906_2.0079
Ktoda

823711

8238




Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szydtowo

rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospdoarowania przestrzennego
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo przyjetego uchwala nr LXXVI1/721/2024 Rady Gminy Szydtowo z dnia 22 marca 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130 zpdézn. zm.), Rada Gminy Szydlowo stwierdza, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebach ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo (uchwata
Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydlowo z dnia 24 wrzesnia 2021 r.).



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szydtowo

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 5 do
niniejszej uchwaly

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Szydtowo
zdnia ..o 2026 r
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
  
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2611/301906-MPZP/LXX_669_2023_P1/20251208T212535
       
         
           PL.ZIPPZP.2611/301906-MPZP
           LXX_669_2023_P1
           20251208T212535        
      
       2025-12-15T01:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydłowo w obrębach ewidencyjnych Zawada, Skrzatusz i Dolaszewo
                         MPZP 13 
                     
       
               2025-12-15
                   
                               
             
               2025-03-10               Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Licencja nr: WGK.6642.1.1159.2025_3019_P                          
          
                     
                5896064.2604865 6409333.95677517 5896056.75675545 6409335.93776016 5896051.12574675 6409337.42434646 5896047.32053068 6409339.37746621 5896018.98726411 6409434.96446217 5896012.76506629 6409455.95608331 5896072.09 6409510.05 5896122.68 6409586.36 5896125.04203695 6409589.99904653 5896090.25 6409652.16 5896021.81 6409777.98 5896007.35 6409802.63 5896003.1 6409799.8 5895967.17 6409777.12 5895900.24 6409728.93 5895823.66 6409687.55 5895692.29 6409595.72 5895685.2 6409592.08 5895564.15 6409519.78 5895462.64 6409450.94 5895463.29 6409446.39 5895460.26 6409437.38 5895456.04 6409356.98 5895419.65 6409273.2 5895407.76 6409212.35 5895403.79 6409125.75 5895393.31 6409084.42 5895391.26 6409074.1 5895456.56 6409051.71 5895403.84110591 6408943.43772004 5895332.18483627 6408821.66965077 5895304.47842821 6408755.7764998 5895288.08816199 6408694.74139246 5895348.79741996 6408659.25083737 5895406.08 6408616.36 5895386.84 6408601.65 5895383.54 6408599 5895357.7 6408578.84 5895372.77 6408564.59 5895404.37499087 6408525.1560052 5895396.92 6408520.42 5895321.49 6408494.19 5895315.87 6408492.24 5895310.88 6408489.59 5895267.93 6408475.42 5895105.92 6408387.6 5895098.05 6408382.76 5895051.16 6408350.92 5894961.44 6408193.56 5894960.79 6408192.43 5894865.24 6408025.27 5894864.61 6408024.15 5894855.07 6408007.22 5894796.38 6407900.43 5894807.106 6407900.731 5894973.974 6407798.663 5894979.657 6407795.527 5894884.424 6407614.322 5895102.77 6407506.5 5895181.78 6407682.14 5895187.12 6407682.87 5895255.37 6407657.02 5895298.48 6407820.29 5895342.45 6407806.41 5895404.91 6407764.25 5895487.36 6407725.09 5895628.75 6407676.28 5895680.29 6407673.1 5895719.18 6407651.84 5895779.54 6407610.75 5895811.95 6407588.83 5895857.25 6407557.33 5895847.93 6407552.51 5895865.41 6407464.23 5895914.41 6407422.14 5896008.31 6407253.41 5895982.9 6407254.04 5896094.25 6407133.55 5896100.57 6407127.61 5896105.98 6407134.32 5896304.8 6407246.1 5896310.94 6407250.94 5896495.55 6407362.77 5896833.48 6407544.38 5896837.32 6407535.25 5896853.4220769 6407496.70379017 5896869.02 6407460.04 5896885.04 6407422.04 5896906.31 6407371.56 5896927.78581672 6407320.60992459 5896951.91 6407402.82 5896964.09 6407414.06 5896986.34 6407441 5896992.43 6407447.32 5897029.44 6407478.69 5897032.76 6407481.57 5897066.92 6407511.03 5897168.57 6407597.46 5897173.96 6407601.68 5897218.56 6407639.12 5897236.73 6407654.38 5897174.19 6407726.05 5897205.81 6407751.58 5897177.55 6407748.15 5897122.24 6407886 5897072.84 6407860.26 5896913.91 6408066.15 5896834.63 6408170.03 5896913.94746488 6408200.41898203 5896911.27 6408204.51 5896844.14 6408330.93 5896779.23 6408452.51 5896639.47 6408715 5896636.91 6408720.65 5896635.59 6408723.57 5896618.8 6408755.92 5896461.72 6409058.54 5896380.86 6409214.37 5896378.72794763 6409219.62199287 5896366.53415922 6409215.33150014 5896328.67 6409199.91 5896277.4 6409181.55 5896338.1 6409063.43 5896497.02 6408754.15 5896538.75 6408672.94 5896479.63 6408646.01 5896452.7 6408630.49 5896421.8 6408618.71 5896420.36698641 6408618.09754202 5896421.22 6408615.15 5896489.95 6408492.83 5896173.13 6408356.01 5896170.51 6408354.88 5896065.11 6408438.07 5896052.72 6408449.51 5896379.44 6408597.35 5896378.21 6408600.08 5896199.76 6408941.52 5896075.89 6409178.56 5896073.79 6409181.31 5896067.24 6409188.13 5896091.74733704 6409230.67222866 5896113 6409267.59 5896153.63 6409324.48 5896165.27 6409334.08 5896148.68 6409330.65 5896123.87 6409329.68 5896069.79 6409328.92 5896070.46539664 6409332.31867889 5896064.2604865 6409333.95677517   5896110.03411946 6409269.29470713 5896090.05023261 6409234.30252043 5896085.90342923 6409243.17298581 5896067.80524633 6409281.88697594 5896051.02454439 6409327.10845299 5896069.33528509 6409322.27441745 5896070.67179516 6409322.10914955 5896085.59555444 6409322.28895388 5896094.23983504 6409322.39310184 5896100.20022268 6409322.46491374 5896101.12710229 6409322.47608096 5896108.19906157 6409322.56128529 5896114.1876339 6409322.63343677 5896127.20868593 6409322.79031691 5896127.24320917 6409322.79085208 5896142.73102601 6409323.1981616 5896145.20431449 6409318.34405963 5896110.03411946 6409269.29470713     5896793.27208985 6409543.68395047 5896751.95512262 6409476.3440436 5896750.29876881 6409473.64445747 5896748.80322843 6409471.20697097 5896733.19192297 6409482.8066063 5896730.20989978 6409485.0223327 5896726.78831109 6409487.65961119 5896726.77408353 6409487.67057745 5896722.00373272 6409491.34744944 5896721.79696022 6409491.50682472 5896717.06544153 6409495.15376584 5896710.78161425 6409499.99718919 5896707.71 6409495.41 5896722.8 6409482.53 5896764.54 6409451.95 5896767.06 6409450.26 5896758.36955057 6409443.12386042 5896762.25 6409439.66 5896771.66 6409429.43 5896773.18 6409427.36 5896784.51 6409402.95 5896818.02 6409333.24 5896853.02 6409227.18 5896864.28 6409216.35 5896900.83 6409210.59 5896918.01 6409195.45 5896927.79 6409180.38 5896936.75 6409169.82 5896978.95 6409111.39 5896998.3 6409089.8 5897008.46 6409080.48 5897075.05 6409019.72 5897121.37 6408973.51 5897141.88 6408925.7 5897159.21 6408875.2 5897172.36 6408834.51 5897192.21 6408771.36 5897215.04 6408709.04 5897227.9 6408667.04 5897233.34 6408650.68 5897244.74 6408610.18 5897252.68 6408573.61 5897263.29 6408499.49 5897265.14 6408486.62 5897277.09 6408404.85 5897283.29 6408349.03 5897283.65 6408347.01 5897284.45 6408342.37 5897294.45 6408225.4 5897302.58 6408097.07 5897309.4 6408015.39 5897311.3 6408005.99 5897313.68 6407964.9 5897313.91 6407961.06 5897320.82 6407841.85 5897327.06 6407775.88 5897327.46 6407758.84 5897338.63 6407752.45 5897395.22 6407757.9 5897484.43 6407791.49 5897525.74495368 6407833.2445699 5897530.48 6407838.03 5897566.25 6407951.61 5897639.08 6407964.36 5897719.02 6408032.33 5897802.6 6408173.05 5897799.52 6408322.79 5897833.14 6408331.6 5897764.61 6408511.26 5897745.32821951 6408573.43729024 5897733.23 6408612.45 5897717.57 6408672.79 5897777.78 6408685.33 5897781.5 6408786.62 5897795.71 6408883.66 5897825.47 6408896.69 5897754.79 6409102.77 5897806.74 6409074.22 5897847.87 6409073.62 5897849.46 6409079.4 5897850.52595027 6409083.40967903 5897858.55 6409112.54 5897887.86 6409222.49 5897909.11 6409294.54 5898029.38 6409294.5 5898115.65 6409294.54 5898127.14 6409372.91 5898137.5 6409438.32 5898140.21 6409452.43 5898144.52 6409476.55 5898176.69 6409581.61 5898231.84 6409582.45 5898243.33 6409690.39 5898235.29 6409753.26 5898233.56 6409782.83 5898200.44 6409782.9 5898161.9 6409781.39 5898147.54 6409852.01 5898138.16 6409866.65 5897914.23 6409851.9 5897875.12 6409999.46 5897870.2 6410018.2 5897877.23 6410120.79 5897891.2 6410150.53 5897571.95 6410215.23 5897571.63090527 6410215.49923618 5897568.75 6410217.93 5897560.79712552 6410225.44655717 5897547.1 6410208.79 5897526.71 6410186.97 5897520.97 6410180.66 5897505.17 6410169.17 5897496.55 6410162.29 5897458.64 6410134.73 5897375.35 6410075.6 5897356.4 6410063.54 5897335.43 6410048.33 5897313.03 6410035.7 5897300.11 6410028.23 5897284.31 6410018.76 5897263.92 6410007.56 5897250.83733162 6410003.99361255 5897260.89 6409940.39 5897268.06 6409893.98 5897276.86 6409838.85 5896783.37762166 6409579.41985696 5896793.27208985 6409543.68395047
      
                     
                                             
          
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2611/301906-MPZP/LXX_669_2023_P1_/20251208T212535
       
         
           PL.ZIPPZP.2611/301906-MPZP
           LXX_669_2023_P1_
         20251208T212535        
      
       2025-12-15T01:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydłowo w obrębach ewidencyjnych Zawada, Skrzatusz i Dolaszewo
       https://bip.szydlowo.pl/files/file_add/download/7074_05_14_mpzp_plan_zaw_skrz_dol.tif
               https://bip.szydlowo.pl/files/file_add/download/7075_05_15_mpzp_plan_zaw_skrz_dol.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       2000
               Zał.1. Rysunek planu
                     2025-12-15
                   
    
  
       
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2611/301906-MPZP/LXX.669.2023_Przy1
       
         
           PL.ZIPPZP.2611/301906-MPZP
           LXX.669.2023_Przy1
        
      
       Uchwała nr LXX/669/2023 z 2023-10-27 - Przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydłowo w obrębach Zawada, Skrzatusz i Dolaszewo
                         
         
           
             2023-10-27
          
           
             utworzenie
          
        
      
               2023-10-27
                                        https://esesja.pl/zalaczniki/219162/uchwala-lxx6692023_2465973.pdf
                           
                            
  
  

Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr XVI/138/2025 Rady Gminy
Szydtowo z dnia 28 maja 2025 r.

2. Obecnie na danym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory okreslatby sposob zagospodarowania terenu.

3. Zuwagi na brak wystepowania zagadnien, nie okreslono w przedmiotowym planie miejscowym zasad
doébr kultury wspotczesnej, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun sporzadzony zostal w celu ochrony krajobrazu przed dziataniami
zmierzajacymi do jego zniszczenia.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pdzn.
zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z pdézn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

6. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagal dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

7. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun jest obszarem o znacznej powierzchni, dlatego tez przy sporzadzeniu
czesci graficznej projektu planu miejscowego zastosowano mape¢ w skali 1:2000.

8.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu wprowadzaja
tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objgtego planem, wtym ograniczenia wysokosci i gabarytow
zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 le$nych, na
omawianym obszarze brak gruntdéw, dla ktorych nalezy wystgpowac o wyrazenie zgody na cele nie rolne i nie
lesne. Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw: poprzez wyznaczenie strefy "W" ochrony
archeologicznej ;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych: plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetlnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie potozonych w sasiedztwie istniejacych droég oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury
technicznej;



7) prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22026 1., poz. 538 zpdzn. zm.) oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko  w prasie lokalnej oraz przez
obwieszczenia wywieszone na tablicach ogloszen,

b) w terminie okre§lonym w ww. ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskéw do projektu planu
w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

d) projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od ................ r. Ponadto konsultacje spoteczne obejmowaty:

- zbieranie uwag do projektu planu miejscowego w terminie od .......... r.,
- zbieranie wnioskow i uwag do prognozy oddziatywania na §rodowisko w terminie od ........ r.,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktore odbylo sig
w dniu ........ r. o godz. .......... w swietlicy wiejskiej w .......... ,

- wypehienie ankiet dotyczacych projektu planu miejscowego w dniach od ......... r.do......... r.;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wodg przewiduja mozliwos¢ ozbudowy sieci wodociagowej;

13) ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak;

14) w terminie okreSlonym w ogloszeniach i obwieszczeniach o przystgpieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskow do planu ani w zakresie ochrony $rodowiska wramach strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko; sporzadzajgc projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo oraz istniejacym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu;

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztattowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16) rozwiazania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktore;j
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026 1., poz. 538 z pézn. zm.) - Rada Gminy Szydlowo przyjeta uchwate Nr LXXVI1/721/2024 z dnia
22 marca 2024 r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospdoarowania



przestrzennego Gminy Szydlowo oraz miejscowych plandw zagospdoarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie Gminy Szydiowo.

9. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w gminie Szydtowo
prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie
przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu o ktore zostala ona sporzadzona;

2) w pierwszych latach po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w gminie Szydlowo gltownym Zzrodlem wplywow do budzetu gminy powinny by¢ wplywy ztytutu optat
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy
jednak pamigtac, ze wpltywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest
zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc ich poziom moze
by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na
ich poziom bedzie miata ogoélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

10. W zwigzku zpowyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Szydtowo uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w gminie Szydtowo jest uzasadnione.
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