UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY SZYDLOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obre¢bie
Tarnowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22026 1., poz. 538 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r. poz. 662 zpdzn. zm.), Rada Gminy Szydiowo, uchwala, co
nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie
Tarnowo, zwany dalej "planem", po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydlowo z dnia 24 wrzes$nia 2021 r.

2. Obszar objete planem potozony jest w potnocnej cze$ci gminy, w rejonie drogi powiatowej 1171P, gm.
Szydlowo, zgodnie z granicami okreslonymi na zalgczniku graficznym, o ktérych mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami bedacymi integralng czg$cia niniejszej uchwaly sa:

1) czesé graficzna sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W czesci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowiazujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrdzniajgcymi numerami;
6) strefa "W" ochrony archeologiczne;.

2. Okreslone linie rozgraniczajace, o ktorych mowa wust.1 pkt2, wydzielajg tereny, o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi opisami:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
5ML, 6ML, 7ML, 8ML,9ML;

2) teren ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1US;
3) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR.

4. Pozostale oznaczenia zastosowane w czesci graficznej planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony w czesci graficznej planu ma charakter
wiazacy i1 nie moze ulega¢ przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegotowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czegsci budynku: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie o 1,5m
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewngtrzne ipochylnie dla niepelnosprawnych
wykraczajgce maksymalnie o 3m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji nastepujacych obiektow: urzadzenia
budowlane, drogi, chodniki, dojécia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe
sieci technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane
z siecig techniczng, ktore nie wymagaja realizacji budynkow;

3) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca miejsce usytuowania
zewngetrzne] Sciany tworzacej gtowng bryle budynku dominujacego na dzialce, wyznaczajagce miejsce
usytuowania nie mniej niz 50% dlugosci elewacji frontowej tego budynku, dla budynkéw innych niz
dominujacy na dziatce — nieprzekraczalna linia zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5;

4) budynek dominujacy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem
terenu, stanowigcy glowna bryle zabudowy na dzialce budowlanej, wyrozniajacy si¢ w szczegoélnosci
najwicksza powierzchnig zabudowy lub kubaturg w stosunku do innych budynkéw zlokalizowanych na tej
dziatce; na jednej dziatce dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednego budynku dominujacego;

5) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowic
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektéw budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwos¢
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mata architektura, a takze urzadzenia stuzace retencji wod
opadowych iroztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu;

6) czes¢ graficzna - nalezy przez to rozumie¢ czg$C graficzng planu, o ktérej mowa w §2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

8) strefa - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie
sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej ochrony

§ 5. W planie, nie okresla sig:
1) dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego
ustalenia;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenéw wymagajacych takiego ustalenia.
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Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) dla istniejgcych dziatek zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki udziatu
powierzchni biologicznie czynnej lub wigksze wskazniki udziatu powierzchni zabudowy badz maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - zakazuje si¢ odpowiednio pomniejszania udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz zwigkszania udzialu powierzchni zabudowy inadziemnej intensywnosci
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

2) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaly, a nie
spetniajacych parametrow i wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale:
a) remont i biezaca konserwacj¢ oraz rozbiorke — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegdtowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

3) dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna, okreslona w ustaleniach szczegotowych,
dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

4)na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j
1 drog publicznych;

6) obowiazujg standardy akustyczne, okreslone przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku:
a) dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami ML, US — jak dla terenow rekreacyjno -

wypoczynkowych;

7) projektowane zainwestowanie na terenie objetym planem oraz na terenach sasiednich nie moze powodowaé

zmiany stosunkéw wodnych;

8) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
a takze zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

9) ochronie podlega oznaczony na czeSci graficznej planu obszar potozony w Granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Pojezierza Wateckiego 1 Doliny Gwdy", dla ktérego zastosowanie majg przepisy
odrebne.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) na obszarze objetym planem ustanawia si¢ strefe "W" ochrony archeologicznych;

2) przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sa znajdujace si¢ w niej
zabytki archeologiczne;

3) na obszarze ustanowionych stref "W" ochrony archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzanie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze objetym planem ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, oznaczona na zalaczniku
graficznym planu, obejmujaca obszar wystepowania zewidencjowanego stanowiska archeologicznego;

5) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej jest ochrona dziedzictwa kulturowego,
w szczegolnosci zabytkow archeologicznych ujetych w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3 m w przypadku dziatek wydzielanych
wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej,z zastrzezeniem lit. c,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 12 m?> w przypadku dzialek wydzielanych wytacznie
pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace komunikacji, z zastrzezeniem lit.c,

¢) minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczg istniejagcych i planowanych
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2) dla terenow ML okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2500 m?,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 60°a 120°.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci przesytowej: dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe i1modernizacje linii
elektroenergetycznych;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sieci dystrybucyjne;j:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynku przeznaczenia;

3) na terenach przewidujacych mozliwos$¢ lokalizacji budynkow dopuszcza sie:
a) lokalizacje mikroinstalacji,

b) wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energic elektryczng z energii
promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 500 kW,

c) pozostatych instalacji odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW;

4) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektow
budowlanych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg 1 przebudowg sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepiséw odrebnych,

3) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciw pozarowe zsieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) odprowadzanie $ciekdw, z zastrzezeniem pkt 2, poprzez rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej;
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2) w razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 3, poprzez rozdzielczy
system kanalizacji deszczowej;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zwymogami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych, przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dzialce budowlane;j.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw melioracji:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow melioracji wodnych;
2) nalezy zapewni¢ ciggtos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadoéw: obowigzuja
zasady okreslone w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpaddéw oraz
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy, ktore sa tozsame znieprzekraczalng linig zabudowy dla
kondygnacji podziemnych, zgodnie z oznaczeniami w cz¢éci graficznej planu;

2) w przypadku braku linii zabudowy na czg$ci graficznej planu w zakresie lokalizacji budynkéw w stosunku
do granicy dzialki obowigzuja przepisy odrgbne, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami w cze$ci graficznej planu;

4) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzujg: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz przepisy
szczegotowe dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;
b) wskaznika intensywnosci zabudowy;
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji w zakresie ustalen
dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem nalezy zapewnié poprzez istniejgce drogi oraz drogi
przylegajace do obszaru zlokalizowane poza obszarami objetymi planem;
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2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow wewnegtrznych,
o szeroko$ci min. 8 metréw w liniach podzialu geodezyjnego, ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng do
maksymalnie 6 dziatek budowlanych lecz nie wigcej niz do 6 lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem
pkt. 4 i pkt. 5;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow wewnetrznych,
o szerokosci min. 10 metrow w liniach podzialu geodezyjnego, do wigcej niz 6 dziatek budowlanych lub do
wigcej niz 6 lokali mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow wewnetrznych,
o szerokosci min. 12 metrow w liniach podziatu geodezyjnego, ktorych dlugosé jest wicksza niz 250m
liczagc od skrzyzowania z drogg publiczng oraz ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng do wigcej niz
6 dziatek budowlanych lub do wiecej niz 6 lokali mieszkalnych;

6) dojazdy wewnetrzne o dtugosci wickszej niz 150m powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog
publicznych;

7) w przypadku wydzielania nieprzelotowych dojazdow wewnetrznych, obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m;

8) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,tro6jkatéw widoczno$ci” o wymiarach min.
Sm na Sm;

9) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
a) dla drég z dwoma pasami ruchu — 3,0m,
b) dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4,0m;

10) dojazdy wewnetrzne o szeroko$ci wigkszej niz 8,5m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony
chodnik o szerokosci min. 1,5m;

11) obstuga komunikacyjna zdrogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana
graniczy z wigcej niz jedng droga;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i$ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych i drég dojazdowych do gruntdéw rolnych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

2. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji w zakresie ustalen
dotyczacych miejsc parkingowych, ustala si¢ co nastepuje:
1) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, nalezy lokalizowac
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;

2) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w formie garazy, wiat garazowych lub utwardzonych
terenowych miejsc, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac wto garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni lokalu uzytkowego w ramach zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) 2 miejsca parkingowe na na kazda dziatke budowlana,
¢) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynku dla pozostatych
inwestycji;

3) w ramach okreslonej w ust. 2 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéow

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML,
2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie: zabudowa rekreacji
indywidualnej rozumiana jako lokalizacja budynkow przeznaczonych do sezonowego uzytkowania przez osoby
fizyczne, niezwigzanych z prowadzeniem ustug hotelowych lub pensjonatowych.

2. W ramach przeznaczenia wskazanego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych
o charakterze okresowym, zwigzanych zobsluga rekreacyjna (punkt gastronomiczny, sklep sezonowy,
wypozyczalnia sprzetu), pod warunkiem ich nieucigzliwosci dla otoczenia ipowigzania funkcjonalnego
z terenem.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego:
- maksymalna wysokos¢: od 5,0 m do 7,0 m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji w tym jedna w poddaszu,

- nakaz realizacji budynkow rekreacji indywidualnej w uktadzie: wolnostojacym z kalenicg prostopadta
do osi jezdni przylegtej ulicy,

- szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow:
-- rekreacji indywidualnej— od 8 do 12 m,
-- garazy, wiat i budynkéw gospodarczych —od 3 m do 10 m,

- wysokos$¢ garazy,wiat i budynkoéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0 m i jednej kondygnacji
nadziemne;j,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:
-- dachy dwuspadowe o symetrycznych gtownych potaciach,
-- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub material dachowko podobny w kolorze ceglastym;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.05;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.05,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.5;
5) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 11;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;

7) odlegtosci pomiedzy $cianami zewnetrznymi budynkow usytuowanych na jednej dziatce budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 9ML, dla
ktoérego obowiazuje przeznaczenie: zabudowa rekreacji indywidualnej rozumiana jako lokalizacja budynkow
przeznaczonych do sezonowego uzytkowania przez osoby fizyczne, niezwigzanych z prowadzeniem ustug
hotelowych lub pensjonatowych.

2. W ramach przeznaczenia wskazanego wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug towarzyszacych
o charakterze okresowym, zwigzanych z obstuga rekreacyjng (punkt gastronomiczny, sklep sezonowy,
wypozyczalnia sprzetu), pod warunkiem ich nieucigzliwosci dla otoczenia ipowigzania funkcjonalnego
z terenem.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:
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a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego:
- maksymalna wysokos$¢: od 5,0 m do 7,0 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji w tym jedna w poddaszu,

- nakaz realizacji budynkéw rekreacji indywidualnej w uktadzie: wolnostojacym z kalenicg prostopadia
do osi jezdni przyleglej ulicy,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
-- rekreacji indywidualnej — od 8 do 12 m,
-- garazy, wiat i budynkow gospodarczych —od 3 m do 10 m,

- wysokos$¢ garazy,wiat i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0 m ijednej kondygnacji
nadziemne;j,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:
-- dachy dwuspadowe o symetrycznych gtownych potaciach,
-- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowko podobny w kolorze ceglastym;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.05;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.08,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.5;
5) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 11;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

7) odleglosci pomigdzy S$cianami zewnetrznymi budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren uslug sportu irekreacji oznaczony symbolem 1US dla ktorego obowigzuje
przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji z dopuszczeniem obiektéw i urzadzen zwigzanych z tg zabudowa.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢: do 9,0 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji wtym jedna
w poddaszu;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1;

4) nakaz realizacji budynkéw w uktadzie: wolnostojacym z kalenicg rownolegta do osi jezdni przylegtej ulicy;
5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: od 6 do 15 my;

6) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, dachy dwuspadowe o symetrycznych gtownych potaciach;
7) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowko podobny w kolorze ceglastym, grafitowym:;

8) dopuszcza si¢ stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu jednak nie wigcej niz na 1/3 calkowitej
dtugosci okapu;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4;
10) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0.001,

b) maksymalna: 0.3;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.5;
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12) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 11;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolami 1KR, 2KR, 3KR dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie pod droge wewngtrzng wraz z dystrybucyjnymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalacznikiem graficznym planui wynoszace
i jednoczesnie zgodnie z przedstawionym na zatgczniku graficznym planu wymiarem,;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ urzadzenie chodnikéw, miejsc postojowych i zieleni
przyuliczne;j;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym dla terenow oznaczonych symbolem: ML w wysokosci 30%,
dla pozostatych terendéw : 0,1%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydiowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Gminy Szydtowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Szydtowo
z dnia 2026 1.

rozstrzygniecie Rady Gminy Szydlowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Z uwagi na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegogminy Szydtowo
w obrebie Tarnowo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, rozstrzygniecie w przedmiocie rozpatrzenia
uwag nie podejmuje sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Szydtowo
z dnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy begda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Szydtowo

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR. ............
RADY GMINY SZYDLOWO

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie ewidencyjnym
Tarnowo sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr LXXVI/719/2024 Rady Gminy Szydtowo z dnia
22 marca 2024 r. Projekt obejmuje jedynie cze$¢ obszaru okreslonego w uchwale intencyjnej — stanowi zatem
pierwszy etap opracowania planu miejscowego. Zdecydowano o etapowaniu planu, poniewaz zasieg
terytorialny objety obecnym projektem nie obejmuje catego obszaru wskazanego w uchwale o przystgpieniu.
Etapowanie jest dopuszczalne ipraktykowane w planowaniu przestrzennym w przypadkach, gdy
zréznicowanie funkcjonalno-przestrzenne poszczegoélnych czesci wymaga oddzielnego podejscia
planistycznego.

2. Obecnie obowigzuje na danym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okreslatby sposob zagospodarowania terenu.

3. Z uwagi na brak wystepowania zagadnien, nie okreslono w przedmiotowym planie miejscowym zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, obszarow  szczegOlnego  zagrozenia  powodzig, sposobu  iterminu  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow ze wzgledu na brak terené6w wymagajacych takiego
ustalenia.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie ewidencyjnym
Tarnowo poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz wustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko; zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

5. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagat dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania obszaro6w ochrony uzdrowiskowe;j.

6.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu stanowia
kontynuacje funkcji wystepujacych w sasiedztwie, nawiazujac do charakteru zabudowy terenéw sasiadujacych
i wprowadzajac zapisy okres$lajace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania zabudowy,
W tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, na
omawianym obszarze brak gruntow, dla ktorych nalezy wystepowaé o wyrazenie zgody na cele nie rolne i nie
lesne. Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: poprzez wyznaczenie na obszarze strefy "W"
ochrony archeologiczne;j

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetosprawnych:
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a) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) plan nie wprowadza ustaleh mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntdéw potozonych w sgsiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej.

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu, poniewaz po przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego ze wzgledu na pismo wiasciciela dziatek nr 33/3 135/1 obreb Tarnowo z dnia 04.03.2025r.
dotyczace wykreslenia dzialek nr 33/3 135/1 zplanu zagospodarowania przestrzennego jako dziatek
rekreacyjnych, dziatka 35/1 stanowi dziatke siedliskowg z zabudowaniami - zmniejszono zakres opracowania
planu miejscowego.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pdézn. zm.) oraz art. 39 ust. 1, w zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko  w prasie lokalnej oraz przez
obwieszczenia wywieszone na tablicach ogloszen,

b) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski do projektu planu w trybie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

d) projekt planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach .........ccccooiniiiiiiinininene

Uwagi mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia .....................

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ przewiduja mozliwos¢ budowy indywidualnych uje¢ wody oraz
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesoOw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie bylo mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) w terminie okre§lonym w ogloszeniach iobwieszczeniach o przystgpieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskow do planu ani w zakresie ochrony $rodowiska w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo oraz istniejacym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu.
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15) struktura przestrzenna obszaru obje¢tego planem miejscowym zostata uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r., poz. 538 z pdzn. zm.)

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w gminie
Podegrodzie prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest
spelnienie przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu o ktore zostala ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w gminie Szydlowo powinno spowodowaé pewien przyrost nowych powierzchni obiektow budowlanych, co
w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrodlo stabilnych i dlugotrwatych wpltywow z tytutu
podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) wpierwszych latach po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w gminie Szydtowo gtownym zrodtem wptywow do budzetu gminy powinny by¢ wpltywy z tytutu
optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych).
Nalezy jednak pamiectaé, ze wpltywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc
ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku mogg one w ogole nie wystapié¢. Ponadto
istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio znig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow zbudzetu gminy - realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w gminie Szydlowo prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.

10.W zwiazku zpowyzszym podjecie przez Rade Gminy Szydlowo uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w gminie Szydlowo jest uzasadnione.
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