UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY GMINY SZYDLOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22026 r., poz. 538) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebiach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w poludniowej czgsci gminy, w rejonie drogi powiatowej Nr 1166P
Szydtowo - Stara Lubianka, gm. Szydtowo, zgodnie z granicami okre$lonymi na zataczniku graficznym, o ktérych
mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami bedacymi integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiace zalaczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospdoarowania przestrzennego
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
przyjetego uchwata nr LXXV1/721/2024 Rady Gminy Szydtowo z dnia 22 marca 2024 r., stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. W czegsci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowiazujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z nieprzekraczalng linig zabudowy dla kondygnacji podziemnych;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terenéw wraz z wyrdzniajagcymi numerami;
5) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV;
6) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;
7) granica strefy "W" ochrony archeologicznej;
8) granica strefy "B" ochrony konserwatorskie;j;
9) granice zespotow stanowisk archeologicznych;
10) granica strefy sanitarnej od cmentarza - 50 m;
11) granica strefy sanitarnej od cmentarza - 150 m.

2. Okreslone linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielaja tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi opisami:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem: IMNW;



2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN
i 9RN;

3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem: 1KDZ;
4) tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL;
5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem: 1KR;

6) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN,
11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN;

7) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS.

3. Pozostate oznaczenia zastosowane w czg¢sci graficznej planu majg charakter informacyjny inie stanowia
ustalen planu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okre§lony w czesci graficznej planu ma charakter
wigzacy 1 nie moze ulegac przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg usytuowania
na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czeéci budynkéw, z zastrzezeniem lit. a oraz
budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej,
jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czg¢sci budynku: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie o 1,5m poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewngtrzne i pochylnie dla niepetnosprawnych wykraczajace
maksymalnie o 3m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji nastepujacych obiektow: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych
i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzadzenia zwigzane z siecig techniczna,
ktore nie wymagaja realizacji budynkow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie podziemnych czgsci budynkow;

2) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowic
bedzie przewazajacg forme¢ uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace, ktdre zapewniajag mozliwosé
uzytkowania terenu i obiektoéw zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mala architektura, atakze urzadzenia stuzace retencji wod
opadowych i roztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

3) cze$¢ graficzna - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, o ktorej mowa w §2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 5. W planie nie okresla sig:
1) dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) teren6w gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze
wzgledu na brak obiektow iterendw wymagajacych takiego ustalenia oraz ze wzgledu na brak ustalen dla
przyjetego audytu krajobrazowego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.



Rozdzial 2.
Wspdlne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
z zakresu ochrony §rodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjnej
i drog publicznych;

3) obowigzujg standardy akustyczne, okreslone przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNW ak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §11.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych:

1) na obszarze wskazanym na zalaczniku graficznym planu ustanawia si¢ granice strefy "W" ochrony
archeologicznych;

2) przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sg znajdujgce si¢ w niej
zabytki archeologiczne;

3)na obszarze ustanowionej strefy "W" ochrony archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzanie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku obszarow, na ktdrych nie znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne oraz nie przebiegajag w obszarze
ujetym w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow w sytuacji odkrycia podczas robét ziemnych
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postapi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)w czgsci graficznej planu miejscowego wyznacza si¢ strefe ochrony stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne AZP 36-24/74,
b) stanowisko archeologiczne AZP 36-24/78,
¢) stanowisko archeologiczne AZP 37-24/35,
d) stanowisko archeologiczne AZP 37-24/36,
e) stanowisko archeologiczne AZP 37-24/69,
f) stanowisko archeologiczne AZP 37-24/70,
g) stanowisko archeologiczne AZP 37-24/71,
h) stanowisko archeologiczne AZP 37-24/72,
1) stanowisko archeologiczne AZP 37-24/73,
j) stanowisko archeologiczne AZP 37-24/74,
k) stanowisko archeologiczne AZP 37-24/75,

6) w strefie ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w pkt 5, wykonywanie robdot budowlanych,
robot ziemnych, zmiang sposobu uzytkowania terenu i inne dzialania mogace trwale naruszy¢ strukture gruntu,
nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, w tym warunku przeprowadzenia badan archeologicznych w przypadkach
uzasadnionych tymi przepisami;



7) plan wskazuje stanowiska archeologiczne w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu jako granice
zespolow stanowisk archeologicznych, ktoére stanowig pradziejowe, sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia
kulturowe;

8) na terenach potozonych w granicach stanowisk archeologicznych opisanych w pkt 7 obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow, wtym zabytkow archeologicznych,
z zastrzezeniem pkt 9;

9)w przypadku obszaréw, na ktorych nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oraz pradziejowe,
sredniowieczne i nowozytne nawarstwianie kulturowe w sytuacji odkrycia podczas roboét ziemnych przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot
imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow;

10) na obszarze obj¢tym planem ustanawia si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej;
11) w strefie o ktorej mowa w pkt. 10 ustanawia sie:
a) obowigzuje zachowanie i uzupelnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

c) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych zbiornikow na gaz.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:

1) ochrong zasoboéw wodnych potozonych w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 125 —
Zbiornik Watcz - Pita oraz polozonych w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 127 —
Subzbiornika Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach potozonych w obrebie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 125 — Zbiornik Walcz - Pita oraz
potozonych w obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 127 — Subzbiornika Ztotow-Pita-
Strzelce Krajenskie obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed
przenikaniem do podtoza iwod podziemnych substancji toksycznych iinnych szkodliwych dla waéd
podziemnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3 m w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie
pod obiekty infrastruktury technicznej,z zastrzezeniem lit. c,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 12 m?> w przypadku dziatek wydzielanych wytgcznie pod
obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace komunikacji, z zastrzezeniem lit. c,

¢) minimalna powierzchnia dzialki, szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczg istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j;

2) dla terenu IMNW okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 900 m2,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 60°a 120°.

3) dla pozostatych terenow obowiazujg przepisy odrebne.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,w tym zakaz zabudowy:

1) w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci
22 m, liczac po 11 m od osi linii w obu kierunkach, wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci 14 m,
liczac po 7m od osi linii w obu kierunkach, ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednocze$nie obowiazuja
przepisy odrgbne w szczegdlnosci dotyczace wymagan w zakresie odlegtosci obiektow budowlanych
i warunkow zagospodarowania terenéw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, atakze w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku;

2) dla wyznaczonego na zataczniku graficznym planu obszaru polozonego w granicy strefy sanitarnej od
cmentarza - 50 m oraz dla wyznaczonego na zataczniku graficznym planu obszaru potozonego w granicy strefy
sanitarnej od cmentarza - 150 m, obowi3zuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow,
wynikajace z przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla wyznaczonego na zalgczniku graficznym planu obszaru potozonego w granicy strefy sanitarnej od
cmentarza - 150 m, zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody.

§ 11. 1. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury techniczne;
- sieci przesytowej: dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sieci dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog, aliniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przylaczy do obiektow
budowlanych;

3) na terenach przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji budynkow dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ mikroinstalacji,

b) wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédetl energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 500 kW,

c) pozostatych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) uwzglednia si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, dla ktorej ustala sie:

a) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkow eksploatacji
linii, o maksymalnej szerokosci 2,5 m od osi linii w kazdg strone, w ktérym obowiazuja:

- zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
- obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu,

b) dopuszcza si¢ skablowanie, przelozenie lub przebudowe napowietrznej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé poprzez rozdzielcza sie¢ elektroenergetyczng oraz
z dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej S00kW zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem energii wiatru.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudoweg rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciw pozarowe zsieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne.



5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:
1) odprowadzanie $ciekdw poprzez rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
wynikajacych z przepisow odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez rozdzielczy system kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zwymogami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych, przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dziatce budowlane;.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracji:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow melioracji wodnych;
2) nalezy zapewnic cigglos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadoéw - obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy.

9. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna zindywidualnych lub zbiorczych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zuwzglednieniem ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikdéw i zwigzanych
z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore sa tozsame znieprzekraczalng linia zabudowy dla
kondygnacji podziemnych, zgodnie z oznaczeniami w cze$ci graficznej planu;

2) w przypadku braku linii zabudowy na czesci graficznej planu w zakresie lokalizacji budynkow w stosunku do
granicy dziatki obowiazujg przepisy odrebne, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3)dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz przepisy
szczegotowe dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem nalezy zapewni¢ poprzez istniejace drogi przylegajace do
obszaru, zlokalizowane poza obszarami objetymi planem,;



2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy irozbudowy istniejagcych drog w zakresie realizacji poszczegdlnych
odcinkow drdég oraz modernizacji ich parametrow;

3) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wto garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujgcymi wskaznikami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni lokalu uzytkowego w ramach zabudowy
mieszkaniowe;j;

4) w ramach okreslonej w pkt 2 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

5) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora w formie garazy, wiat garazowych
lub utwardzonych terenowych miejsc, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdélnych terenow

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej na czesci graficznej
symbolem 1MNW ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym
z dopuszczeniem budowy, przebudowy iremontu budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat oraz obiektow
i urzadzen zwigzanych z ta zabudowa.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) dla budynkow:
- maksymalna wysoko$¢: do 8 m, z zastrzezeniem tiret 6,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji wtym jedna
w poddaszu, z zastrzezeniem tiret 6,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych: 1,

- nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w uktadzie: wolnostojacym z kalenicg réwnolegla do osi jezdni
przylegtej ulicy,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
-- mieszkalnych —od 6 do 15 m,
-- garazy, wiat i budynkow gospodarczych —od 3 m do 10 m,
- wysokos$¢ garazy, wiat i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0 m ijednej kondygnacji
nadziemne;j,
- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:
-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych potaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczolki i przyczolki, mansardy, lukarny, facjaty,
-- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30° dla budynkow
gospodarczych, garazy i wiat,
-- pokrycie dachu w kolorze szarym, czarnym lub grafitowym,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,



b) maksymalna: 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;
5) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 13;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m2 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

7) minimalna powierzchnia dzialki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojace;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie
pod droge publiczng wraz z sieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszgcymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ szerokos$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie zatacznikiem graficznym planu;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie pod drogg publiczng wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatagcznikiem graficznym planu;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie pod droge wewnetrzng wraz z dystrybucyjnymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalacznikiem graficznym planu
wynoszace i jednocze$nie zgodnie z przedstawionym na zataczniku graficznym planu wymiarem;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN, 8RN i 9RN, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) maksymalna wysoko$¢ wurzadzen isieci infrastruktury technicznej: 6m, przy czym dla stupow
elektroenergetycznych: 50m, z zastrzezeniem pkt 1.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi dojazdowe do gruntdw rolnych oraz niewydzielone
dojazdy do obstugi terenéw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.



§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczony symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227N, 237ZN,
247N, 257N, 26ZN, 27ZN, 28ZN, 29ZN, 30ZN, 31ZN, 32ZN, 33ZN, 34ZN, 35ZN ,36ZN 137 ZN, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie: tereny zieleni naturalne;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
3. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem 1WS, 2WS, 3WS, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie: wody powierzchniowe srédladowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig lokalizacje, z zachowaniem przepisow odrebnych:

a) infrastruktury technicznej,

b) urzadzen wodnych zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows,

¢) przejazdéw mostkowych,

d) zieleni urzadzonej;
3) dopuszcza si¢ odcinkowe zarurowanie odcinkéw ciekow wodnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke¢ procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym dla wszystkich terenow w wysokosci 0,1%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szydtowo

rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospdoarowania przestrzennego
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo przyjetego uchwala nr LXXVI1/721/2024 Rady Gminy Szydtowo z dnia 22 marca 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130 zpdézn. zm.), Rada Gminy Szydlowo stwierdza, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebach ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo (uchwata
Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydlowo z dnia 24 wrzesnia 2021 r.).



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szydtowo

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 5 do
niniejszej uchwaly

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.



Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Szydtowo
zdnia ..o 2026 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr XVI/138/2025 Rady Gminy
Szydtowo z dnia 28 maja 2025 r.

2. Obecnie na danym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory okreslatby sposob zagospodarowania terenu.

3. Zuwagi na brak wystepowania zagadnien, nie okreslono w przedmiotowym planie miejscowym zasad
doébr kultury wspotczesnej, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun sporzadzony zostal w celu ochrony krajobrazu przed dziataniami
zmierzajacymi do jego zniszczenia.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn.
zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z pdézn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

6. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagal dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

7. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach
ewidencyjnych Pokrzywnica i Kotun jest obszarem o znacznej powierzchni, dlatego tez przy sporzadzeniu
czesci graficznej projektu planu miejscowego zastosowano mape¢ w skali 1:2000.

8.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu wprowadzaja
tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objgtego planem, wtym ograniczenia wysokosci i gabarytow
zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 le$nych, na
omawianym obszarze brak gruntdéw, dla ktorych nalezy wystgpowac o wyrazenie zgody na cele nie rolne i nie
lesne. Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw: poprzez wyznaczenie strefy "W" ochrony
archeologicznej ;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych: plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetlnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie potozonych w sasiedztwie istniejacych droég oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury
technicznej;



7) prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko  w prasie lokalnej oraz przez
obwieszczenia wywieszone na tablicach ogloszen,

b) w terminie okre§lonym w ww. ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskéw do projektu planu
w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

d) projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od ................ r. Ponadto konsultacje spoteczne obejmowaty:

- zbieranie uwag do projektu planu miejscowego w terminie od .......... r.,
- zbieranie wnioskow i uwag do prognozy oddziatywania na §rodowisko w terminie od ........ r.,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktore odbylo sig
w dniu ........ r. o godz. .......... w swietlicy wiejskiej w .......... ,

- wypehienie ankiet dotyczacych projektu planu miejscowego w dniach od ......... r.do......... r.;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wodg przewiduja mozliwos¢ ozbudowy sieci wodociagowej;

13) ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak;

14) w terminie okreSlonym w ogloszeniach i obwieszczeniach o przystgpieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskow do planu ani w zakresie ochrony $rodowiska wramach strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko; sporzadzajgc projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo oraz istniejacym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu;

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztattowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16) rozwiazania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktore;j
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 72024 ., poz. 1130 z pézn. zm.) - Rada Gminy Szydlowo przyjeta uchwate Nr LXXV1/721/2024 z dnia
22 marca 2024r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospdoarowania



przestrzennego Gminy Szydlowo oraz miejscowych plandw zagospdoarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie Gminy Szydiowo.

9. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w gminie Szydtowo
prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie
przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu o ktore zostala ona sporzadzona;

2) w pierwszych latach po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w gminie Szydlowo gltownym Zzrodlem wplywow do budzetu gminy powinny by¢ wplywy ztytutu optat
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy
jednak pamigtac, ze wpltywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest
zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc ich poziom moze
by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na
ich poziom bedzie miata ogoélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

10. W zwigzku zpowyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Szydtowo uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w gminie Szydtowo jest uzasadnione.
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