Projekt

z dnia 8 wrze$nia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY SZYDLOWO
zdnia ....cccoovennnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
w obrebach ewidencyjnych Dolaszewo, Szydlowo i Jaraczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22026 r., poz. 538 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662), Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebiach
ewidencyjnych Dolaszewo, Szydtowo iJaraczewo, zwany dalej "planem", po stwierdzeniu, Ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydtowo zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydlowo z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

2. Obszar objegte planem potozony jest w potudniowo - zachodniej czgsci gminy, w rejonie drogi
wojewddzkiej DW 179, gm. Szydtowo, zgodnie z granicami okre§lonymi na zalaczniku graficznym,
o ktorych mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami bedacymi integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna sporzadzona na mapach zasadniczych w skali 1:1000, stanowiace zalaczniki nr 11inr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. W czesci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy tozsame z nieprzekraczalng liniag zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

4) nieprzekraczalne linia zabudowy tozsame =z nieprzekraczalng linia zabudowy dla kondygnacji
podziemnych;

5) oznaczenia i symbole okres$lajace przeznaczenie terendw wraz z wyrdzniajagcymi numerami;
6) granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej igminnej ewidencji ewidencji
zabytkow;

9) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy";
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10) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Walcz- Pita, rok budowy 1974,
o maksymalnym cis$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MP o szerokosci 65m od osi skrajnego przewodu
sieci (w obu kierunkach);

11) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Walcz- Pita, rok budowy 1974,
o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MP o szerokosci 35m od osi skrajnego przewodu
sieci (w obu kierunkach);

12) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Walcz- Pita, rok budowy 1974,
o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MP o szerokosci 25m od osi skrajnego przewodu
sieci (w obu kierunkach);

13) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Walcz- Pita, rok budowy 1974,
o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MP o szerokosci 15m od osi skrajnego przewodu
sieci (w obu kierunkach);

14) granica powierzchni wewnetrznej poziomej, o promieniu 4000m., w ktorej obowigzuje stata dopuszczalna
catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych i naturalnych do rzednej 128,0 m.n.p.m.;

15) granica powierzchni stozkowej o nachyleniu 1:20, o promieniu 5500m., w ktorej obowigzuja zmienne
dopuszczalne catkowite wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych od rzednej 128,0 m. n.p.m. do
rzednej 203,0 m.n.p.m.na krawedzi zewnetrznej;

16) granice strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

17) granice strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

18) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
19) granica obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych nr 125- Zbiornik Watcz - Pita;
20) granica strefy ochronnej terenow zamknietych (od obszaru wojskowego);

21) obszary wpisane do ewidencji zabytkoéw;

22) obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz ewidencji zabytkow;

23) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu folwarcznego.

2. Obowiazujaca granica terendw zamknietych oraz granica strefy ochronnej terendw zamknietych, wynika
z przepiséw odrebnych

3. Okreslone linie rozgraniczajace, o ktorych mowa wust.l pkt2, wydzielaja tereny, o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi opisami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami IMNW, 2MNW,
3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
14AMNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31 MNW, 32MNW, 33MNW,
34MNW, 35MNW, 36MNW, 37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW 41 MNW, 42MNW, 43MNW,
44AMNW, 45MNW, 46 MNW, 47 MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczone symbolami 1MNS,
2MNS;

3) tereny ustug oznaczone symbolem 1U, 2U, 3U;

4) teren ustug rzemieslniczych oznaczony symbolem 1UL;

5) teren ushug kultury i rozrywki oznaczony symbolami 1UK;

6) tereny ustug kultu religijnego oznaczone symbolami 1UR, 2UR;
7) tereny drogi gtownej oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG;

8) tereny drogi zbiorczej oznaczone symbolami 1KDZ, 2 KDZ;

9) tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;
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10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20 KR, 21KR,
22KR, 23KR;

11) teren wodociggdéw oznaczony symbolem 11W;
12) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN;

13) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM,
7RZM, 8RZM;

14) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem 1WS, 2WS, 3WS;
15) tereny lasu oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L;

16) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN,
11 ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN;

17) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem 1CC.

4. Pozostale oznaczenia zastosowane w czeg$ci graficznej planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony w czesci graficznej planu ma charakter
wigzacy 1 nie moze ulegac przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czeéci budynkdw, z zastrzezeniem
lit. a chyba ze ustalenia szczegdlowe planu stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie o 1,5m
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewnetrzne ipochylnie dla niepetnosprawnych
wykraczajgce maksymalnie o 3m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji nastepujacych obiektow: urzadzenia
budowlane, drogi, chodniki, dojécia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe
sieci technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane
z siecig techniczna, ktére nie wymagaja realizacji budynkow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajaca czg¢s¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie podziemnych czgsci budynkdw;

4) obowigzujace linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg miejsce usytuowania
zewngtrznej $ciany tworzacej gtowna bryle budynku dominujacego na dziatce, wyznaczajace miejsce
usytuowania nie mniej niz 50% dhlugosci elewacji frontowej tego budynku, dla budynkéw innych niz
dominujacy na dzialce — nieprzekraczalna linia zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5;

5) budynek dominujacy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem
terenu, stanowigcy glowng bryle zabudowy na dzialce budowlanej, wyr6zniajacy si¢ w szczegdlnosci
najwigksza powierzchnig zabudowy lub kubaturg w stosunku do innych budynkoéw zlokalizowanych na tej
dzialce; na jednej dziatce dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego budynku dominujacego;

6) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowic
bedzie przewazajacg forme uzytkowania terenu lub obiektéw budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwosé
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojécia, dojazdy miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mata architektura, a takze urzadzenia stuzace retencji wod
opadowych iroztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu;

7) cze$¢ graficzna - nalezy przez to rozumieé cze$¢ graficzng planu, o ktérej mowa w §2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;
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8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) strefa - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie
sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej ochrony;

10) pas zabudowy — obszar dzialki budowlanej potoZzony pomigdzy obowigzujaca linia zabudowy od strony
drogi publicznej alinia wyznaczajacg maksymalng dopuszczalng gleboko$¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych, jak na rysunku planu.

§ 5. W planie, nie okresla sig¢:
1) dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspdlne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) dla istniejacych dziatek zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki udziatu
powierzchni biologicznie czynnej lub wigksze wskazniki udziatu powierzchni zabudowy badz maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - zakazuje si¢ odpowiednio pomniejszania udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz zwigkszania udzialu powierzchni zabudowy inadziemnej intensywnosci
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

2) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaly, anie
spetniajacych parametrow i wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale:
a) remont i biezaca konserwacj¢ oraz rozbidrke — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,
¢) zmian¢ sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegdélowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

3) dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna, okreslona w ustaleniach szczegotowych,
dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

4) na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjnej
i drog publicznych;

6) obowigzujg standardy akustyczne, okreslone przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku:

a) dla terendow oznaczonych na czeSci graficznej planu symbolami MNW, MNS — jak dla terenéow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolami RZM — jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

¢) dla terendw oznaczonych na czeSci graficznej planu symbolami UK — jak dla terenéow rekreacyjno -
wypoczynkowych;

7) projektowane zainwestowanie na terenie objetym planem oraz na terenach sgsiednich nie moze powodowac
zmiany stosunkéw wodnych;
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8) ustala si¢ koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
a takze zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

9) ochronie podlega oznaczony na czg$ci graficznej planu obszar potozony w Granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Pojezierza Waleckiego i Doliny Gwdy", dla ktérego zastosowanie majg przepisy
odrebne.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) na obszarze objetym planem ustanawia si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskie;j;
2) w strefie o ktorej mowa w pkt. 1 ustala si¢:
a) pierwszenstwo wymogow konserwatorskich nad wszelka dziatalno$cig inwestycyjna,

b) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych zbiornikoéw na gaz;
3) na obszarze objetym planem ustanawia si¢ stref¢ "B" ochrony konserwatorskie;j;
4) w strefie o ktorej mowa w pkt. 3 ustanawia sig:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektdéw istniejgcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowe] tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje¢ z istniejacg czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatéw
otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

c) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz
stosowania tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej jako materiatdéw okladzinowych,

d) obowiazuje zachowanie i uzupehianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

f) zakazuje sie lokalizacji naziemnych zbiornikdéw na gaz,
g) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych Zzrodet energii;

5)na obszarze objetym planem ustanawia si¢ stref¢ ochrony stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji ewidencji zabytkow, z zastrzezenim pkt 6;

6) przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sg znajdujace si¢ w niej
zabytki archeologiczne;

7) w czgsci graficznej planu miejscowego wyznacza si¢ strefe ochrony stanowisk archeologicznych ujgtych
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji ewidencji zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne AZP 36-25/19,
b) stanowisko archeologiczne AZP 36-25/23,
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c) stanowisko archeologiczne AZP 36-25/25,
d) stanowisko archeologiczne AZP 36-25/30,
e) stanowisko archeologiczne AZP 36-25/31,
f) stanowisko archeologiczne AZP 36-25/32,
g) stanowisko archeologiczne AZP 36-25/39,
h) stanowisko archeologiczne AZP 36-25/40;

8) w strefie ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w pkt 5, wykonywanie robot budowlanych,
robot ziemnych, zmiang¢ sposobu uzytkowania terenu iinne dzialania mogace trwale naruszy¢ strukture
gruntu, nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, w tym warunku przeprowadzenia badan archeologicznych
w przypadkach uzasadnionych tymi przepisami;

9)na obszarze objetym planem wyzncza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
folwarcznego. Celem ochrony jest zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zespotu folwarcznego
oraz jego wartosci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych;

10) w strefie o ktorej mowa w pkt. 9 ustala sig:
a) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego zespotu folwarcznego,

b) nakaz zachowania historycznej kompozycji zabudowy oraz gabarytéw obiektow posiadajacych wartosci
zabytkowe,

c¢) nakaz zachowania i ochrony historycznych elementow zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci zieleni
komponowanej, dziedzincéw, podzialdéw przestrzennych oraz elementow malej architektury, jezeli

wystepuja,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i remontéw istniejacych obiektow z poszanowaniem ich warto$ci
zabytkowych,

e) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych zatarcie historycznego ukladu przestrzennego
zespotu folwarcznego;

11) dla obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oznacza si¢ na czesci graficznej planu jako
obszary wpisane do ewidencji zabytkow, objete ochrong w planie miejscowym, zgodnie z numeracja:

a) 1: Zespot folwarczny,
b) 3: Cmentarz ewangelicki przykoscielny,
¢) 6: Slad osadniczy;

12) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw oznacza si¢ na czesci graficznej planu jako
obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, objete ochrong w planie miejscowym, zgodnie z numeracjg:

a) 7: budynek gospodarczy,
b) 8: Kosciot pw. Zwiastowania NMP,
¢) 9: Swiatynia Protestanckia w Dolaszewie;

13) dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw oznacza si¢ na czesci
graficznej planu jako obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz ewidencji zabytkdw, objete ochrong
w planie miejscowym, zgodnie z numeracjg:

a) 2: Cmentarz przykoscielny,
b) 4: Cmentarz ewangelicki przykoscielny,
¢) 5: Cmentarz katolicki;

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:
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1) ustala si¢ ograniczenie zagospodarowania terenow wynikajace z przebiegu sieci gazowej dla gazociggu
o §rednicy nominalnej DN 350 relacji Pita - Walcz, 15m, rok budowy 1974, o maksymalnym ci$nieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MP od osi skrajnego przewodu sieci (w obu kierunkach), w ktorej operator
sieci uprawniony jest do zapobiegania dzialalno$ci mogace] mie¢ negatywny wplyw na trwalosc¢
i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagu, z zastrzezeniem pkt.2;

2) W granicach strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Pita- Walcz, rok budowy
1974, o maksymalnym cis$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MP o szerokosci 15m od osi skrajnego
przewodu sieci (w obu kierunkach) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz lokalizacji ogrodzen w pasie 2,0 m od osi gazociagu,

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego eksploatacji,

e) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej po uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez
zarzadce gazociagu.

3) ustala si¢ ograniczenie zagospodarowania terenow wynikajace z przebiegu sieci gazowej dla gazociagu
o $rednicy nominalnej DN 350 relacji Pila - Watcz, rok budowy 1974, o maksymalnym ci$nieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MP o szerokosci 25m od osi skrajnego przewodu sieci (w obu kierunkach), w ktorej to
strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Pita- Walcz o szerokosci 25m od osi
skrajnego przewodu sieci (w obu kierunkach) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, urzadza¢ statych sktadow
i magazynow, sadzi¢ drzew ikrzewow oraz podejmowac zadnych dziatalnosci mogacych zagrozié
trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji;

4) ustala si¢ ograniczenie zagospodarowania terendw wynikajace z przebiegu sieci gazowej dla gazociagu
o $rednicy nominalnej DN 350 relacji Pila - Watcz, rok budowy 1974, o maksymalnym ci$nieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MP o szeroko$ci 35m od osi skrajnego przewodu sieci (w obu kierunkach), w ktorej to
strefie kontrolowanej od gazociaggu wysokiego cisnienia DN 350 Pita- Walcz o szerokosci 35m od osi
skrajnego przewodu sieci (w obu kierunkach) zakazuje si¢ lokalizacji zakaz lokalizacji trwatych obiektow
budowlanych, urzadzen i instalacji kolidujacych z przebiegiem gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz warunkami okreslonymi przez operatora sieci, sadzi¢ drzew ikrzewow oraz podejmowac zadnych
dziatalno$ci mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji;

5) ustala si¢ ograniczenie zagospodarowania terené6w wynikajace z przebiegu sieci gazowej dla gazociagu
o $rednicy nominalnej DN 350 relacji Pita - Watcz, rok budowy 1974, o maksymalnym cisnieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MP o szerokosci 65m od osi skrajnego przewodu sieci (w obu kierunkach), w ktorej to
strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Pita- Walcz o szerokosci 65m od osi
skrajnego przewodu sieci (w obu kierunkach):

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wytacznie po uzgodnieniu z operatorem gazociagu,
b) zagospodarowanie terenu nalezy prowadzi¢ w sposoéb niepowodujacy zagrozenia dla trwatosci
i prawidlowej eksploatacji gazociagu,
c) obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji
obiektow budowlanych w sasiedztwie gazociaggéw wysokiego ciénienia,
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow mogacych stwarza¢ szczegoélne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi
1 mienia;
6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach, przez ktore przebiega gazociag jak i w obszarze stref
kontrolowanych tych gazociagéw nalezy uzgodni¢ z operatorem sieci gazowej;
7) dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociggow wysokiego cisnienia z drogami oraz innymi inwestycjami
liniowymi, przy czym wszelkie prace prowadzone w strefach kontrolowanych gazociaggéw moga by¢

wykonywane wylacznie po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem
sieci gazowej;

8) dla gazociagow wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. dla ktérych przed tym dniem wydano
pozwolenie na budowe, dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych w odleglosci nie mniejszej niz
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5,0 m od osi gazociaggu dla gazociggdéw o srednicy nominalnej DN500 i mniejszej oraz nie mniejszej niz
10,0 m od osi gazociagu dla gazociagdéw o $rednicy nominalnej wiekszej niz DN500.Pozostate elementy
instalacji fotowoltaicznej nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odlegtos$ci okreslonych dla odpowiednich
urzadzen i obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dla gazociagéw wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. dla ktérych przed tym dniem wydano
pozwolenie na budowe, dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telekomunikacyjnych w odlegtosci
nie mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu do obrysu fundamentu masztu telekomunikacyjnego oraz dla
gazociggow wybudowanych po dniu 12 grudnia 2001 r. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow
telekomunikacyjnych w odlegltosci nie mniejszej niz 10,0 m od osi gazociagu do obrysu fundamentu masztu
telekomunikacyjnego;

10) wprowadza si¢ ochron¢ zasobéw wodnych potozonych w obszarze glownego zbiornika wod podziemnych
— GZWP nr 125 — Zbiornik Walcz - Pita, z zastrzezeniem pkt.6;

11) w terenach polozonych w obrgbie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 125 — Zbiornik Pita - Walcz
obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podtoza i wod podziemnych substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wod podziemnych;

12) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie obszaru kolejowego
zlokalizowanego poza granicg planu, obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji, dostosowujac wielkos¢ tych dziatlek do gabarytow iparametrow technicznych tych
urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okreslona w pkt. 5 odnosi si¢ do dzialek wydzielanych na
podstawie niniejszego planu i nie dotyczy dzialek wydzielonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego
planu;

3) dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3 m w przypadku dziatek wydzielanych
wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej,z zastrzezeniem lit. c,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 12 m? w przypadku dziatek wydzielanych wytgcznie
pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace komunikacji, z zastrzezeniem lit.c,

c) minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki nie dotycza istniejacych iplanowanych
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

4) okresla sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 60°a 120°, z zastrzezen
przepisow odrgbnych;

5) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 2 i 3, nie moze by¢ mniejsza niz 900 m? ,z zastrzezen przepisow
odrebnych;

6) szeroko$¢ frontu dzialki, z zastrzezeniem pkt 3, nie moze by¢ mniejsza niz 16 m ,z zastrzezen przepisOw
odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,w tym zakaz zabudowy:

1) w pasie technologicznym od napowietrznych linii $redniego elektroenergetycznych napigcia o szerokosci
14 m, liczac po 7m od osi linii wobu kierunkach ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednoczes$nie
obowigzuja przepisy odrgbne w szczegdlnosci dotyczace wymagan w zakresie odleglosci obiektow
budowlanych i warunkéw zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku, zakaz nie bedzie
obowigzywac w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii;

2) na terenach oznaczonych symbolami: L, RN oraz ZN ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
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3) w granicach stref ochronnych terenow zamknietych: od obszaru wojskowego oraz od obszaru kolejowego
obowigzuja przepisy odrebne;

4) w strefach ochronnych terenéw zamknietych ustala si¢ zakazu zabudowy statej, zakaz sadzenia drzew
i krzewow oraz wykonywania rob6t ziemnych;

5) dla wyznaczonego na zalaczniku graficznym planu obszaru potozonego w granicach strefy 50 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, liczonych granic cmentarza, wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego oraz ustlug zwigzanych z produkcja i magazynowaniem
artykutow spozywczych;

6) dla wyznaczonego na zataczniku graficznym planu obszaru polozonego w granicach strefy 150 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, liczonych od granic cmentarza, zakazuje si¢ budowy indywidualnych ujec
wody;

7) obszar polozony jest w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniczych urzadzen,w
ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi w odniesieniu do ograniczen zabudowy
zwigzanych z lotnictwem cywilnym:

a) granica powierzchni wewngtrznej poziomej, o promieniu 4000m., w ktdrej obowiazuje stata
dopuszczalna caltkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych i naturalnych do rzednej 128,0 m.n.p.m.,

b) granica powierzchni stozkowej o nachyleniu 1:20, o promieniu 5500m., w ktérej obowigzujg zmienne
dopuszczalne catkowite wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych do rz¢dnej 203,0 m.n.p.m.na
krawedzi zewnetrzne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci przesylowe;:

1) dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych;

2) uwzglednia si¢ lokalizacje nastepujacych gazociagy wysokiego cisnienia DN 350 relacji Pita - Walcz, dla
ktorego obowigzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont oraz modernizacje gazociagu przesylowego wysokiego
ci$nienia wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie terenow w sgsiedztwie gazociggu przesytowego nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych oraz ustalen § 8 niniejszej uchwaty;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych odcinkow sieci przesytowej gazowej oraz przebudowe istniejacej sieci
przesytowej gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury techniczne;j -

sieci dystrybucyjne;j:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi drég a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynku przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

3) na terenach przewidujacych mozliwo$¢ lokalizacji budynkow dopuszcza sie:
a) lokalizacje mikroinstalacji,

b) wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii
promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w §10 ust.7,

c) pozostatych instalacji odnawialnych zrédel energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §10 ust.7 ;

4) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektow
budowlanych.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci;

3) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 2 pasy
technologiczne w obecnym przebiegu nie obowigzuja;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac poprzez rozdzielcza sie¢ elektroenergetyczng oraz
z odnawialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej S00kW zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem energii wiatru.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciw pozarowe zsieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow, z zastrzezeniem pkt 2, poprzez rozdzielczy system kanalizacji sanitarne;j;

2) w razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolami SMNW,
OMNW, 18MNW i I9MNW, w przypadku braku mozliwosci technicznego przylaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi, w tym do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z docelowym odprowadzaniem $ciekow do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 3, poprzez rozdzielczy
system kanalizacji deszczowej;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan

polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dzialce budowlane;j.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracji:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow melioracji wodnych;
2) nalezy zapewni¢ ciggtos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie magazynowania i zagospodarowania odpaddéw: obowigzuja
zasady okre§lone w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
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10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, ktére sa tozsame z nieprzekraczalng linia zabudowy dla
kondygnacji podziemnych, zgodnie z oznaczeniami w czg$ci graficznej planu;

2) w przypadku braku linii zabudowy na cze¢$ci graficznej planu w zakresie lokalizacji budynkow w stosunku
do granicy dziatki obowiazuja przepisy odrgbne, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami w czgsci graficznej planu;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja: obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
oraz przepisy szczegdtowe dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;
b) wskaznika intensywnosci zabudowy;
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w zakresie ustalen
dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem nalezy zapewnié, poprzez okreSlony na zalaczniku
graficznym uklad drég oraz poprzez istniejace drogi przylegajace do obszaru, zlokalizowane poza
obszarami obj¢tymi planem;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow wewnetrznych,
o0 szerokosci min. 6 metrow w liniach podzialu geodezyjnego, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng do
maksymalnie 6 dziatek budowlanych lecz nie wigcej niz do 6 lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem
pkt. 4 i pkt. 5;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow wewnetrznych,
o szerokosci min. 10 metrow w liniach podzialu geodezyjnego, do wigcej niz 6 dziatek budowlanych lub do
wiecej niz 6 lokali mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw wewnetrznych,
o szerokosci min. 12 metrow w liniach podziatu geodezyjnego, ktorych dlugosé jest wicksza niz 250m
liczac od skrzyzowania z drogg publiczng oraz ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng do wigcej niz
6 dziatek budowlanych lub do wiecej niz 6 lokali mieszkalnych;

6) dojazdy wewngetrzne o dlugosci wigkszej niz 150m powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia do drog
publicznych;

7)w przypadku wydzielania nieprzelotowych dojazdow wewnetrznych, obowiazuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m;

8) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,tr6jkatéw widoczno$ci” o wymiarach min.
5m na Sm;

9) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu:
a) dla drég z dwoma pasami ruchu — 3,0m,

b) dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4,0m;
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10) dojazdy wewnetrzne o szeroko$ci wickszej niz 8,5m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony
chodnik o szerokosci min. 1,5m;

11) obstuga komunikacyjna z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana
graniczy z wigcej niz jedng droga;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej 1iS$ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drég wewnetrznych i drog dojazdowych do gruntéw rolnych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.;

13) obstuge komunikacyjng terendw potozonych w sasiedztwie istniejacych gazociaggéw wysokiego cisnienia
nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem stref kontrolowanych tych gazociagéw oraz z zachowaniem
warunkow technicznych dotyczacych ich lokalizacji, skrzyzowan 1izblizen z drogami, okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz wymaganych przez wlasciwego operatora sieci gazowe;.

2. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji w zakresie ustalen
dotyczacych miejsc parkingowych, ustala si¢ co nastepuje:
1) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, nalezy lokalizowac
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

2) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w formie garazy, wiat garazowych lub utwardzonych
terenowych miejsc, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac wto garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete S0m? powierzchni lokalu uzytkowego w ramach zabudowy
mieszkaniowej,

¢) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektoéw handlowych oraz
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych obiektow ustugowych,

e) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynku dla pozostatych
inwestycji;
3) w ramach okreslonej w ust. 2 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odregbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MNW, MNS, UL, U w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenow: w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW,
I4AMNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW,
29MNW, 30MNW, 31 MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW 41
MNW, 42MNW, 43MNW, 44MNW, 45SMNW, 46MNW, 47 MNW, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym z dopuszczeniem budowy, przebudowy
i remontu budynkow gospodarczych oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z tg zabudowa.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem § 10 ust.7 :
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1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:
- maksymalna wysoko$¢: do 7 m, ale nie wigcej niz do rzgdnej 128 m n.p.m.;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji w tym jedna
w poddaszu;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1; -nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych
w uktadzie: wolnostojacym z kalenicag rownolegta do osi jezdni przyleglej ulicy; -szerokos$¢ elewacji
frontowej budynkow: --mieszkalnych — od 6m do 15 m, --garazy, wiat i budynkow gospodarczych —
od3mdo 10 m;

wysokos$¢ garazy,wiat i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 5,0m i jednej kondygnacji
nadziemnej;

dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:

-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gtownych potaciach; dopuszcza si¢ naczotki
i przyczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

-- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30° dla budynkow
gospodarczych, garazy i wiat,

-- pokrycie dachu: w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, czarnym,

-- dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie moga si¢
faczy¢. Laczna dtugo$¢ $cian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekracza¢ polowy
jej szerokosci;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.3;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.5;
7) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 13;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

9) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny 500 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojace;;

10) odlegtosci pomigdzy Scianami zewnetrznymi budynkdéw mieszkalnych usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami
IMNW, 20MNW, 28MNW, 36MNW, 37MNW, dla ktéorych obowigzuje przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym z dopuszczeniem budowy, przebudowy iremontu
budynkoéw gospodarczych oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z ta zabudowsa.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem § 10 ust.7:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego:
- maksymalna wysoko$¢: do 7 m, ale nie wigcej niz do rzgdnej 128 m n.p.m.;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji w tym jedna
w poddaszu;
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- maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych: 1; -nakaz realizacji budynkow mieszkalnych
w uktadzie: wolnostojacym z kalenica rownolegta do osi jezdni przyleglej ulicy; -szerokos$¢ elewacji
frontowej budynkow: --mieszkalnych — od 6m do 15 m, --garazy, wiat i budynkéw gospodarczych —
od3mdo 10 m;

wysokos$¢ garazy,wiat i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0m ijednej kondygnacji
nadziemnej;

dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:

-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gtéwnych potaciach, dopuszcza si¢ naczotki
i przyczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

-- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30° dla budynkéw
gospodarczych, garazy i wiat,

-- pokrycie dachu: w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, czarnym,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg si¢
taczy¢. Laczna dtugo$¢ $cian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekracza¢ polowy
jej szerokosci;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.5;
7) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 13;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

10) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny 500 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej;

11) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowa¢ w pasie zabudowy o gtebokos$ci nie wickszej niz
30 m od obowigzujacej linii zabudowy;

12) ustala si¢, ze poza pasem zabudowy, o ktorym mowa w ust. 11, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzadzen
budowlanych zwigzanych z budynkami zlokalizowanymi w pasie zabudowy;

13) odlegtosci pomigdzy Scianami zewnetrznymi budynkéw mieszkalnych usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;

14) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami
SMNW, 18MNW, 19MNW dla ktorych obowiazuje przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w uktadzie wolnostojacym z dopuszczeniem budowy, przebudowy iremontu budynkow gospodarczych oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z ta zabudowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem § 10 ust.7:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:
- maksymalna wysokos$¢: do 7 m;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji w tym jedna
w poddaszu;
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- maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych: 1; -nakaz realizacji budynkow mieszkalnych
w uktadzie: wolnostojacym z kalenica réwnolegla do frontowej obowiazujacej linii zabudowy; -
szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow: --mieszkalnych — od 6m do 15 m, --garazy, wiat i budynkow
gospodarczych —od 3 m do 10 m;

wysokos$¢ garazy,wiat i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0m ijednej kondygnacji
nadziemnej;

dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:

-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gtéwnych potaciach, dopuszcza si¢ naczotki
i przyczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

-- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30° dla budynkéw
gospodarczych, garazy i wiat,

-- pokrycie dachu: w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, czarnym,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg si¢
taczy¢. Laczna dtugo$¢ $cian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekracza¢ polowy
jej szerokosci.

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.5;
7) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 13;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 620 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

10) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny 500 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej;

11) odlegtosci pomigdzy $cianami zewnetrznymi budynkéw mieszkalnych usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczone
symbolami 1MNS, 2MNS dla ktorych obowiazuje przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w ukladzie szeregowym z dopuszczeniem budowy, przebudowy iremontu budynkéw gospodarczych oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z ta zabudowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem § 10 ust.7:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:
- maksymalna wysoko$¢: do 7 m, ale nie wigcej niz do rzednej 128 m n. p. m.;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji w tym jedna
w poddaszu;

- maksymalna ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1; -nakaz realizacji budynkow mieszkalnych
w uktadzie: wolnostojacym z kalenicg réwnolegla do osi jezdni przyleglej ulicy; -szerokos$¢ elewacji
frontowej budynkow: --mieszkalnych — od 6m do 15 m, --garazy, wiat i budynkow gospodarczych —
od3mdo 7 m;

- wysokos$¢ garazy,wiat i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0m ijednej kondygnacji
nadziemne;j;

- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:

Id: DAS9A5B1-E64C-48B2-AEF7-0B41539388E6. Projekt Strona 15



-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gtdéwnych potaciach, dopuszcza si¢ naczotki
i przyczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

-- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30° dla budynkéw
gospodarczych, garazy i wiat,

-- pokrycie dachu: w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, czarnym,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg si¢
taczy¢. Laczna dtugo$¢ $cian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekracza¢ polowy
jej szerokosci.

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.5;
7) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 13;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny ustug oznaczone symbolem 1U, 2U, 3U, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
ustugi z wykluczeniem:

1) ustug kultu religijnego;
2) ustug, dla ktorych powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢ 400m?.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem § 10 ust.7:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) dla budynkow:
- maksymalna wysokos¢: do 7 m, ale nie wigcej niz do rzednej 128 m n. p. m.;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji wtym jedna
w poddaszu;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1;

- wysokos$¢ garazy ibudynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0m ijednej kondygnacji
nadziemne;j;

- dachy o kacie nachylenia potaci od 27° do 50° z zastrzezeniem tiretow: --dachy dla budynkoéw
ustugowych: jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°, dwuspadowy lub wielospadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaski, --dachy dla budynkow
administracyjno - socjalnych, gospodarczych, garazy, wiat: jednospadowe o kacie nachylenia potaci
do 15°, dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaski,

-- pokrycie dachu: w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, czarnym,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie moga si¢
faczy¢. Laczna dlugos¢ Scian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekraczac¢ potowy
jej szerokosci;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.45;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,

b) maksymalna: 0.5;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.20;

6) minimalna liczba miejsc postojowych: w § 13;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
8) powierzchnia sprzedazy w obiektach nie moze przekroczy¢ 400m?.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren ustug rzemieSlniczych oznaczony symbolem 1UL, dla ktorego obowiazuje
przeznaczenie: ustugi rzemieslnicze.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem § 10 ust.7:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) dla budynkow:
- maksymalna wysoko$¢: do 7 m, ale nie wiecej niz 128 m n. p. m.;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji wtym jedna
w poddaszu;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1;

- wysoko$¢ garazy ibudynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0m 1ijednej kondygnacji
nadziemnej;

- dachy o kacie nachylenia potaci od 27° do 50° z zastrzezeniem tiretow: --dachy dla budynkoéw
ustugowych: jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°, dwuspadowy lub wielospadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptlaski, --dachy dla budynkow
administracyjno - socjalnych, gospodarczych, garazy, wiat: jednospadowe o kacie nachylenia potaci
do 15°, dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaski,

-- pokrycie dachu: w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, czarnym,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg si¢
taczy¢. Laczna dtugo$¢ $cian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekracza¢ polowy
jej szerokosci;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.45;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.20;
6) minimalna liczba miejsc postojowych: w § 13;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;

§ 19. Ustala si¢ teren uslug kultury irozrywki oznaczony symbolem 1UK, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie: ustugi kultury i rozrywki:

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem § 10 ust.7:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:
a) dla budynkow:
- maksymalna wysokos$¢: do 7 m, ale nie wigcej niz do rzednej 128 m n. p. m.;

- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji w tym jedna
w poddaszu;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1;

Id: DAS9A5B1-E64C-48B2-AEF7-0B41539388E6. Projekt Strona 17



- wysoko$¢ garazy ibudynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢ 5,0m 1ijednej kondygnacji
nadziemnej;

- dachy o kacie nachylenia potaci od 27° do 50° z zastrzezeniem tiretdow: --dachy dla budynkow
ustugowych: jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°, dwuspadowy lub wielospadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub plaski, --dachy dla budynkow
administracyjno - socjalnych, gospodarczych, garazy, wiat: jednospadowe o kacie nachylenia potaci
do 15°, dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaski,

-- pokrycie dachu: w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, czarnym,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie moga sie¢
taczy¢. Laczna dtugos$¢ $cian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekracza¢ polowy
jej szerokosci;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.45;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.20;
6) minimalna liczba miejsc postojowych: w § 13;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny ustug kultu religijnego oznaczone symbolami 1UR, 2UR, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie: obiekty ustug kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi z dopuszczeniem budowy,
przebudowy i remontu obietku oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z tg zabudowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem § 10 ust.7:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:
a) dla budynkow:

- maksymalna wysoko$¢: jak dotychczas, w przypadku lokalizacji nowych obiektow obowiazuje
zasada, iz nie mogg one dominowac tak w zakresie wysokosci jak i gabarytow nad istniejgca
zabudowg zwigzang z ustlugami kultu religijnego jednak nie wigcej nizdo 7mi 128 m n. p. m.;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1;
- dachy nowych obiektéw o kacie nachylenia potaci od 27° do 50° z zastrzezeniem tiretow:

-- pokrycie dachu: stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu. dla nowych
obiektow: w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, czarnym,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg si¢
taczy¢. Laczna dtugo$¢ $cian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekracza¢ polowy
jej szerokosci;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.45;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.30;
6) minimalna liczba miejsc postojowych: w § 13;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;

b

8) ustala si¢ ochron¢ obiektow ujetych w wykazie zabytkow lub o wysokich walorach kulturowych, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace zasady:
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a) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
- nalezy dazy¢ do zachowania historycznej bryly budynku;
- nalezy zachowac historyczny ksztatt, geometrie dachu oraz rodzaj pokrycia dachowego;

-w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub odbudowy nalezy stosowaé tradycyjne
materiaty budowlane.

b) dopuszcza si¢ rozbidrke budowli znajdujacych si¢ w ewidencji lub o wysokich walorach kulturowych -
na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,

c) w zakresie elewacji budynkow:
- utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektonicznys;

- zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowym
uktadem elewacji;

- nalezy utrzymac historyczng stolarke okienng idrzwiowa aw przypadku jej braku odtworzy¢
oryginalny uktad okien i drzwi;

- stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
- zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu ,,siding” oraz czg$ciowego malowania elewacji;
- dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego.

d) dla budynku Kosciota pw. Zwiastowania NMP, Swiatyni Protestanckiej w Dolaszewie oraz cmentarza
katolickiego obecnie miejsce pocmentarne, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja przepisy
odr¢bne;

e) zachowanie historycznej zabudowy w zakresie sytuacji, rozplanowania, wysokos$ci, skali, bryty, form
architektonicznych, nachylenia gtownych potaci dachowych, pokrycia dachu i materiatow;

f) obowigzujg obowigzujace linie zabudowy wyznaczone zgodnie z zalgcznikiem graficznym planu
i jednoczesnie zgodnie z przedstawionym nazataczniku graficznym planu wymiarem.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny drogi gtoéwnej oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie: droga publiczna wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie zalacznikiem graficznym planu
i jednoczesnie zgodnie z przedstawionym na zatgczniku graficznym planu wymiarem,;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie: droga publiczna wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie zalacznikiem graficznym planu
1 jednoczesnie zgodnie z przedstawionym na zatgczniku graficznym planu wymiarem;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna wraz z sieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie zalacznikiem graficznym planu
i jednoczesnie zgodnie z przedstawionym na zataczniku graficznym planu wymiarem,;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR,
21KR, 22KR, 23KR dla ktérych obowigzuje przeznaczenie : droga wewnetrzna wraz z dystrybucyjnymi
sieciami 1urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,
Z zastrzezeniem ust.2.

2. Tereny 21KR, 22KR, 23KR stanowig poszerzenie drog wewnetrznych:
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym planu i wynoszace
jednoczesnie zgodnie z przedstawionym na zalaczniku graficznym planu wymiarem;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ urzadzenie chodnikow, miejsc postojowych i zieleni
przyuliczne;j;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego.

§ 26. 1. Ustala sie teren wodociagéw oznaczony symbolem 1IW, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie:
obiekty, urzadzenia i sieci zwigzane z zaopatrzeniem w wode wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami
technologicznymi oraz socjalnymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania,
z zastrzezeniem § 10 ust.7:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.30;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.40;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej: 6m, przy czym dla shupow
elektroenergetycznych do 50m, z zastrzezeniem pkt 1 oraz §10 ust.7.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi dojazdowe do gruntow rolnych oraz niewydzielone
dojazdy do obstugi terendw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
SRZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ chéw lub hodowle w liczbie nie wigkszej niz 0,5 DJP: kur, kaczek, gesi, indykow, perlic,
przepiorek, gotebi, psow, krolikow;

2) dopuszcza si¢ chéw lub hodowle innych zwierzat nie wymienionych w pkt 1), w liczbie nie wickszej niz
4 DJP;

3) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow, z zastrzezeniem § 10 ust.7:
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- maksymalna wysoko$¢: do 12 m z zastrzezeniem tiretu drugiego;
- dopuszcza si¢ budowle rolnicze do maksymalnej wysokosci 15m,;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji wtym jedna
w poddaszu;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1; -nakaz realizacji budynkow zagrodowych z kalenica
rownolegta do osi jezdni przyleglej ulicy; -szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: --mieszkalnych — od
6 do 15 m, --garazy, wiat 1 budynkow gospodarczych —od 3 m do 10 m;

- wysokos$¢ garazy,wiat ibudynkoéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0m ijednej kondygnacji
nadziemnej;

- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:

-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gldwnych potaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczoiki i przyczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

-- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30° dla budynkow
gospodarczych, garazy i wiat,

-- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub material dachowko podobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym,;

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg si¢
faczy¢. Laczna dlugosé Scian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekraczac¢ potowy jej
szerokosci.

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.5;
7) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 13;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:

a) infrastruktury technicznej,

b) urzadzen wodnych zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows,

¢) przejazdéw mostkowych,

d) zieleni urzadzonej;
3) dopuszcza si¢ odcinkowe zarurowanie odcinkow ciekow wodnych.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny lasu oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
lasy w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11 ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
zielen naturalna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
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1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowys;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.8.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren cmentarza czynnego oznaczony symbolami 1CC, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie: cmentarz wraz ztowarzyszacymi obiektami sakralnymi ipomocniczymi, miejscami do
parkowania oraz towarzyszacg zielenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
dla cmentarza ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonego na zalgczniku graficznym planu,
obowiazuja ustalenia zawarte § 10.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.10;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0.70;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
4) Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001,
b) maksymalna: 0.15.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydiowo.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZYDEtOWO W OBREBACH EWIDENCYJNYCH DOLASZEWO, SZYDtOWO | JARACZEWO Rady Gminy Szydtowo
zdnia .......ccveeune. 2026 r
Legenda
Ob . . t I . STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 350 WALCZ- PIEA Oomoczors | Obsoars 2aovtioms ?' ¥
OwIlqzZujqce ustalenia ROK BUDOWY 1974, O MAKSYMALNYM CISNIENIU ROBOCZYM GAZU POWYZEJ 2,5 MPa yeeny i i ki 4
mm mm GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM ‘ 1 Zespot folwarczny Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
L. O SZEROKOSCI 35m OD OSI SKRAJNEGO PRZEWODU SIECI (W OBU KIERUNKACH) zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
e LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 350 WALCZ- PItA, 2 Cmentarz przykoscielny
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Legenda

Obowiazujace ustalenia
= mm GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

v—v OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY TOZSAME Z NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
DLA KONDYGNACJI PODZIEMNYCH

DLA KONDYGNACJI PODZIEMNYCH
— GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENOW ZAMKNIETYCH
(OD OBSZARU WOJSKOWEGO) |
—— GRANICA POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ POZIOMEJ, O PROMIENIU 4000 m, W KTOREJ
OBOWIAZUJE STALA DOPUSZCZALNA CAEKOWITA WYSOKOSC OBIEKTOW

BUDOWLANYCH | NATURALNYCH DO RZEDNEJ 128,0 m n.p.m.
STREFY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH UJETYCH

W WOJEWODZKIEJ | GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW i
|:| STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 350 WALCZ- PItA,
ROK BUDOWY 1974, O MAKSYMALNYM CISNIENIU ROBOCZYM GAZU POWYZEJ 2,5 MPa

O SZEROKOSCI 15m OD OSI SKRAJNEGO PRZEWODU SIECI (W OBU KIERUNKACH)
""""" | STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 350 WALCZ- PIEA,

---------- ROK BUDOWY 1974, O MAKSYMALNYM CISNIENIU ROBOCZYM GAZU POWYZEJ 2,5 MPa

O SZEROKOSCI 25m OD OSI SKRAJNEGO PRZEWODU SIECI (W OBU KIERUNKACH)
| STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 350 WALCZ- PIEA,

~ ROK BUDOWY 1974, 0 MAKSYMALNYM CISNIENIU ROBOCZYM GAZU POWYZEJ 2,5 MPa

O SZEROKOSCI 35m OD OSI SKRAJNEGO PRZEWODU SIECI (W OBU KIERUNKACH)
! 1 STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 350 WALCZ- PItA,

ROK BUDOWY 1974, O MAKSYMALNYM CISNIENIU ROBOCZYM GAZU POWYZEJ 2,5 MPa
O SZEROKOSCI 65m OD OSI SKRAJNEGO PRZEWODU SIECI (W OBU KIERUNKACH)

-

—o— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY TOZSAME Z NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GZWP NR 125 WAECZ- PILA

Przeznaczenie terenu
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
TERENY DROGI GtOWNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZE)
TERENY DROGI LOKALNEJ
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
TEREN WODOCIAGOW
TERENY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
[[L] TERENY LASU
[ZN] TERENY ZIELENI NATURALNEJ

Oznaczenia majace charakter informacyjny
== == GRANICA GMINY

GRANICA OBREBU

. GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN350 RELACJI PItA - WAECZ, ROK BUDOWY 1974,
O MAKSYMALNYM CISNIENIU ROBOCZYM GAZU POWYZEJ 2,5 MPa
@&—— GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENOW ZAMKNIETYCH (OD OBSZARU WOJSKOWEGO)
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
(Uchwata nr LXXVI1/721/2024

Rady Gminy Szydtowo z dnia 22 marca 2024 roku)
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szydtowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
Rada Gminy Szydlowo uchwala, co nastepuje:

rozstrzygniecie Rady Gminy Szydlowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Z uwagi na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
w obrebach ewidencyjnych Dolaszewo, Szydtowo i Jaraczewo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
rozstrzygnigcie w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sie.

Przewodniczaca Rady Gminy

Id: DAS9A5B1-E64C-48B2-AEF7-0B41539388E6. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szydtowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy begda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.

Id: DAS9A5B1-E64C-48B2-AEF7-0B41539388E6. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Szydtowo

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: DAS9A5B1-E64C-48B2-AEF7-0B41539388E6. Projekt Strona 1
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR. ............
RADY GMINY SZYDLOWO

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebach ewidencyjnych
Dolaszewo, Szydtowo i Jaraczewo sporzadzony zostal na podstawie uchwalty Nr LXX11/692/2023 Rady Gminy
Szydtowo z dnia 28 grudnia 2023r. Projekt obejmuje jedynie cze$¢ obszaru okreslonego w uchwale intencyjnej
— stanowi zatem pierwszy etap opracowania planu miejscowego. Zdecydowano o etapowaniu planu, poniewaz
zasigg terytorialny objety obecnym projektem nie obejmuje catego obszaru wskazanego w uchwale o
przystapieniu. Etapowanie jest dopuszczalne i praktykowane w planowaniu przestrzennym w przypadkach, gdy
zréznicowanie funkcjonalno-przestrzenne poszczegodlnych czesci wymaga oddzielnego podejscia
planistycznego.

2.0becnie obowigzuje na danym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okreslatby sposob zagospodarowania terenu.

3.Z uwagi na brak wystepowania zagadnien, nie okre§lono w przedmiotowym planie miejscowym dobr kultury
wspotczesnej, terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak terendw wymagajgcych takiego ustalenia.

4.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebach ewidencyjnych
Dolaszewo, Szydlowo i Jaraczewo poddany zostal procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2024r.,
poz. 1112); zakres opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
23 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego =zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach ewidencyjnych
Dolaszewo, Szydtowo i Jaraczewo jest obszarzem o znacznej powierzchni, dlatego tez przy sporzadzeniu cze$ci
graficznej projektu planu miejscowego zastosowano mape w skali 1:2000.

6.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie iuzgodnienia
wymagane zgodnie z tre§cig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130). Ze wzglgdu na brak wstepowania takiej problematyki projekt
planu miejscowego nie wymagat dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

7.Sposéb realizacji wymogdéw wynikajagcych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

ustalenia projektu planu stanowig kontynuacj¢ funkcji wystepujacych w sasiedztwie, nawigzujac do charakteru
zabudowy terenow sgsiadujacych i1 wprowadzajac zapisy okreSlajace parametry ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, wprowadzajg rowniez tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru obj¢tego planem dostosowujac parametry ksztalttowania zabudowy, w tym ograniczenia
wysokosci i1 gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, na
omawianym obszarze brak gruntéw, dla ktérych nalezy wystepowaé o wyrazenie zgody na cele nie rolne i nie
lesne. Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow: poprzez ustalenie strefy "A" ochrony
konserwatorskiej, strefy "B" ochrony konserwatorskiej oraz strefy "W" ochrony archeologiczne;.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych:
a)w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b)plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob niepelnosprawnych.
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6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw polozonych w sasiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7)prawo wilasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Plan uwzglednia granice terenow
zamknigtych oraz granica strefy ochronnej terendow zamknigtych,ktora wynika z przepisoéw odrgbnych
9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zapewnienie
warunkow dostgpnosci terenu do drdég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury
techniczne;j.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a)informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz.1112) oraz art.39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko  w prasie lokalnej oraz przez
obwieszczenia wywieszone na tablicach ogloszen,

b)w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski do projektu planu w trybie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c)zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

d) projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 7 pazdziernika 2024r. do 7 listopada 2024r. Ponadto w dniu 30 pazdziernika 2024r. w
siedzibie urzgdu gminy Podegrodzie, 33-386 Podegrodzie 248:

-w godz.16:00 — 16:30 zostalo przeprowadzone spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja ww. projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz uzasadnieniem,

-w godz.16:70 — 17:00 projektant ww. projektu planu miejscowego odbyt dyzur.

Uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 07.11.2024r. Wptynglty 1 uwaga, ktore
zostata rozpatrzona przez Wojta gminy Podegrodzia negatywnie, gdyz dotyczyta obszaru ktéry nie obejmuje
ww. projektu planu.

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci: ustalenia planu
w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody oraz rozbudowy
istniejacej sieci wodociagowe;.

13)ustalajac przeznaczenie terendw lub okres§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesoOw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.
14)w terminie okreSlonym w ogloszeniach iobwieszczeniach o przystapieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskow do planu ani w zakresie ochrony $rodowiska w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podegrodzie oraz istniejgcym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

15)struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana zuwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
8.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) - Ocena aktualno$ci plandéw i studium jest w trakcie przygotowywania i bedzie ona
przedstawiona Radzie Gminy Szydtowo w celu podjecia stosownej Uchwaty.

9.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w gminie Podegrodzie
prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie
przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu o ktére zostata ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w gminie
Szydlowo powinno spowodowaé pewien przyrost nowych powierzchni obiektow budowlanych, co
w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrodlo stabilnych i dlugotrwatych wpltywow z tytutu
podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w gminie Szydlowo gléwnym zrédlem wpltywoéw do budzetu gminy powinny byé wplywy z tytulu optat
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna ipodatek od czynno$ci cywilnoprawnych).
Nalezy jednak pamictaé, ze wpltywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc
ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto
istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio znig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnos$ci
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow zbudzetu gminy - realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w gminie Szydlowo prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.

10.W zwiazku zpowyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Szydlowo uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w gminie Szydlowo jest uzasadnione.
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