WOJT GMINY SZYDEOWO Jaraczewo, dnia 9 paZzdziernika 2026 roku
GPN.6730.512.2025.V

DECYZJA Nr 510/2026
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 59
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 11 wrze$nia 2025 roku dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy
dla zmiany sposobu zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dzialke oznaczong numerem 699/9, obreb
ewidencyjny Dobrzyca, gm. Szydlowo, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego wraz z niezbedna infrastruktura,
przy udziale stron postgpowania:

ustalam

dla Wnioskodawcy — , nastgpujgce warunki zabudowy:
1. Rodzaj inwestycji — zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dzialke oznaczong numerem
699/9, obreb ewidencyjny Dobrzyca, gm. Szydiowo, polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z niezbedng infrastruktura.
2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:
1) warunkii wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy w liniach zabudowy oznaczonych w zalaczniku nr.1 do decyzji, przy czym
w obowiagzujacej linii zabudowy nalezy sytuowac nie mniej niz 50% elewacji budynku mieszkalnego,
a przed obowiazujaca lini¢ zabudowy mozna wyprowadzi¢ partie wejsciowg ww. budynku, poza tym
linie zabudowy nie dotycza niekubaturowych elementéw budynku: schodéw zewnetrznych, tarasow,
podestéw, pochylni, podjazdow, okapdw, cokolow itp.,

b) powierzchnia nowej zabudowy od 100,0 m? do 200,0 m?,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,64,

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,16 do 0,64,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej nowej zabudowy od 10,0 do 16,0 m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

g) dach nad ww. budynkiem dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 40° nad
gléwng bryla budynku; dopuszcza sie realizacje dachu plaskiego o spadku do 12° na czesci budynku np.
garaz, taras, partie wejsciowe itp., wysokos$c catkowita od 6,0 do 9,0 m n.p.t., kalenica réwnolegta do
frontowej obowiazujacej linii zabudowy okreslonej w zalgczniku nr 1;

2)  warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) wnioskowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzig¢ okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
§rodowisko (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839 ze zm.); dla planowanej inwestycji zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach Wéjta Gminy Szydlowo znak: 08.6220.3.2025.]11 z dnia
5 wrze$nia 2025 r.,, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu budynkéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej wraz z niezbedng infrastrukturg i drogami wewngtrznymi na dziatkach o nr
ewid. geod. 691/1, 691/2, 692/1, 692/3, 693/4, 693/6, 694/1, 694/2, 694/3, 694/4, 694/5, 694/6, 695/2,
695/4, 696/2, 696/4, 696/6, 697/2, 697/4, 698/2, 698/4, 699/3, 699/5, 699/6, 699/8, 699/9, 700/2, 700/4,
700/5, 700/8, 700/9 Dobrzyca, gmina Szydlowo, powiat pilski,

b) zachowanie jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dzialtki nr 699/9,

c) inwestycja nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych nagromadzonych w zlozu



stanowigcym gidéwny zbiornik wod podziemnych nr 125 ,,Subzbiornik Walcz — Pila”;

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych
lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty,
zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy
Szydlowo;

4) warunki ochrony débr kultury wspélczesnej —- nie dotyczy;
5) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) woda do celéw bytowych z gminnej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
¢) odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadéw oraz zgodnie
z przepisami o odpadach,
e) powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki,
f) Zrédlo ciepla - indywidualny system grzewczy, w tym z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii;
6) warunki obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej - dzialka nr 109 poprzez wewngtrzng drog¢ gminng — dzialka
nr 701/1 oraz przez teren dzialki nr 701/2 (wspo6iwlasnos¢ wiascicieli dziatki nr 699/9),
b) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw obsthugujacych planowang dzialkg budowlang w ilosci
dwdch na kazdy lokal mieszkalny — w granicach terenu inwestycji;

7) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) zagospodarowanie dzialki nie moze spowodowaé uniemozliwienia lub ograniczenia obecnego sposobu
zagospodarowania terenéw sasiednich, ani prowadzi¢ do zakiécenia wiasciwej pracy przebiegajacych
przez teren inwestycji lub w jego sasiedztwie ew. linii uzbrojenia technicznego i urzagdzen drenarskich,
poza uzgodnionymi z zarzadcami sieci i urzadzen robotami budowlanymi,

b) zagospodarowanie, w tym réwniez zabudowa dziatki, winny uwzglednia¢ przepisy odrebne dot.
lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej;

8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gémiczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajgce inwestycji, linie zabudowy - oznaczono na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 11 wrzeénia 2025 r. Wnioskodawca zlozyl wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzywal wowczas i nie obowigzuje
obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystgpily okolicznosci stwarzajgce
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie nie
shuzy realizacji celu publicznego. Wniosek nie obejmuje przedsigwzigcia w obrebie terenu zamknigtego.
Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewzigcia zaliczanego, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
do mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, przeto nie wymagalo zalaczenia do wniosku ostatecznej
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku postgpowania ustalono i zawiadomiono strony. Inwestycja polozona jest w granicach obszaru
Natura 2000 Puszcza nad Gwdg PLB300012 oraz obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Waleckie i Dolina
Gwdy. Dla planowanej inwestycji zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach Wéjta Gminy
Szydlowo znak: 0S.6220.3.2025.111 z dnia 5 wrzesnia 2025 r., stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z niezbgdng infrastrukturg i drogami wewnetrznymi na
dzialkach nr ewid. geod. 691/1, 691/2, 692/1, 692/3, 693/4, 693/6, 694/1, 694/2, 694/3, 694/4, 694/5, 694/6,
695/2, 695/4, 696/2, 696/4, 696/6, 697/2, 697/4, 698/2, 698/4, 699/3, 699/5, 699/6, 699/8, 699/9, 700/2, 700/4,



700/5, 700/8, 700/9 Dobrzyca, gmina Szydtowo, powiat pilski.

Rozpatrzenie wniosku bylo mozliwe, poniewaz wniosek byl kompletny. Strony mialy mozliwosé
zapoznania si¢ z zamierzeniem, sklada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji zostal opracowany przez urbanist¢ Magdalene Kalinowska wpisang na liste czionkéw
Zachodniej Okrggowej 1zby Urbanistéw pod nr Z-383, ktéra czyni zado$¢ wymaganiom art. 60 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym. W toku postepowania przeprowadzono analize urbanistyczng
i stwierdzono, ze odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji spelmione s warunki, o ktérych mowa
w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dowodem
w tym zakresie jest ww. analiza, ktérej wyniki stanowig zalaczniki nr 2 i 3 do niniejszej decyzji. Decyzja
wymagata uzgodnienia z/ze:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych; uzgodniono — postanowienie znak: ON-NS.9011.280.2026 z dnia 18 marca
2026r.

2) Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego — jako organem administracji geologiczne] —
w odniesieniu do zloza wéd podziemnych (GZWP); uzgodniono milczgco - uzgodnienie uwaza
sie¢ za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.

3) Starostg Pilskim — jako organem ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne i le$ne; uzgodniono — postanowienie znak:
WGK.6124.310.2026.IV.3 z dnia 16 marca 2026 1.

4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu — w odniesieniu do obszaréw
chronionych; uzgodniono milczaco - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 21 dni od dnia dorgczenia wystgpienia
o uzgodnienie.

5) .Zarzadcg drogi gminnej — Wéjtem Gminy Szydlowo — w zakresie dastgpu do drogi publicznej;
uzgodniono bez uwag. ,

6) Dyrektorem Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Pile — jako organem melioracji wodnych —
w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne i le$ne; uzgodniono milczaco -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.

Uzgodnien tych nalezalo dokonaé na podstawie przepiséw art. 53 ust. 4 pkt: 2a, 5, 6, 8, 9 oraz art. 60 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne uzgodnienia nie byly konieczne, z uwagi na brak
przestanek do ich dokonania w ww. przepisach art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Poza tym:

- planowana budowa zapewnia speinienie warunku kontynuacji cech i funkcji zabudowy z terendw
przyleglych;

- dzialka ma zapewniony dojazd do drogi gminnej - dzialka nr 109 poprzez wewngtrzna droge gminng
— dzialka nr 701/1 oraz przez teren dziatki nr 701/2 (wspdtwlasnodé wladcicieli dziatki nr 699/9);

- istniejaca i projektowana infrastruktura technmiczna jest wystarczajaca dla przedmiotowego
przedsiewziecia;

- na terenie inwestycji nie wystepuja grunty rolne klas I-1II (wystepujg grunty klasy £ VI i RVI) oraz
grunty lesne, nie nastapi wiec ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne, a zatem planowana
inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

W $wietle wszelkich powyzszych okoliczno$ci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosdci i uprawnien oséb trzecich.



Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwolania za posrednictwem Woéjta Gminy
Szydlowo do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Pile w terminie czternastu dni od daty dorgczenia
decyzji. Strona ma réwniez prawo do zlozenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
W Ww. terminie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem, ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pieni¢znej za
zwloke w wydaniu niniejszej decyzji, do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Wéjta Gminy Szydiowo,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sig¢ bez
rozpoznania.

Decyzja niniejsza zostala podana do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 i 6a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 670 z pézn. zm.)
w zw. z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

Zalgczniki:
1) zalgcznik nr 1 - wtérnik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi;

2) zalacznik nr 2 - wyniki analizy cze$¢ tekstowa;
3) zalgcznik nr 3 - wyniki analizy cze¢$¢ graficzna.

Otrzymujg:

1) Wnioskodawca - )

2) Strony postepowania wg rozdzielnika;
3) UG Szydlowo a/a.
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- Zatacznik nr 3
do decyzji Nr 510/2026
z dnia 9 paidziernika 2026 r.

znak: GPN.6730.512.2025.V
Oznaczenia: )
ABCD - linie rozgraniczajgce tererrinwestycji
A A__ -.obowigzujgca linia zabudowy .
A A - nieprzekraczalna linia zabudowy
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WOJT GMINY SZYDLOWO

ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH
MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestycji: zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dzialke oznaczong numerem 699/,
obreb ewidencyjny Dobrzyca, gm. Szydiowo, polegajaca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego wraz z niezbedna infrastrukturg,

Obszar analizowany: teren wyznaczony przez odlegtos¢ 110,0 m, wigkszg od 50,0 m, stanowigca trzykrotnost
szeroko$ci frontu terenu inwestyciji, przedstawiony na zatgczniku graficznym.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:

cechy zabudowy istniejace] | zapewniajacej ich

kontynuacje przez nowa zabudowe cechy zabudowy planowane]
Funkcja zabudowy ; _ ; Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — MN
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budynek mieszkalny
Linia zabudowy budynki lokalizowane w od]egiqéci ok.50mod 2g0dnie z zalacznikiem graficznym
frontowych granic
Wskaznik wielko$ci zabudowy
w stosunku do pow. dzialki, ok. 18,2% od 100,0 m2 do 200,0 m2
powierzchnia zabudowy
Wskaznik wielkosci
powierzchni biologicznie ok. 72% nie mniej niz 50%
czynnej
Intensywnoséc zabudowy . | ok. 0,18, $rednia 0,18, tolerancja 20% wskaznika do maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,64
(catkowita) : 0,216 nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,16 do 0,64
Szerokos¢ elewacji frontowej ok.15,0 m, $rednia 15,0 m, tolerancja od od 10,0 m do 16,0 m
120mdo18,0m

Geometria dachu

od 6,0 do 8,0 m n.p.t. - budynki z dachem pochytym,
kalenica réwnolegla do granic dzialek

Dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia

pochyly, o kagie nachylenia potaci od 30° o 45°, | [ o4 30° 4o 40°, wysokost catkowita od 6,0 do

wysokosci calkowite: 9,0 m n.p.t.,, kalenica réwnolegta do frontowej

obawiazujacej linii zabudowy okre$lonej w zalaczniku

nr1
Analiza w zakresie funkcji, a takZze spelnienia warunkéw z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
Funkcja terenu Jak wynika z ww. tabeli Warunek spefniony
Warunek dobrego sasiedztwa Jak wynika z ww. tabeli Warunek speiniony

Dostep do drogi publiczne]

Droga gminna - dziatka nr 109 poprzez wewnetrzng droge gminna - dzialka nr 701/1 oraz poprzez
teren dziatki nr 701/2 (wsp&twiasno$¢ wiascicieli dz. nr 699/9) Warunek speiniony

Uzbrojenie terenu

Woda - z sieci wodociggowej, energia elektryczna — z sieci elekiroenergetycznej, kanalizacja
sanitarna — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, wody opadowe i roziopowe odprowadzane
powierzchniowo bez kanalizowania, odpady — gminny system gospodarki odpadami, indywidualny

system grzewczy Warunek spefniony
Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i nie, nie ma gruntéw rolnych oraz gruntéw lesnych
le$nych na cele nierolnicze i nielene? Warunek speiniony
Zgodno$é¢ z przepisami odrebnymi | Tak Warunek spefniony
Zamierzenie budowlane w obszarze: Nie dotyczy

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu | realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U.z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. §95) ustanowionym pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu sfronach gazociagu, o ktérym mowa

w art. 53 ust. 5e pkt 2

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek spefniony

Analize sporzadzita:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste czlonkdw Zachodniej Okregowej 1zby Urbanistow pod nr Z-383







WOJUT GMINY SZYDLOWO

WYNIKI ANALIZY

ZALACZNIK NR 2
do decyzji Nr 510/2026
z dnia 9 pazdziernika 2026 .

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH
MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestycji: zmiana zagospodarowania terenu inwestycji obejmujacego dzialke oznaczong numerem
699/9, obreb ewidencyjny Dobrzyca, gm. Szydiowo, polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z niezbedng infrastruktura.
Obszar analizowany: teren wyznaczony przez odleglos¢ 110,0 m, wigkszg od 50,0 m, stanowigca trzykrotnosé
szerokosci frontu terenu inwestycji, przedstawiony na zataczniku graficznym.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:

cechy zabudowy istniejace] i zapewniajacej ich
kontynuacje przez nowa zabudowe

cechy zabudowy planowanej

czynnej

Funkcja zabudo ; - I

] e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Zabudowa masdz;:;lor‘:; éiigfnrﬁdzmna M
Linia zabudowy budynki lokalizowane w odlegtosci ok. 5,0 m od ; s

frontowych granic zgodnie z zalacznikiem graficznym

Wskaznik wielkosci zabudowy
w stosunku do pow. dzialki, ok. 18,2% od 100,0 m? do 200,0 m?
powierzchnia zabudowy
Wskaznik wielkosci
powierzchni biologicznie ok. 72%

nie mniej niz 50%

ok. 0,18, érednia 0,18, tolerancja 20% wskaznika do

Intensywno$¢ zabudowy maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,64
(catkowita) 0,216 nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,16 do 0,64
Szerokosé elewacii frontowej 0ok.15,0 m, $rednia 15,0 m, tolerancja od

120 m do 18,0 m od 10,0 mdo 16,0 m

Geometria dachu

pochyly, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
wysokos$ci calkowite:
od 6,0 do 8,0 m n.p.t. - budynki z dachem pochytym,
kalenica rownolegla do granic dziatek

Dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie nachylenia
pofaci od 30° do 40°, wysokos¢ catkowita od 6,0 do
9,0 m n.p.t., kalenica réwnolegia do frontowej
obowiazujacej linii zabudowy okreslonej w zalgczniku
nr1

Analiza w zakresie funkciji, a takZze spetnienia warunkéw z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy

Funkcija terenu

Jak wynika z ww. tabeli

Warunek speiniony I

Warunek dobrego sasiedztwa

Jak wynika z ww. tabeli

Warunek spefniony

Dostep do drogi publicznej

Droga gminna - dziatka nr 109 poprzez wewnetrzng droge gminng - dzialka nr 701/1 oraz poprzez
teren dziatki nr 701/2 (wspoiwlasno$¢ wiascicieli dz. nr 699/9)

Warunek speiniony

Uzbrojenie terenu

Woda - z sieci wodociggowej, energia elekiryczna - z sieci elektroenergetycznej, kanalizacja
sanitarna - do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, wody opadowe i roztopowe odprowadzane
powierzchniowo bez kanalizowania, odpady - gminny system gospodarki odpadami, indywidualny

system grzewczy Warunek spefniony
Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i nie, nie ma gruntéw rolnych oraz gruntow lesnych
leénych na cele nierolnicze i niele§ne? Warunek spefniony
Zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi I Tak Warunek spefniony
Zamierzenie budowlane w obszarze: Nie dotyczy
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U.z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595) ustanowionym pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa
w art, 53 ust, Se pkt 2
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu. Warunek spefniony

Analize sporzadzita:
mgr Magdalena Kalinowska

wpisana na liste czlonkéw Zachodniej Okregowej lzby Urbanistéw pod nr Z-383
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