Uzasadnienie
DO UCHWALY NR. ............
RADY GMINY SZYDLOWO

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie Tarnowo
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr LXXV1/719/2024 Rady Gminy Szydtowo z dnia 22 marca 2024 r.
Projekt obejmuje jedynie cze$¢ obszaru okre§lonego w uchwale intencyjnej — stanowi zatem pierwszy etap
opracowania planu miejscowego. Zdecydowano o etapowaniu planu, poniewaz zasig¢g terytorialny objety
obecnym projektem nie obejmuje catego obszaru wskazanego w uchwale o przystgpieniu. Etapowanie jest
dopuszczalne i praktykowane w planowaniu przestrzennym w przypadkach, gdy zréznicowanie funkcjonalno-
przestrzenne poszczeg6lnych czesci wymaga oddzielnego podejscia planistycznego.

2. Obecnie obowigzuje na danym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okreslalby sposob zagospodarowania terenu.

3. Z uwagi na brak wystgpowania zagadnien, nie okreslono w przedmiotowym planie miejscowym zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, obszarOw  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, sposobu  iterminu  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takiego
ustalenia.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie ewidencyjnym
Tarnowo poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na §rodowisko; zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

5. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego oraz morskich portdw i przystani,
zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

6. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu stanowia
kontynuacje¢ funkcji wystepujacych w sgsiedztwie, nawigzujgc do charakteru zabudowy terendow sgsiadujacych
1 wprowadzajac zapisy okreslajace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objgtego planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokosci i gabarytoéw zabudowy, do lokalnych warunkow i cech krajobrazu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, na
omawianym obszarze brak gruntow, dla ktorych nalezy wystepowaé o wyrazenie zgody na cele nie rolne i nie
lesne. Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: poprzez wyznaczenie na obszarze strefy "W"
ochrony archeologicznej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,
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b) plan nie wprowadza ustalenn mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sgsiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wilasnosci oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu, poniewaz po przystapieniu do opracowania planu
miejscowego ze wzgledu na migdzy innymi pismo wlasciciela dziatek nr 33/3 i1 35/1 obreb Tarnowo z dnia 04
marca 2025r. dotyczace wykreslenia dziatek nr 33/3 i135/1 zplanu zagospodarowania przestrzennego jako
dzialek rekreacyjnych, dziatka 35/1 stanowi dziatke siedliskowa zzabudowaniami - zmniejszono zakres
opracowania planu miejscowego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec¢
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkoéw dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaly
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, wzwigzku zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenia wywieszone na tablicach
ogloszen,

b) w terminie okreSlonym w ww. ogloszeniach iobwieszczeniach ztozono wnioski do projektu planu
w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

d) projekt planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. Konsultacje spoteczne byly prowadzone w dniach od 31 sierpnia 2026 r. do 30 wrzes$nia 2026 r. w
siedzibie Urzedu Gminy Szydiowo, Jaraczewo 2, 64-930 Szydlowo i obejmowaty: zbieranie uwag w terminie
od 31 sierpnia 2026 r. do 30 wrzesnia 2026 r., spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu
planowania przestrzennego, ktore odbyto si¢ w dniu 18 wrzesnia 2026 r. o godz. 14:40 w $wietlicy wiejskiej w
Jaraczewie, Jaraczewo 11B, 64-930 Jaraczewo, zbieranie wypelionych ankiet dotyczacych projektu planu
miejscowego w dniach od 31 sierpnia 2026 r. do dnia 30 wrzes$nia 2026 r. Uwagi i ankiety do projektu planu
migjscowego i prognozy oddzialywania na Srodowisko nie wplynety;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody oraz
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;j;

13) ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak;

14) w terminie okre§lonym w ogloszeniach i obwieszczeniach o przystgpieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskow do planu ani w zakresie ochrony $rodowiska w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo oraz istniejacym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu;

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglgednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w gminie
Podegrodzie prawdopodobnie bgdzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest
spetnienie przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
w gminie Szydtowo powinno spowodowac pewien przyrost nowych powierzchni obiektéw budowlanych, co
w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodto stabilnych i dlugotrwatych wplywow z tytutu
podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa stosunkowo latwe do egzekucji;

3) wpierwszych latach po wejSciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w gminie Szydtowo glownym zrodlem wpltywow do budzetu gminy powinny by¢ wpltywy z tytutu
optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych).
Nalezy jednak pamietaé, ze wpltywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc
ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystapi¢. Ponadto
istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio znia
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomos$ci, co decyduje w najwickszym stopniu o sklonnosci
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow zbudzetu gminy - realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w gminie Szydtowo prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.

10.W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Szydlowo uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Tarnowo jest uzasadnione.
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