UCHWALA NR XXXV/331/2026
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

w sprawie sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie
ewidencyjnym Zawada — etap [

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca  1990r. osamorzadzie  gminnym
(tj. Dz. U. z2026r. poz. 662 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) oraz w zwiagzku zuchwalg nr
XIX/164/2025 Rady Gminy Szydtowo zdnia 5 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie ewidencyjnym Zawada,
zmienionej uchwalanr XXI1/203/2025 Rady Gminy Szydtowo z dnia 29 pazdziernika 2025 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XIX/164/2025 Rady Gminy Szydlowo z dnia 5 sierpnia 2025 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie ewidencyjnym
Zawada, Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie
ewidencyjnym Zawada — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo wraz ze zmiang.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Szydlowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczgce planu — zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu oraz w zataczniku nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie mniej niz 30% oraz nie wigcej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku na lokal uzytkowy o funkcji ustugowej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku planu, lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo§¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki zuwzglednieniem kondygnacji podziemnych,
z dopuszczeniem wysunigcia pochylni i spocznikow oraz, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow,
gzymsow, balkonéw oraz schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 70% S$ciany elewacji frontowej budynku z uwzglednieniem kondygnacji
podziemnych, z wyjatkiem garazy, budynkow gospodarczych i garazowo-gospodarczych, dla ktérych nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ punkt wskazany na rysunku planu,
zlokalizowany w miejscu wystgpowania zmiany rodzaju linii zabudowy, o ktéorych mowa w pkt 41 5;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U;

3) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1US;
4) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZN;
5) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1KDZ;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR;

7) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
1 obowigzujacych linii zabudowy z uwzglednieniem punktéw zmiany rodzaju linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz zzachowaniem parametrow okreslonych w planie,
rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem lit. b oraz c,

b) dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysoko$ci oraz liczby kondygnacji w przypadku przebudowy
i rozbudowy,

c)dla istniejacych budynkéw lub ich czgsci zlokalizowanych poza liniami zabudowy, dopuszczenie
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegltosci od linii rozgraniczajacej tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz z zachowaniem pozostatych ustalen
planu;

3) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami, a takze na uzupehienie lub powickszenie sasiedniej nieruchomosci;

4) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji budynkéw i garazy;
5) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokosci 4 m z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu;

6) materiat elewacji budynkow: tynk, szklo, kamien naturalny, oktadziny drewniane, ceramiczne, klinkierowe
i kamienne, plyty elewacyjne;

7) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci i bezu oraz zastosowanych materiatdéw budowlanych
w kolorach dla nich naturalnych;

8) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotycza 80% powierzchni kazdej ze §cian budynkow;

9) zakaz realizacji prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych lub zelbetowych wzdhuz granic dzialek
przylegajacych do drég publicznych i drog wewngtrznych oraz w pozostatych miejscach eksponowanych;

10) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
0 powierzchni mniejszej niz ustalone w planie;

12) zakaz lokalizacji reklam, szyldow lub tablic informacyjnych w sposob przestaniajacy elementy i detale
architektoniczne budynkow oraz obiekty stanowigce dominanty wysokosciowe.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;



3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW - kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych zmniejszajacych uciazliwosci
akustyczne;

7) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 ,,Walcz — Pila” poprzez zagospodarowanie §ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych zgodnie z § 20 pkt 6 i 7, oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” nakaz uwzgl¢dnienia
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspdlczesnej ustala si¢:

1) w granicach stanowiska archeologicznego ujetego w wojewoddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow
wyznaczonych na rysunku planu:

a) w przypadku realizacji robot ziemnych nakaz prowadzenia badan archeologicznych,
b) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow,

¢) w przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczonych na rysunku planu:
a) nakaz zachowania bryt i elewacji budynkows;
b) zakaz montazu paneli fotowoltaicznych na frontowych potaciach dachowych;

c) nakaz uzgodnienia, z wlasciwym miejscowo, konserwatorem zabytkéw prac mogacych mie¢ wplyw na
wyglad zewnetrzny budynku;

3) nawigzanie gabarytami, formg architektoniczng oraz usytuowaniem nowych budynkéw, do cech
charakterystycznych architektury lokalnej oraz do sasiednich obiektéw objetych ochrona konserwatorska.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 6MNW — 900 m?,
b) dla terendw oznaczonych symbolami 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 3MNW-U — 1200 m?,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U — 1400 m?,
d) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW — 2000 m?,



e) dla terendw oznaczonych symbolami 1US — 3000 m?;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych i wewngtrznych od 70 do 110.

§ 10. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV, o szeroko$ci 7 m, zgodnie z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych
z jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku przebudowy na kablowg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejagcego systemu melioracyjnego w celu zachowania jego
droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesOw o0sOb trzecich, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS) dla projektowanego lotniska Pita.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem IMNW ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy o tgcznej
powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;

3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien i drzwi
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0.4;
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
8) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
9) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5 m;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°
w obregbie minimum 80% potaci dachowych, na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ stosowanie
dodatkowych potaci dachowych o innych kierunkach i katach nachylenia,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych — 35°;



11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

12) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, poprzez
tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 12. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie
jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy o lacznej
powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;

3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien i drzwi
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,75;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
8) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
9) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5 m;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°
w obregbie minimum 80% potaci dachowych, na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ stosowanie
dodatkowych potaci dachowych o innych kierunkach i katach nachylenia,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych — 35°;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

12) obstuge komunikacyjna zterenu drogi zbiorczej oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem, w tym poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6MNW ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy o tgcznej
powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;

3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien i drzwi
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;



4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
8) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
9) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 9 m,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5 m;
10) geometrie dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°
w obrgbie minimum 80% potaci dachowych, na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ stosowanie
dodatkowych potaci dachowych o innych kierunkach i katach nachylenia,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — plaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych — 35°;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem, w tym
poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub mieszkalno-ustugowych
wolnostojacych, z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub
jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego na dziatce budowlanej;

2) lokalizacje budynkow ustugowych z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;

5) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien i drzwi
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;

7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

10) liczbg kondygnac;ji:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

11) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:



a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 9 m,
b) budynkéw ustlugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5 m;
12) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45° w obrgbie minimum 80% potaci dachowych, na pozostatej powierzchni dopuszcza
sie stosowanie dodatkowych potaci dachowych o innych kierunkach i katach nachylenia,

b) budynkow ustlugowych gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — plaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych — 35°;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
a) dla terendw oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNWU-U — 1400 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW-U — 1200 m?;

14) obstuge komunikacyjna z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem, w tym
poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 15. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow i budowli zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji boisk sportowych, placow zabaw, miejsc do parkowania;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,3;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

7) liczbe kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m;

9) geometri¢ dachow — plaskie;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

11) obstluge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem, w tym
poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 16. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, drog rowerowych oraz pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury drogowe;j;
4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 17. Dla terendéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, drog rowerowych oraz pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury drogowe;;
4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.
§ 18. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje¢ chodnikéw, drog rowerowych oraz pieszo-rowerowych;



3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.
§ 19. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) zachowanie zieleni naturalne;j;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc do parkowania;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach
garazowo-gospodarczych i garazach,

b) jedno miejsce do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wliczajac w to
miejsca do parkowania w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,

¢) dwa miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, w tym
handlowej, w budynku ustugowym lub budynku mieszkalno-ustugowym wolnostojacym;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie rozbiodrki, przebudowy, rozbudowy iodbudowy istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej lub indywidualnych Zrédet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

10)do  celow  grzewczych  itechnologicznych  zaopatrzenie  zindywidualnych  zZrodet  ciepla,
z zastrzezeniem §5 pkt 3.

§ 21. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 22. Ustala sie¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 wust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydlowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/331/2026
Rady Gminy Szydtowo
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Szydlowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) Rada Gminy Szydtowo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrgbnych;

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy strategii rozwoju gminy
i wieloletnich prognoz finansowych;

3) Okreslenie terminéw przystagpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw w wieloletnich prognozach finansowych;

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkoéci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie moze odbywac sie
w ramach:

1) wydatkéw z budzetu gminy;
2) wspotfinansowania srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziatu inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.



Uzasadnienie

Woéjt Gminy Szydlowo przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrebie ewidencyjnym Zawada na podstawie uchwaty nr XIX/164/2025 Rady Gminy
Szydtowo zdnia 5sierpnia 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie ewidencyjnym Zawada zmienionej uchwatg nr
XXI1/203/2025 Rady gminy Szydtowo zdnia 29 pazdziernika 2025r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XIX/164/2025 Rady Gminy Szydtowo z dnia 5 sierpnia 2025 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie ewidencyjnym Zawada.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie =zustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.). Uwzgledniajac
potrzeby interesu publicznego Wéjt Gminy Szydlowo zawiadomit na pisSmie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wilasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamies$cit obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Szydlowo
w terminie od 4 listopada 2025 r. do 2 grudnia 2025 r. oraz ogloszenie w Gazecie Gminnej w dniu 4 listopada
2025 1.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika ~ 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.]. Dz. U. 72026 . poz. 670). Woijt wystapit pismem

znak: GPN.6721.1.2025.V z dnia 17 listopada 2025r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydiowo. Wojt Gminy Szydlowo uwzglednit wigkszo$¢ wnioskow odpowiednio
do zakresu i przedmiotu planu.

W projekcie planu uwzglgdniono:

-wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terendow;

-potrzeby zréwnowazonego rozwoju — rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wraz
z uktadem komunikacyjnym wpisuje si¢ w potrzeby zroOwnowazonego rozwoju. Przyjete rozwigzania
planistyczne umozliwiaja racjonalne wykorzystanie terendw oraz uwzgledniaja potrzeby przysztych
mieszkancow, przy jednoczesnym zachowaniu wartosci srodowiskowych;

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow;

-wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i le$nych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez dokonanie szczegdtowe;
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad podlgczenia do sieci
infrastruktury technicznej, w granicach planu nie wystepuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnej oraz grunty
lesne w zwiazku z tym nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
1 nielesne,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowe] wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, zapisow regulujacych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie zprzepisami odrgbnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostala roéwniez
w prognozie oddziatywania na $rodowisko;



-walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzgledniajacej
istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

-prawo wlasno$ci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objetego projektem planu oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

-potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

-potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz poprzez wprowadzenie przeznaczenia pod tereny ushug
sportu i rekreacji, ktore zaspokaja¢ beda potrzeby z zakresu ustug spotecznych;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez umozliwienie udziatu
spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

-zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych;

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnoSci — poprzez
wprowadzenie zabudowy w sasiedztwie terenéw zurbanizowanych, uzbrojonych wsieci infrastruktury
technicznej, wtym wodociggowej, wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ zgodnych
z ustaleniami przepisOw odrebnych;

-potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska —
nie dotyczy, z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terenow;

-potrzeby zwiazane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — plan
nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terenow lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaré6wno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analize
wlasnosciowa terenow i stworzenie uktadu funkcjonalnego, zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
wiasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych
na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddzialywania na
srodowisko. Rownocze$nie dokonano oceny przydatnosci rozwigzan planistycznych w kontekscie
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Sposob  ksztaltowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegdlowych analiz w zakresie
zainwestowania 1iuzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wlasnos$ci
analizowanych obszarow. Bioragc pod uwage powyzsze, projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywanie
na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Projektowana zabudowa nie jest
sprzeczna z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostgp do drog publicznych. Obsluga komunikacyjna
odbywa si¢ z terenu drogi zbiorczej oraz z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego
planem, poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

W ramach ustalen planu zaklada si¢ dazenie do minimalizowania transportochtonnosci, migdzy innymi
poprzez ksztattowanie ukladu przestrzennego zapewniajacego mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie
ruchu pieszego, rowerowego i transportu zbiorowego. W granicach planu znajduje si¢ czgsé sieci infrastruktury



technicznej oraz istnieje mozliwos¢ realizacji pozostatych sieci stuzacych funkcjonowaniu planowanej
zabudowy.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Szydtowo, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zatwierdzonej uchwata nr LXXVI/721/2024 Rady Gminy
Szydtowo zdnia 22 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Szydtowo, ktéora wskazuje na zasadno$¢ i potrzebe
sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wtym dla obszaréw
przewidywanych do rozwoju zabudowy.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendow i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzgdnych
w stosunku do planu.

Wptyw uchwalenia i realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
wtym budzet gminy, zwigzany bedzie z koniecznos$cia poniesienia wydatkéw zwigzanych z realizacja
niezbedne;j sieci infrastruktury techniczne;.

Dodatkowym kosztem po stronie gminy zwigzanym z uchwaleniem planu bedzie koszt jego sporzadzenia,
obejmujacy prace planistyczne i formalno-prawne, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Powyzsze koszty moga zosta¢ ograniczone lub catkowicie wyeliminowane, o ile spetnione zostang okreslone
warunki formalno-prawne, takie jak mozliwos$¢ pozyskania finansowania ze §rodkéw zewnetrznych, realizacja
inwestycji w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub zawarcie stosownych umow cywilnoprawnych.

Jednoczes$nie uchwalenie planu stanowi podstawe do uporzadkowania struktury przestrzennej oraz umozliwia
prowadzenie polityki inwestycyjnej w sposob przewidywalny izgodny =z interesem publicznym. Moze
generowa¢ wplywy do budzetu gminy z tytutu oplaty planistycznej, naliczanej w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci i jej zbycia w okresie 5 lat od uchwalenia planu, co stanowi dodatkowe zrédlo finansowania
dziatan gminy. Ponadto realizacja ustalen planu moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu wptywéw do budzetu gminy
z tytulu podatkow, w szczegodlnosci podatku od nieruchomosci, w zwigzku z intensyfikacjg zagospodarowania
terendw oraz powstawaniem nowej zabudowy.

Zalacznik nr 3, utworzony w wersji elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1)lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przed wystgpieniem o ponowne opinie i uzgodnienia projekt planu zostat podzielony na dwa etapy. Z etapu
pierwszego zostaly wytaczone miedzy innymi grunty, ktoérych przeznaczenie zgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo nie moglo zosta¢ zrealizowane ze wzgledu na
uwarunkowania srodowiskowe i przestrzenne.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do wspolpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian z opinii i uzgodnien projekt planu zostat przekazany do konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoteczne przeprowadzone zostaty w dniach od 31 sierpnia 2026 r. do 30 wrzesnia 2026 .
w siedzibie Urzedu Gminy Szydtowo, Jaraczewo 2, 64-930 Szydtowo i obejmowaty:

- zbieranie uwag w terminie od 31 sierpnia 2026 r. do 30 wrze$nia 2026 1.,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktére odbylo sig
w dniu 16 wrzesnia 2026 r. o godz. 15:45 w Swietlicy wiejskiej w Jaraczewie, Jaraczewo 11B, 64-930
Jaraczewo,



- wypehianie ankiet dotyczacych projektu planu miejscowego w dniach od 31 sierpnia 2026 r. do dnia
30 wrze$nia 2026 r.

We wskazanym terminie nie wptynela zadna uwaga, ani ankieta do projektu planu miejscowego. Na
spotkanie otwarte nie przyszedt Zzaden interesariusz zainteresowany projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu zostat przekazany Radzie Gminy Szydlowo wraz zraportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych.
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